Grupo Promerica SUPLEMENTO DE PROSPECTO SIMPLIFICADO

BANCO DE FINANZAS, S.A. (BDF)

PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA OFERTA PUBLICA

Moneda Tipo de Emisiones Monto Total Autorizado

Délares de los Estados
Unidos de América y/o su

equivalente en Moneda Bonos (BONO$D) U$50,000,00000
Nacional con Mantenimiento
de Valor.

Papel Comercial (PC$D)

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afios a partir de la fecha de

autorizacion del mismo por parte de la “Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras (SIBOIF)".

Autorizacion y reqgistro del presente “Programa de Emisiones”

Registro en la Bolsa de Valores de Nicaragua:
Acta de Junta Directiva No. 375 del 28 de febrero 2023

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO
IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA

ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA
DEL EMISOR”

Registro en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras:

Inscripcion No. 0457, Resolucion No. 0500 del 2 de Junio 2023

LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA
CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO”

“Los recursos captados por la colocacién de estos valores no son depdsitos, y por
consiguiente no estan cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de Garantia
de Depésitos, Ley N° 551 publicada en La Gaceta N° 168 del 30 de agosto de 2005 y publicada
también en la Ley N° 1175 Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense de la Materia de Banca y
Finanzas publicado en La Gaceta, Diario Oficial No. 153 del 20 de agosto de 2024 y su reforma,

a través de la Ley No. 1236, publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 30 del 17 de febrero de
2025.”

Managua, 30 Septiembre 2026

Puesto de Bolsa de Representante

@ 'NVarnic ...
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto antes de
tomar la decision de invertir, este le brinda informaciéon sobre la emisién, la informacion
relevante relativa al emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emision como al
emisor. La informacién contenida en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor,
lo que significa que este sera responsable legalmente por la informacién que se consigne
en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periédicos. Complemente su analisis con la calificacion de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia y liquidez futuras. La inversién que realice sera Ginicamente por su
cuenta y riesgo.”
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1.- CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE EMISION

Nombre del Programa de Emision

Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija

Banco de Finanzas, S. A

lNombre del Programa de Emision Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija

Papel Comercial (PCS$D): Valores con plazos igual o menores a 359 dias
Clase de Valores

Bonos (BONOS$D): Valores con plazos iguales 0 mayores a 360 dias

onto Total del Programa de Emisiones y Moneda 253.’;?;:)0000000 (Cincuenta Millones de Ddlares y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento

lseries que componen el programa y Plazo de cada Serie |Se informaré previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

#nonto de cada Serie dentro del Programa Se informard previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Fecha de Emision y Fecha de Vencimiento de cada Serie ISe informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Denominaci Multiplos de US$1,000.00 (Un Mil Délares de los Estados Unidos de América) y/o su equivelente en Moneda
nominacion ) g
Nacional con Mantenimiento de Valor.

Tasa de Interés de cada Serie Se informaré previo a la colocacitn, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

Periodicidad de pago de cada Serie Se informard previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

. La forma de representacion sera en Valores Desmaterializados anotados en Cuenta en la Central
F
padeRee i ckh Nicaragiiense de Valores (CENIVAL).

Codigo ISIN y Nemotécnico de cada Serie Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente.

iLey de Circulacion \Anotacion en Cuenta

’ El Emisor podra recomprar los valores wvendidos a plazos mayores de 360 dias después del segundo afio de
Opcién de recompra . R ” L
cada serie, otorgandole al inversionista un premio de 0.50% sobre el principal.

|Precio Los Valores sern vendidos a fa par con premio o descuento de acuerdo alas condiciones del mercado.

Los valores seran colocados por medio de INVERNIC en el Mercado Pmario de la Bolsa de Valores de|
Nicaragua (BVDN).

La colocacion de los valores sera de carcter revolvente para los plazos no mayores a 360 dias.
La suma de los montos de las emisiones vigentes comespondientes al programa nunca podra superar el monto

Carécter de la Colocacion

Plazo para a colocacién del Programa El t|gmpg para colocar las series del presenie programa es de cuatro (4) afios a partir de la fecha de su
autorizacion

Uso de los fondos Capital de Trabajo US$50,000,000.00

Garantia Crédito General de 1a Empresa

Los Recuros Captados por la Colocacion de estos valores no son depdsitos, y por consiguiente no estan

cubiertos por la garantia establecida en la Ley del Sistema de Garantia de Depésitos, Ley No.551 publicada
en la Gaceta No.168 del 30 de Agosto 2005.

Oftras Caracteristicas

::::;::cg&r}\de Figsigo Maody's Local CR Callgzelera e IAA.ni para Largo Plazo con perspectiva estable y ML A-1.ni para corto plazo.
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1.1 Colocacion de los Valores

Los Valores de BANCO DE FINANZAS, S.A. seran colocados por medio del sistema de
negociaciéon de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN) a través del Puesto de Bolsa
INVERNIC, S.A., Puesto de Bolsa Representante y Agente de Pago del Emisor, el cual esta
debidamente autorizado a operar como tal por la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF) y Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN). Los valores
podran ser colocados también por los demas Puestos de Bolsas autorizados para operar
en el pais.

La colocacién de los Valores se realizara de acuerdo a las disposiciones establecidas en
las normas y Reglamento Interno de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN), y se
ejecutara cumpliendo con los procedimientos que esta autoridad defina para tal efecto.

INVERNIC colocaré los valores del presente Programa de Emision bajo contrato de mejor
esfuerzo, procurando colocar el total de la emisién dentro del periodo méximo de
colocacion, el cual comprende cuatro afios. Esto significa que no existe obligacién de parte
de INVERNIC, S.A. ni de los demas Puestos de Bolsa autorizados por garantizar la
colocacion de todos o una parte de la emision en el Mercado Primario de la Bolsa de Valores
de Nicaragua (BVDN).

Los valores seran vendidos a la par el dia de la emisién, con premio o descuento de acuerdo
a las condiciones existentes en el mercado. Los intereses se calcularan en base a afios de
360 dias calendario, compuestos por 12 meses de 30 dias.

El procedimiento para la colocacién de los valores es el siguiente:

1. Los inversionistas acudiran a los puestos de bolsa autorizados para obtener informacién
del Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de BANCO DE
FINANZAS, S.A. Cada inversionista recibe una copia del prospecto para su analisis y
toma de decision de inversién de los valores.

2. Una vez tomada la decisién de adquirir los valores el inversionista debe llenar todos los
formularios establecidos por las leyes, normativas y reglamentos establecidos con el fin
de realizar operaciones en el mercado bursatil por medio del puesto de bolsa de su
preferencia.

3. El puesto de bolsa abre una cuenta de custodia a favor del cliente en la Central
Nicaragiiense de Valores (CENIVAL), cuenta donde se depositaran los valores
adquiridos.

4. Los inversionistas realizan el depésito del monto a invertir en las cuentas del puesto de
bolsa seleccionado para que este proceda a la adquisicion de los valores.

5. El puesto de bolsa ingresa la orden de compra de los valores en el sistema de
negociacién de la Bolsa de Valores de Nicaragua. INVERNIC aceptara las posturas de
compra de los demas puestos de bolsa que estime convenientes asi como las propias.
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6. Una vez calzada la operacién de compra el sistema de negociacion genera una Boleta

de Operacién con un nimero Unico, documento que sera el soporte de la transaccion
realizada.

7. INVERNIC recibira el monto correspondiente de la transaccion y trasladara a favor de
BANCO DE FINANZAS la cantidad respectiva una vez deducidas las comisiones de
intermediacién correspondientes.

8. Una vez cancelados los montos correspondientes, INVERNIC liberara los valores a
favor de los puestos de bolsa compradores (incluyendo a INVERNIC cuando represente

a inversionistas), valores que se debitaran de la cuenta de BANCO DE FINANZAS y se
acreditaran en la cuenta de los compradores.

9. Es obligacién de los puestos de bolsa que representan a los inversionistas entregarles
su debida Boleta de Operacién generada por el sistema de negociacién de la Bolsa de
Valores de Nicaragua y el Certificado de Custodia generado por el sistema de custodia

de la Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL). Este tltimo documento reflejara los
valores adquiridos.

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de BANCO DE
FINANZAS, S.A. no podra exceder un monto maximo colocado de U$50,000,000.00
(Cincuenta Millones de Dolares de los Estados Unidos de América) y/o su equivalente en
Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor. La colocacién de los valores sera de
caracter revolvente para los plazos no mayores a 360 dias. La suma de los montos de las

emisiones vigentes correspondientes al programa nunca podra superar el monto global
aprobado U$50,000,000.00.

1.2 Garantias

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general del Banco de Finanzas,
S.A. (El Emisor).

1.3 Calificacion de Riesgo
Informacién modificada: calificaciéon de riesgo

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo, S.A., en Sesion n.°4192026 de fecha 28
de Julio 2026, basado en la informacion utilizada en este informe comprende los Estados
Financieros no auditados al 31 de marzo de 2026, asi como los Estados Financieros
Auditados al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, se otorgo la siguiente calificacion para
el programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija en AA.ni para Largo
Plazo con perspectiva estable y ML A-1.ni para corto plazo.

AA.ni: Emisores o emisiones calificados en AA.ni con una calidad crediticia muy fuerte en
comparacioén con otras entidades y transacciones locales.

ML A-1.ni: Los emisores calificados en ML A-1.ni tienen la mayor capacidad para pagar

obligaciones de deuda de corto plazo en comparacién con otras entidades y transacciones
locales.
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Perspectiva Estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el
mediano plazo.

La Calificaciéon de Riesgo debe actualizarse semestralmente conforme el articulo 24 de la
Norma de Sociedades Calificadoras de Riesgo CD-SIBOIF-579-2-ABR1-2009. Para mas
informacién consulte el sitio web de la Agencia Calificadora www. moodyslocal.com.ni

1.4 Razones para la oferta y uso de los recursos provenientes de la captacién
Diversificacién de fuentes de financiamiento y emitir valores negociables que puedan ser
transados en la BVN en los mercados secundario y de reportos. Los fondos captados se
utilizaran para capital de trabajo.

1.5 Forma de representacion

Los valores se emitiran de forma desmaterializada. Esto significa que no se emitiran titulos
fisicos, sino que las operaciones quedaran respaldadas con anotaciones en cuenta en una
central de valores, en este caso la Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL). EI
inversionista por tanto no recibiré titulos fisicos al realizar su inversion, sino que recibira un
certificado de custodia emitido por CENIVAL y un Estado de Cuenta mensual enviado por
el Puesto de Bolsa representante del inversionista.

1.6 Transferencia de los Valores
Se rige por la Ley # 587, Ley de Mercado de Capitales y en particular por la Normativa sobre
Registro de Valores Desmaterializados y Reglamento de CENIVAL.

1.7 Costos de la emision y su colocacion

El emisor incurrira en los siguientes gastos por la emision y colocacién:
1.7.1 Costos de Emision:

Inscripcion del Programa de Emision en el Registro de Valores de la SIBOIF: 0.025%
del monto total autorizado, hasta un maximo equivalente a U$5,000.00 (Cinco mil
Délares de los Estados Unidos de América).

Inscripcion del Programa de Emision en la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN):
U$1,500.00 (un mil quinientos Délares de los Estados Unidos de América).

Anotacién en Cuenta de cada Serie del Programa de Emisién en la Central
Nicaragiiense de Valores (CENIVAL): U$30.00 (Treinta Doélares de los Estados
Unidos de América).

1.7.2 Costos de Colocacion (comisiones anualizadas):

Puesto de Bolsa comprador: 0.50% del monto colocado
Bolsa de Valores de Nicaragua:
e 0.50% del monto colocado para las emisiones de hasta 299 dias.

Pagina 10 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



e 0.30% del monto colocado para las emisiones superiores a 299 dias y menores
a 720 dias.

o 0.25% fija para plazos superiores a 720 dias.

1.8 Tratamiento tributario

El presente Programa de Emisién se rige por la Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la
cual en su Articulo 3 dice textualmente:

“Las transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo
tipo de tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones
realizadas en las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emision de
valores desmaterializados se rige por:

Ley de Concertacién Tributaria (LCT) No. 822 vigente a partir diecisiete de diciembre 2012,
Ley 891 Ley de Reformas y adiciones a la Ley No.822 dieciocho diciembre 2014, Ley 987

Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No.822 (LCT) publicada en la Gaceta Diario Oficial
No.41 del 28 de febrero 2019.

Articulo 15 LCT, Ordinal I, Numeral 2, literal b), “Rentas de capital y ganancias y pérdidas
de capital™:

2. Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales
diferentes del inmobiliario, tales como:

b) Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes
de:

= ii Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el

mercado de valores, bancario o en bolsas, incluyendo aquellos
transados entre personas;

Articulo 81 LCT, tercer parrafo “Base imponible de las rentas de capital mobiliario”:

La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos intangibles
esta constituida por la renta bruta, representada por el importe total pagado, acreditado o
de cualquier forma puesto a disposicion del contribuyente, sin admitirse ninguna deduccion.

Articulo 87 LCT, numeral 2, Alicuota del impuesto; reformado Art. 87 LCT No.987 Quince
por ciento (15%) para residentes y no residentes, incluyendo fideicomisos;

Articulo 77 LCT, Exenciones subjetivas, conforme a constancia de exencién especifica

Reglamento LCT Decreto No.01-2013 del 22 enero de 2013, Decreto 08-2019 del 15 de
marzo 2019.
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Decreto No. 01-2013 “Articulo 62 Base Imponible de las rentas de capital mobiliario,
reformada alicuota en Decreto No. 08-2019 para efectos del Art. 81 LCT, se dispone que la
base imponible de las rentas del capital mobiliario corporal e incorporal de los numerales 2,
y ... del Art. 15 LCT sera:

b) En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al cien por
ciento (100%), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencién correspondiente”. (Art. 87;
2 LCT 15%).

1.9 Puesto de Bolsa Representante y Agente de Pago

Banco de Finanzas, S.A. ha contratado a Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) para
que preste los servicios de Agente de Pago y Administrador del Programa de Emision de
los Valores Estandarizados de Renta Fija. INVERNIC tramitara con el emisor los montos
correspondientes a los pagos de intereses trimestrales y vencimientos de principal, de
forma que se liquiden por medio del puesto de bolsa a los inversionistas el dia indicado.

1.10 Otras Emisiones

A la fecha de la presente actualizacion BDF no tiene otras emisiones inscritas en otros
mercados.

1.11 Registro
informacion modificada: se actualiza el saldo de valores colocado

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija esta registrado en la
Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva No. 375 de 28 de
Febrero 2023 y en el Registro de Valores de la Superintendencia de Bancos y de Otras
instituciones Financieras por medio de la Inscripcién No. 0457, Resolucién No. 0500 del 2
de Junio 2023. De este programa al 31 de mayo 2026, se han emitido Bonos
Desmaterializados (BONO$D) por el monto de U$7,300,000.00 de los cuales estan
colocados la cantidad de U$6,974,000.00.

2. FACTORES DE RIESGO

“Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y liquidez de los valores objeto
de la oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes
anotaciones le serviran de orientacién para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su
inversion.”

2.1 Riesgos del Emisor

Es el riesgo al que estd expuesto el inversionista por resultados desfavorables que
conlleven al Emisor al incumplimiento de pago. Los principales riesgos a los que esta
expuesto un Banco (Emisor) por su giro de negocio deben ser de conocimiento y
consideracién del inversionista. Entre los principales podemos detallar los siguientes:
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2.1.1 Riesgo crediticio

Es el riesgo de que el deudor de un activo financiero propiedad del Emisor no cumpla con
cualquier pago de conformidad con los términos y condiciones pactados.

2.1.2 Riesgo de concentracion

Se refiere al riesgo al que esta expuesto el Banco (Emisor) por falta de diversificacion o
exposiciones importantes de su cartera en determinados grupos, sectores y regiones.

a) Por Grupos Econémicos: exposiciones materiales en una sola persona natural o

juridica o en conjunto con el grupo que lo compone, que ante una incapacidad de
pago o insolvencia podria ocasionarle pérdidas a la entidad.

b) Por Sector Econémico: resulta de tener altas exposiciones en sectores de la

economia lo que hace a la entidad mas vulnerable ante crisis sectoriales, lo que
podria derivar en pérdidas.

2.1.3 Riesgo Tecnoldgico

Riesgos asociados con la seguridad y acceso a la informacidén sensible de la entidad
(Emisor), con la integridad y disponibilidad de la informaciéon en los tiempos precisos,
estabilidad del servicio por fallo tecnolégico y obsolescencia.

2.1.4 Riesgo de Liquidez
Se refiere a la posibilidad de que la entidad (Emisor) pueda sufrir pérdidas por la dificultad
total o parcial de liquidar activos rapidamente para hacer frente a sus compromisos; entre

las principales causas: retiros inesperados, disminucién del fondeo externo, calce de
plazos, desvalorizacion de inversiones, deterioro de la cartera de créditos.

2.1.5 Riesgo de Mercado
Es el riesgo de que el valor del portafolio de inversiones y cartera de crédito de la entidad

(Emisor) disminuya debido a cambios desfavorables en los precios de instrumentos
financieros, tasas de interés de referencia y tipos de cambio entre divisas extranjeras.

2.1.6 Riesgo Operativo
Es el riesgo de pérdidas a la que esta expuesta la entidad (Emisor) por fallas o insuficiencias

en los procesos internos (control interno, politicas y procedimientos), personas (errores
operativos, fraudes) o por eventos externos imprevistos (catastrofes, desastres naturales).

2.1.7 Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo LD/FT

Es el riesgo inherente de que la entidad (emisor) pueda ser utilizada, para el blanqueo de
capitales, bienes o activos; o financiamiento a actividades terroristas.

2.1.8 Riesgo Legal

Es la perdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas

aplicables, la afectacion de resoluciones administrativas y judiciales desfavorables Y| la e

aplicacion de sanciones en relacion con las operaciones que se lleven a cabo. BDF se
Pagina 13 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.




asegura que cada operacion efectuada por el Banco cumpla con totalmente las
disposiciones legales, asi como las politicas y normativas aprobadas en BDF. La
participacion o incursién en nuevos mercados y productos debe contar con la asesoria del
area Legal y Notaria. Asimismo, se vigila la inexistencia, falta de integridad o de correccién
de la documentacién de las operaciones del negocio, que puedan afectar el normal
funcionamiento del negocio o el correcto y completo desarrollo de las operaciones.
Finalmente, el Banco analiza los actos que realice la institucion cuando se rijan por un
sistema juridico distinto al nacional.

2.1.9 Orden de prelacion de las obligaciones

Conforme aLey No. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de
Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros en su Arto. 106., el
orden de prelacion para el pago de obligaciones se establece literalmente de la siguiente
forma:

1. Los montos pagados por el FOGADE, en concepto de restitucion de depésitos
garantizados cuando haya utilizado los recursos del mismo.

2. Los que se adeuden a los trabajadores por salarios, sueldos, indemnizaciones y otras
prestaciones con cargo al empleador, hasta por el monto de las liquidaciones que se
practiquen conforme a la legislacion laboral. Se exceptian los montos adeudados al
Ejecutivo Principal, gerentes, funcionarios principales y auditores, mientras el liquidador no
concluya sus averiguaciones sobre sus responsabilidades en las causas que dieron lugar
a la intervencién o a la liquidacion forzosa de la institucion.

Las obligaciones a cargo de la institucion derivadas de contratos laborales cuyas
prestaciones difieran de las que normalmente contrata la institucién no se consideraran
privilegiadas y se atenderan conforme a lo establecido en el Cédigo Civil de la Republica
de Nicaragua.

3. Obligaciones con sus clientes respecto a las operaciones vinculadas a su objeto social.

4. Las contribuciones pendientes de pago a la Superintendencia de Bancos conforme a lo
establecido en la Ley N°. 1232, Ley de Administracién de Sistema Monetario y Financiero.

5. Las que se adeuden al Banco Central de Nicaragua en concepto de asistencia financiera,
operaciones monetarias, inversiones u otras obligaciones.

6. Los que se adeuden por impuestos, tasas y contribuciones.
7. Los que se adeuden a otras entidades estatales.

8. Luego se atenderan otros créditos de acuerdo al orden y forma determinados por el
Cadigo Civil de la Republica de Nicaragua.

2.2. Administracion de Riesgos

A continuacion, se exponen las formas en las que Banco de Finanzas, S.A. administra los
diferentes riesgos a los que esta expuesto:
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La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracién
integral de los riesgos del Banco. Asi mismo la Junta Directiva, con el fin de garantizar
la correcta ejecucion de las politicas corporativas y procedimientos establecidos, ha
constituido comités y areas a nivel de asesoria como; la Gerencia de Riesgo, Comité de
Activos y Pasivos (COAP), Comité de Crédito, Comité de Riesgos, Comité de
Cumplimiento, Comité de Gestion Humana y Comité de Auditoria.

A través de estos Comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los
cuales esta expuesto el Banco, asi como el establecimiento de limites de exposicion,
que luego son evaluados y aprobados en Junta Directiva y publicados en las politicas
correspondientes. Adicionalmente, el Banco estd sujeto al cumplimiento de las

regulaciones establecidas por la Superintendencia con respecto a concentraciones de
riesgos.

2.2.1. Riesgo crediticio

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administraciéon de riesgos establecen
limites de pais, limites por sector, limites por industria y limites por deudor, asi como el
establecimiento de rangos de tolerancia para indicadores de calidad de cartera, y cobertura.
Adicionalmente, el Comité de Crédito evalua y aprueba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de crédito para el Banco y monitorea periédicamente la condicion
financiera de los deudores o emisores respectivos. A continuacién, se presentan los
principales indicadores de calidad de cartera:

Riesgo de Contra-Parte

Calidad de Cartera

Cartera A 93.9% 94.6% 55.0% 94.5%
Mora 30+ 3.3% 3.2% 2.9% 3.2%
Ratio Vencida 1.3% 1.2% 1.1% 1.2%
Cartera en Riesgo 6.1% $.2% 4.5% 4.7%
Ratio Deterioro x Rango 0.5% 1.5% 1.3% 2.3%
Ratio Deterioro x Calificacion 1.4% 0.8% 0.6% 0.9%

Por otra parte, estas exposiciones son cubiertas por reservas regulatorias en cumplimiento
de lo requerido segun la normativa aplicable, pero, ademas, el Banco constituye provisiones

genéricas que dan soporte a la cobertura de riesgos crediticios. Se presenta cobertura y
exposicion:

Riesgo de Cobertura

Provisién / Cartera Vencida + CJ 219% 248% 253% 249%
Open Credit Exposure Ratio -5.4% -6.0% -4.4%
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2.2.2. Riesgo de Concentracion

El banco administra este riesgo estableciendo limites por deudor y sector econémico. Al
31 de mayo 2026, el Banco presentaba las siguientes concentraciones:

a) Deudor:

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General de Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo
Directivo de la Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera
individual o como grupo no deben exceder el 25% de la base de calculo de capital
del Banco.

En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores no relacionados
al Banco y a personas o grupos de interés que no sean partes relacionadas al
Banco, el maximo de crédito para esos deudores debe ser el 25% de la base de
calculo de capital del Banco. A continuacién, se detallan los indices de
concentracion:

e etr o R S el T e
i

Por Deudor

Mayor Grupo Economico/Cartera 3.6% 2.2% 3.4% 1.7%

20 Mayores Deudores/Cartera 15.6% 13.4% 10.9% 10.4%

Concentracién Relacionados (regulatorio) 15.0% 21.7% 17.0% 19.1%
b) Sector:

A continuacion, se presenta un resumen de la distribucién de la cartera de crédito bruta
por Sector Econémico:

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

Personas 236,754 61.9% 262,753 653.5% 304,831 70.0% 312,834 71.5%

Consumo 52,827 13.8% 74,342 17 B% 37,012 223% 101,933 23.3%
S DOP 37,013 9.7% 52,558 12.5% 69,482 16.0% 74003 16.9%
boP 12078 3.2% 16,629 39% 21435 49% 21938 5.0%
Cash Collaterat 3736 1.0% 5,156 1.2% 6.095 14% 5992 14%

vehicuio 14,035 3.7% 23,399 58% 34,017 78% 37056 B8.5%

Hipoteca 159,930 41.9% 157331 37.3% 159562 366% 188500 36.2%

TC 9,912 2.6% 11,682 23% 14,239 33% 15345 3.5%

Empresas 145,446 38.1% 153 877 36.5% 130,559 300% 124679 28.5%

Pyme 27,242 7.1% 33,491 7.9% 40,415 9.3% 40902 9.3%

Comercigies® 74,398 19.5% 76 895 13.2% 62,896 134% 66,365 15.2%

Agricolas 19,356 5.1% 21,334 5.1% 8486 1.9% 5576 13%

ndustriales 24.424 6.8% 22,158 5.3% 18,763 43% 11836 2.7%
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2.2.3. Riesgo Tecnoldgico

El Riesgo Tecnoldgico se administra mediante la identificacion, evaluacion, tratamiento,
monitoreo y seguimiento continuo de los riesgos asociados a los procesos, servicios,
infraestructura, aplicaciones, informacion y terceros que soportan las operaciones del
Banco. Para ello se utilizan matrices de Riesgo Tecnoldgico en las cuales se documentan
los riesgos identificados, los controles implementados, los planes de accion y las
actividades de seguimiento orientadas a mantener la exposicion al riesgo dentro de los
niveles de apetito y tolerancia aprobados por el Banco.

En materia de la Gestibn de Seguridad de la Informaciéon y sus riesgos asociados,
Continuidad de Negocio y Gestion de Servicios Tecnoldgicos, el Banco fortalece
continuamente sus procesos mediante la adopcién de buenas practicas y marcos de
referencia internacionalmente reconocidos (ISO 2700x, ITIL, COBIT, NIST CSF,

MAGERIT), con el propésito de fortalecer el ambiente de control, la gestion de riesgos y la
resiliencia operativa.

Como parte de este proceso de mejora continua, se efectiian revisiones periédicas de los
riesgos, controles y planes de accion asociados a los servicios y activos tecnoldgicos
criticos, incorporando las lecciones aprendidas derivadas de eventos, hallazgos de

auditoria, evaluaciones de iniciativas, pruebas de continuidad y ejercicios de
ciberseguridad.

La gestién del Riesgo Tecnolégico se realiza en concordancia con la normativa emitida

por la Superintendencia de Bancos y Otras instituciones Financieras (SIBOIF), la cual esta
fundamentada en COBIT.

2.2.4. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es la pérdida potencial que el banco pueda incurrir por el
incumplimiento total o parcial de sus obligaciones a corto plazo, ocasionado entre otras
razones por retiros inesperados de fondos, disminucion del fondeo externo, descalce de
plazos entre activos y pasivos, reduccién de valor de las inversiones, concentracion

excesiva en una fuente particular de fondos y deterioro de la calidad de la cartera de
créditos.

A continuacién, se presentan los principales indicadores de liquidez:

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.

R T e D e A e T R SUE dic-24 dic-25 may-26
Izl'st:?nlbllldades / Obligaciones con el 35/0% R Ay 33.7%
ublico

Razén de Cobertura de Liquidez 118.5% 113.0% 168.6% 204.5%

El riesgo de liquidez es supervisado principalmente por el Comité de Activos y Pasivos
(COAP) y el Comité de Riesgos y su gestion esta bajo la responsabilidad de la Gerencig_ge-»* £y
Riesgos y la Direccion de Finanzas. A
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La gestion del Riesgo de Liquidez se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de la liquidez a corto, mediano y largo plazo, tomando como principios basicos
las mejores practicas bancarias segun lo establecido por el Comité de Basilea, ademas
aplica a cabalidad lo dictado en la Norma sobre Gestién de Riesgo de Liquidez (CD-SIBOIF-
926-3-ENE26-2016) garantizando el cumplimiento de los estandares nacionales requeridos
en esta materia.

La Gerencia de Riesgo aplica diversas metodologias para la medicion y seguimiento a los
saldos de los depositos, activos liquidos de alta calidad, disponibilidades, administracién
del efectivo, flujos entrantes, brechas estructurales de calce, administracién de fuentes de
fondeo, costo de fondo, perfil de vencimientos de certificados, volatilidad de depésitos,
concentracion de depodsitos, liquidez operativa, liquidez de tesoreria, Trading book y
factores internos o externos que puedan tener algtin impacto en la liquidez del Banco.

Para tal fin se han disefiado modelos internos que estan bajo constante calibracién, las
cuales monitorean las tolerancias descritas en la politica de Finanzas y en el Plan de
Contingencia de Liquidez para su debida atencion. Adicionalmente se realizan los modelos
regulatorios: Razén de Cobertura de Liquidez, Liquidez por Plazo de Vencimientos
Residuales, Reporte de Estratificacion de depdsitos.

a) Concentracion de Depésitos, Politica de seguimiento y su Estratificacion

Ei banco tiene establecido, dentro de su politica de finanzas una estructura de fondeo
de al menos un 70% de recursos provenientes de depdsitos del publico y el remanente
proveniente de instituciones financieras, en los cuales se ha estado en total
cumplimiento.

En cuanto a la estratificacion de sus depésitos, el banco tiene una estrategia de mejorar
la estratificaciéon de los depdsitos a través de la promocién de una mayor colocacién
depositos de ahorro y asi tener un mix depésito alin mas rentable, balanceando entre
depésitos seguros (CDs) y depdsitos mas rentables (Ahorros y Cuentas Corrientes).

También se evalla el comportamiento del indicador de concentracion de los 20 mayores
clientes de depdsitos, que en su mayoria corresponden a clientes juridicos. BDF
mantiene constante comunicaciéon con estos clientes y un monitoreo cercano a la
programacion y movimientos materiales en sus cuentas.

A continuacion, se presentan los principales indicadores de riesgos de liquidez:

Informacién Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de Mayo 2026.
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Riesgo de Concentracion

Por Depositante

Mayor Depositante [ Depdsitos del Piblico 7.2% 6.5% 6.5% 7.1%
20 Mayores Dep.P / Depdsitos del Piblico 29.0% 29.6% 29.6% 32.8%
Dep. Inst. Gobierno / Depésitos del Piblico 17.7% 17.8% 17.8% 20.9%
Soc. Fin. Nac/Depdsitos del Publico 1.1% 1.6% 1.6% 1.0%
Depdsitos > IMM / Depédsitos del Piblico 34.2% 36.7% 36.7% 40.3%

2.2.5. Riesgo de Mercado

Es el riesgo de pérdidas del valor de un activo o pasivos, que surge de los movimientos no
previstos en el precio, tasas de interés y/o tipos de cambio.

El Riesgo de Mercado es supervisado principalmente por el Comité de Activos y Pasivos

(COAP) y el Comité de Riesgo y Tecnologia y su gestion esta concentrada en la Gerencia
de Riesgos y la Direccién de Finanzas.

La gestion del Riesgo de Mercado se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de las posiciones dentro y fuera de balance, para ello se establecen los factores

que pueden generar pérdidas en estas posiciones, tales como Tipo de Cambio y Tasa de
Interés.

e Riesgo Cambiario: Es el riesgo de que el valor de activos y pasivos tengan un
impacto negativo a raiz de un cambio en el precio de una divisa.

e Riesgo de Tasa Interés: Es el riesgo que el valor de los activos sujetos a

revalorizaciones de tasas de interés se vea afectado ante cambios bruscos en las
tasas de mercado.

La Gerencia de Riesgos aplica modelos matematicos para la medicion de estos riesgos,
como base de calculo de capital y patrimonio los cuales estan basados en mejores practicas
bancarias dictadas por el Comité de Basilea y por directrices normadas por la
Superintendencia de Bancos. Adicionalmente, se cuenta con un modelo de estrés que
establece posibles cambios en tasas de interés sobre activos y/o pasivos sujetos a
reevaluacioén de tasa y su impacto el margen financiero y patrimonio del banco. Estos
modelos de seguimiento son utilizados por la Gerencia de Riesgos para proponer al Comité
de Riesgo y a la Junta Directiva parametros y margenes de tolerancia para el riesgo de
mercado, al igual que sugerir cambios y/o ajustes las politicas y los procedimientos para la
administracion de este riesgo, los cuales son aprobados por la Junta Directiva del Banco..

Informacion Modificada: se actualizan cifras auditadas diciembre 2023, 2024, 2025 e
interna no auditada al 31 de mayo 2026.
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Riesgo de Moneda y Tasa interés
Concentracion

Cartera M.E./ Cartera 97.5% 97.8% 97.3% 96.6%
Cartera M.E. /Activos M.E. 79.1% 79.6% 77.9% 77.3%
Activos M.E. / Activos Totales 80.7% 83.6% 79.8% 76.4%

Riesgo de Moneda
Calce de Moneda

Cordobas SMV 123% 100% 86% 95%
Cordobas CMV 66% 55% 110% 116%
Dolares 115% 119% 113% 111%
Euros 418 215 330 524

Modelo de Riesgo Regulatorio e Interno
Modelo de moneda interno

Patrimonio en Riesgo (30% Depreciacién MN) 10.9% 15.1% 10.9% 10.4%
Patrimonio en Riesgo (10% Apreciacién MN) -46.0% -14.2% -12.1% -11.8%
% Exposicion de Cartera 71.3% 71.5% 72.9% 73.3%
Modelo de Tasa Regulatorio*
Impacto al Margen Financiero 5.6% 4.7%
Impacto al Vator Econémico (VEC) 6.3% 5.4%

* Este modelo se incorpor6 en el presente documento a partir del 2025

En la tabla anterior se presenta la exposicion que producen los saldos sensibles a
variaciones de tasa. El Modelo de Tasa Regulatorio revela que las exposiciones bajo los
escenarios normativos de estrés producen un impacto de variacion inferior al 10% tanto al
margen financiero como al valor Econémico de capital.

2.2.6. Riesgo Operacional

Banco de Finanzas cuenta con una politica y procedimiento de riesgo operacional a fin de
asegurar que los riesgos operacionales existentes y los controles requeridos estén
debidamente identificados, evaluados y mitigados, en concordancia con la estrategia de
riesgos establecida por el Banco. Todo lo anterior, en cumplimiento con la Norma sobre
Gestion de Riesgo Operacional (GRO) publicada en resoluciéon N° CD-SIBOIF-611-1-
ENE22-2010. El marco general de administracién del Banco sigue cuatro principios basicos
de gestion:

1. Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las éareas
funcionales.

2. Coordinacién y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

3. Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgo y la Gerencia de
Riesgos.

4. Evaluacién independiente por la Auditoria Interna.

El Banco cuenta con planes de capacitaciones en Gestion de Riesgo Operativo, en el afio

2025 se impartieron: (i) diez (10) capacitaciones para el personal de nuevo ingreso; (ii) una

(3) capacitacion para nuevos Gestores de Riesgo Operativo de las areas funcionales; (iii)

.- _una capacitacion de reforzamiento para todo el personal del banco, incluyendo lideres,
ooV persenal de sucursales y resto de areas.

o
7
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Asimismo, el Banco cuenta con una Politica de Continuidad de Negocios, cuyo objetivo es
establecer el marco de trabajo y designar las responsabilidades para que el Banco cuente
con mecanismos de respuesta ante eventos subitos y cuyo impacto pudiesen tener un
efecto adverso a la capacidad operativa de sus procesos internos criticos.

Derivado de la Politica, BDF cuenta con un Plan de Continuidad de Negocios para el
restablecimiento de sus procesos criticos, determinados mediante el Analisis de Impacto al

Negocio (BIA por sus siglas en inglés) y bajo escenarios de riesgos identificados mediante
la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

A su vez, el precitado Plan se complementa con:

e Planes de continuidad por proceso;

¢ Plan de recuperacién ante desastre de los servicios tecnologicos;
¢ Plan de Comunicacion ante Crisis;

o Planes de contingencia por proceso;

e Planes ante emergencia;

e Planes ante pandemias;

2.2.7. Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva LD/FT/FP

El sistema de administracion de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del
Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacién de Armas de Destruccion Masiva, adoptado
en BDF responde eficiente, oportuna y eficazmente, a la gestion de prevenirlos, detectarlos
y reportarlos. El programa de PLD/FT/FP, que se encuentra en su Manual de Prevencioén
de Riesgos de Lavado de Dinero Bienes o Activos, del Financiamiento al Terrorismo y la
Proliferacién de Armas de Destruccidén Masiva, incluye politicas, procedimientos y controles
internos basados en riesgo; para identificarlos, medirlos, controlarlos y monitorearlos, asi
como los planes operativos y la divulgacion y tratamiento de la informacion.

Nuestro SIPAR LD/FT/FP se encuentra compuesto de:

a) Politicas, procedimientos y controles internos de debida diligencia con enfoque
basado en riesgo.

b) Funcién de Implementacion y Control del SIPAR LD/FT/FP, a cargo de las siguientes
estructuras:

i.- Comité de Prevencion del Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del Financiamiento al

Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (Comité de Prevencién
LD/FT/FP).

ii.- Administrador de Prevencién de los Riesgos del Lavado de Dinero, Bienes o Activos; y
del Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva
(Administrador de Prevencién LD/FT/FP).

c) Programa Institucional de Capacitacion permanente y especializado en el tema de
Prevencién LD/FT.
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d) Cédigo de Conducta Institucional con los aspectos minimos de Prevencién LD/FT.
€) Auditoria independiente interna y externa.
f) Recursos humanos, tecnolégicos y financieros especificos

El sistema de administracién de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos, del
Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva tiene su
base en la promocién de un responsable y sano desarrollo del Banco y de todo el sistema
financiero, asi como el aseguramiento del origen licito del patrimonio y fondos
intermediados por la institucion.

3. INFORMACION FINANCIERA DE LA ENTIDAD EMISORA

3.1 Estados Financieros

Los Estados Financieros Auditados Separados, Consolidados y Combinados al 31 de
Diciembre 2023, Diciembre 2024, Diciembre 2025, asi como, los Estados Financieros
Internos Trimestrales del Emisor, se encuentran disponibles para el publico en general en
el sitio web de BDF: https://www.bdfnet.com/bdf/informacionfinanciera, sitio web del Puesto
de Bolsa: http://www.invernic.com/Productos/MercadoPrimario/Banco de finanzas y en el
sitio web de la SIBOIF: http://www.siboif.gob.ni/index.php.

Los Estados Financieros han sido auditados durante los Ultimos 3 afios por la firma de
auditores externos KPMG, S. A. con direccion Centro Pellas 6to Piso, Km 4 % carretera a
Masaya, Managua, Nicaragua. Teléfonos 2274-4265, 2274-4264.

3.2 Capital minimo requerido
Informacién modificada: se actualiza norma para el capital minimo para las entidades
bancarias y la seccién 3.2 con cifras auditadas 2023, 2024, 2025

El 25 de febrero 2025, se publicé en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley No.1237, “Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos Instituciones Financieras
No Bancarias y Grupos Financieros”, en el articulo 17 de la referida ley se establece que el
capital social de las entidades bancarias no podra ser menor de quinientos millones de
cérdobas C$500,000,000.00. La Superintendencia actualizara el monto del capital social
minimo requerido por lo menos cada dos afos en caso de variaciones cambiarias de la
moneda nacional o por otros factores que determine esta.

Al 31 de mayo de 2026, el Banco esta en cumplimiento con esta disposicion, el Capital
Social Pagado de Banco de Finanzas, S.A. es de C$ 982,108,370.00 compuesto por
196,421,674, acciones comunes pagadas con un valor nominal de C$5 cada una.

A continuacién, un resumen del capital social de los afios terminados al 31 de diciembre
2023, 2024 y 2025:
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CONCEPTO

Capital Social C$982,108,370 €$982,108,370 | C$982,108,370
Valor de cada Accién CS5 C$s CS5
.Acciones Pagadas 196,421,674 | 196,421,674 196,421,674
iAcciones Suscritas 196,421,674 196,421,674 196,421,674

Acciones pendientes de suscribir | T _ -

El Emisor se rige por la regulacion local para la distribucion de dividendos la que establece
que solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior y previa
autorizacion de la Superintendencia de Bancos segun lo establecido en el articulo 25 de la
Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros” y en base al articulo 4 de la “Norma para la Distribucion de Utilidades de
Instituciones Financieras” Resolucién CD-SIBOIF-1016-2-SEP19-2017 y sus reformas.
Adicionalmente si es el caso, si se obtiene la no objeciéon por parte de Organismos

Internacionales, Multilaterales y/o Instituciones Financieras conforme a las obligaciones
contractuales con las mismas.

Durante los ultimos tres periodos no ha habido distribucion de dividendos

Utilidades (C$) | C$103,354,012 | C$151,438,724 | C$140,209,499
Dividendos Pagados _ .

A continuacién, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de Banco
de Finanzas, S.A. con informacién auditada a diciembre 2025, en Cérdobas (C$):

Aumento y
Total disminucién
Capital Capital social Aportes a Reservas Resultados fondos Otro resultado  por ajustes de Total
suscrito pagado ital imonal dadk propios integral icié _patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2023 982108370 982,108,370 - 520,040,717 633457087 2135606174 (243.571) __ 11,065,384 2.146,427.987
Resutiado del ejerccio - - -

151,438,724 151,438,724

- 151,438,724
Otro resultado integral - - (373675) - (373,675}
Total resultados integrales 151,438,724 151,438,724 (373,675) g 151,065,049
Otras transacciones del patrimonio
Traspaso de los resultados acummdados
areserva legal - - - 22,715,808 (22,715.808) - - - -
Sakdo al 31 de diciembre de 2024 982,108370 982,108,370 - 542756505 762,180003  2,287,044898 617246) _ 11065384 2297493036
Saldo a1 31 de diciembre de 2024 982,108370 982,108,370 5 542756525 762,180003  2,287044858 617,246) 11065384 2297493036
Resutado del gjercicio ) ) 140200499 140,209,499 ) 140,200,499
Otro resulado itegral - - (374,541) - (374.541)
Total resultados infegrales 140,209,499 140209499 (374,541) . 139,834,958
Otras transacciones del patrimonio
Traspaso de los resuliados acumulados
2 reserva legal - 21,031,425 (21,031,425
Otros cambios en el patrimonio - - 695,861,700 - (695,861,700) - - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2025 982,108,370 982,108,370 695,861,700 563,787,950 185,496,377  2,427,254,397 (991,787) 11,065,384 2,437,327,994

Al 31 de diciembre de 2025, no hubo incremento en el capital social pagado. La fuente de

la capitalizacion de los ultimos periodos fiscales proviene de la capitalizacion de utilidades
retenidas.
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3.3 Capital Regulado
Informacion modificada: se actualiza informacién auditada 2023, 2024, 2025 e interna
no auditada al 31 de mayo 2026.

De acuerdo con la Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias
y Grupos Financieros”, en su articulo 19, se establece una relacion de capital minimo
requerido (Adecuacion de Capital) del 10% para mantener la solvencia de las instituciones
financieras. Esta relacién resulta de dividir la base de calculo de capital entre la suma de
los activos de riesgo crediticios y activos nocionales por riesgo cambiario.

Conforme definicion establecida en el articulo 20 de la Ley en mencién, se entiende como
base de célculo de capital, la suma del capital primario, secundario y cualquier otra
subdivision que mediante norma general establezca la Superintendencia de Bancos
conforme las mejores practicas internacionales al respecto.

El 25 de Febrero 2025 se publicé en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley No.1237, “Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos Instituciones Financieras
No Bancarias y Grupos Financieros” que adicion6 los articulos: i) 20 bis establece una
reserva de conservacion de capital a las instituciones financieras del 2.5% de los activos
ponderados por riesgo, adicional al porcentaje de capital requerido ; ii) 20 ter establece una
reserva temporal de capital anticiclica a las instituciones financieras del 2.5% de los activos
ponderados por riesgo, adicional al porcentaje de capital requerido y de la reserva de
conservacion de capital establecidos en los articulos 20 y 20 bis de la referida ley; iii)
Articulo quinto: aplicacion de las reservas de capital establece que la reserva de capital anti
ciclica se implementara gradualmente a razén de un incremento del 0.5% semestral a partir
de la vigencia de la ley. Luego de esta reforma el requerimiento de capital para el emisor a
mayo 2026, es de 13.5%.

A continuacion, se presenta la base de célculo de capital y adecuacion de capital de Banco
de Finanzas, S.A, cifras reportadas al regulador para los cierres de los afios se actualiza
informacién auditada 2023, 2024, 2025 e interna no auditada al 31 de mayo 2026:
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Base de Calculo y Adecuacién de Capital del Banco (Cifras en Miles de C$)

2023 dic-24 dic-25 may-26

Total Activos ponderados por riesgo 15,573,342 17,677,129 17,103,182 17,330,049
Capital minimo requerido (10% de activos poderados por 1,557,334 1,767,713 1,710,318 1,733,005
Capital Pagado 982,108 982,108 982,108 982,108
Aportes para incrementos de capital 0 0 695,862 695,862
Reserva Legal 520,041 542,757 563,788 563,788
Cargos Diferidos netos de amortizacion. -127,551 -168,530 -190,591 -185,540
Capital Primario 1,374,598 1,356,335 2,051,167 2,056,218
Otro Resultado Integral Neto (saldo negativo) -244 817 -992 -985
Resultados Acumulados Computables 511,570 599,421 32,282 151,460

Resultados Acumulados 545,606 633,457 66,318 185,496

Menos: Ajustes de transicion que afectan 0 o o 0

resultados acumulados (Anexo 5)

Menos: Resultado Acumulado de Ejercicios 34,036 34,036 34,036 34,096

Anteriores No Distribuibles

Menos: Ganancias por Combinacién de Negocios (A 0
Resultados del Ejercicio Computables 87,851 128,723 119,178 66,767

Resultados del Ejercicio 87,851 128,723 119,178 66,767

Menos: Resultado del Ejercicio No Distribuible ] 0 ] 0
Obligaciones Subordinadas y Capital Preferente Redin 366,243 366,243 366,243 366,243
Provisiones Genéricas Voluntarias 18,316 25,641 7,506 9,337
Fondo de Provisiones Anticiclicas ¥ 42,526 63,789 79,736 79,736
Menos: Revaluacién y ganancia por venta de activos
no financieros con financiamiento (Anexos 6A1 a 6A4) 43,954 47,768 56,154 (=
Capital Secundario 982,308 1,135,432 545,799 602,111
Menos: Ajustes Pendientes de Constituir 17,348
Menos: Inversiones en Instrumentos de Capital 42,449 46,508 51,916 55,893
Total Base de Calculo de capital BDF 2,314,457 2,445,259 = 2,527,702 2,602,436

Adecuacién de Capital BDF 13.83% 15.02%

3.4 Cuentas Contingentes
Informacion modificada: se actualiza informacion seccion 3.4, 3.5

A continuacién, se presentan montos totales auditados de cuentas contingentes cifras
auditadas 2023, 2024, 2025 e interna no auditada al 31 de mayo 2026.

Lineas de crédito para tarjeta de crédito 1,208,120,825 | 1,316,875,968 | 1,449,514,231| 1,590,782,179

Garantias de cumplimiento 111,770,891 70,497,139 94,859,630 91,919,605
Carta de crédito emitidas a la vista -

Lineas de crédito para sobregiro en cuenta corriente 700,000 700,000 700,000 700,000
Avales otorgados

Monto Total C$ 1,320,591,716  1,388,073,107 1,545,073,861  1,683,401,784

Lineas de Tarjeta de Crédito:

Las lineas de tarjeta de crédito a clientes son acuerdos para otorgar préstamos a un cliente,
siempre que no exista incumplimiento de alguna condicién establecida en el contrato. Los
compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el monto total del compromiso no
representa necesariamente requerimientos futuros de efectivo.

Garantias de Cumplimiento:
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Las garantias bancarias de cumplimiento se usan en varias transacciones para mejorar la
situaciéon de crédito de los clientes del Banco. Estas garantias representan la seguridad
irrevocable de que el Banco realizara los pagos ante el caso de que el cliente no cumpla
con sus obligaciones con terceras partes.

3.5 Nivel de endeudamiento

El emisor mide su nivel de endeudamiento tomando como referencia la relacién del
patrimonio de la entidad con los recursos captados provenientes de obligaciones con el
publico y fuentes externas.

—

Nivel de Endeudamiento 7.75

4. INFORMACION DEL EMISOR

4.1 Razén Social
El banco es subsidiaria 100% del Grupo BDF, S.A., empresa tenedora de acciones de
origen panameifio, con nimero de identificacién 1296264-1-1-604316.

A su vez, Banco de Finanzas, S.A. es duefio de un 99.98% de las acciones de
Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC), Puesto de Bolsa constituido el 12 de
octubre de 1993, conforme a las leyes de la Republica de Nicaragua y con nimero de
RUC J0210000115910.

Banco de Finanzas e Inversiones de Nicaragua S.A, estan bajo la supervision
consolidada de la Superintendencia de Bancos, conforme la norma de la Materia.

4.2. Fecha de Constitucién y Citas de Inscripcion en el Registro Publico
Banco de Finanzas, S.A., fue constituido el 11 de febrero de 1992 y su apertura el 1 de junio
de 1992 inscrito segln:

Testimonio de la Escritura Publica nimero nueve (09) de Constituciéon Social, autorizada en
esta Ciudad de Managua, a las seis de la tarde del dia once de Febrero de mil novecientos
noventa y dos ante los oficios del Abogado y Notario Publico Sergio Erasmo Lacayo
Martinez, testimonio que se encuentra debidamente inscrito bajo el nimero dieciocho mil
doscientos .sesenta y nueve guion B cinco (18,269-B5), paginas ciento cincuenta y cuatro
a la doscientos noventa y cinco (154/295), tomo seiscientos ochenta y cinco guion B Cinco
(685-B5), Libro Segundo de Sociedades, y con el nimero cuarenta y ocho mil doscientos
sesenta y siete guion A (48,267-A), paginas ciento doce a la ciento quince (112/115), tomo
ciento diecinueve guion A (119-A), Libro de Personas, ambos del Registro Publico Mercantil
de este Departamento.

Certificado de Registro de Beneficiario Final de la sociedad Banco de Finanzas, Sociedad
--Anénima, con declaracién/actualizacion realizada el dia cuatro de octubre del afio dos mil
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veinticuatro, a las cuatro y siete minutos de la tarde, transaccion nimero: T-402T8E-001 y
numero de Beneficiario final: NBF-3YWHRF.

4.3 Cédula RUC
J0310000004790

4.4 Domicilio Legal y Datos generales de contacto
Banco de Finanzas, S.A.

Club Terraza 440 metros al Este

Edificio Corporativo BDF

Managua, Nicaragua

TEL: (505) 2276-8600

FAX: (505) 2276-8604

Apartado Postal : 6020 Managua, Nicaragua.
Sitio WEB : www.bdfnet.com

En el sitio web del Emisor se encuentra disponible informacion para sus consideraciones
como Estados Financieros Internos y Auditados del Emisor y su Sociedad Controladora,
Calificacion de Riesgo, Hechos Relevantes, entre otros. Se puede acceder directamente en
la direccién: https://www.bdfnet.com/bdf/informacionfinanciera/default.aspx

4.5, Vision y Valores de la Empresa

4.5.1 Vision
Ser el Banco preferido de los nicaraglienses por ofrecer el mejor servicio,
contribuyendo al desarrollo de los clientes, apoyando asi a la comunidad que
servimos y cumpliendo las expectativas de nuestros accionistas.

4.5.2 Valores

Compromiso, calidad, eficiencia, cercania, flexibilidad.
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Informacién modificada: organigrama

4.6. Organigrama de Banco de Finanzas, S.A. al 31 de mayo 2026
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4.7. Actividad Principal, productos y servicios

Su actividad principal es la intermediacion financiera y prestacion de servicios bancarios.
Los principales productos y servicios se detallan a continuacion:

l Cuentas

1 Personas

Préstamos
[

Tarjetas de Crédito

Tarjetas de Debito

Ahorro: Cuenta Value, Cuenta Premium,
Cuenta de la Fortuna, Cuenta Suprema,
Cuenta Online.

Corriente: Checking Value, Checking+
Plazo Fijo: Certificado a Plazo Fijo,
Maxidepdsito BDF

Vivienda, Vehiculo, Personal, Consumo
Express, entre otros.

Visa: Clasica, Dorada, Platinum,
Signature, Infinite.

Visa: Clasica, Platinum.

Cuentas

Empresas y Pymes
Préstamos

Negocios Internacionales

* iBDF * Asistencias BDF
* BDF Movil * Cash Express

* ATM's Bancared  * Transferencias ACH
{* ATM’s Banpro

* Cajas/Ventanillas Banpro

Ahorro: Cuenta Premium

Corriente: Checking Value, Checking+
Plazo Fijo: Certificado a Plazo Fijo,
Maxidepésito BDF

Financiamiento, Garantias Bancarias,
Pymes.

Carta de Crédito, Mesa de Cambio,

'Seguros de Automdvil, Seguros de Vivienda, Saldo Deudor, Contra Fraudé, Robo'y
Extravio de Tarjetas de Crédito y Débito, entre otros.

* Pago de Servicios y Recaudos
* Citas Programadas
* Agente Banpro

Sucursales: En la actualidad el banco cuenta con 16 sucursales, distribuida 8 en Managua

y 8 en el resto del Pais.
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CANALES DE SERVICIO

Banco de Finanzas, S.A., cuenta con una red de canales de servicios en todo el pais, en
canales ATM se incluye la red de cajeros automaticos Bancared (compartida con Banco
Avanz y Banco Ficohsa) y red de cajeros automaticos de Banpro. A continuacion, se
desglosa la red de canales de servicios
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A continuacion, se desglosa la red de canales de servicios:

Canales de Servicio
Nivel Jerarquico Managua | Deptos | Total

Sucursales 8 8 16
ATM's 246 259 505
Bancared 33 34 67
Banpro 189 214 403
BDF 24 11 35
Ventanillas Sucursales Banpro 20 34 54
Agentes Banpro 1,106 4,357 5,463
Centro Soluciones v

Call Center v v

Banca en Linea v v v
Banca Movil v v v
Televentas v v v
Total 1,380 4,658 6,038

4.8. Propiedades, Plantas y Equipo
Informacién modificada: Se actualiza informacion auditada a diciembre 2025

Por la naturaleza del negocio del emisor, sus principales activos corresponden al portafolio
de créditos e inversiones. Al 31 de diciembre del 2025, el Banco cuenta con Bienes de Uso

Netos hasta por un valor de C$ 254,783,603, lo que representa solamente un 1.07% del
total de activos del Banco.

Los bienes de uso se registran al costo de adquisicion o son considerados al costo menos
la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Los costos de mantenimiento y
reparaciones que no aumentan la vida util del activo se reconocen en los resultados de las

operaciones en el momento en que se incurren; los costos relacionados con mejoras
importantes se capitalizan.

Cuando un componente de una partida de bienes de uso tiene una vida util diferente, se
contabiliza como una partida separada de bienes de uso.
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La depreciacion se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida Util estimada
de los rubros de bienes de uso y los principales componentes que se contabilizan por
separado. El banco cuenta con las pélizas de seguros vigentes de estos activos.

A continuacién, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a

Mobiliario y propiedades Total
Edificios e equipo de Equipo de ibidas en  propiedad
Ailio 2025 Terrenos instalacién oficina computacién Vehiculos alquiler planta y equipo

Costo
Saldo inicial 25,819,084 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,275,588 9,477,325 671,953,132
Adiciones - - 9,636,214 19,640,716 - - 29,276,930
Bajas - - (4,045882) (3.359,155) (48.,901) (7,453,938)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 318,248,486 182,902,916 15,226,687 9,477,325 693,776,124
Depreciacién acumulada
Saldo inicial - 22,593,895 233,222,292 135,336,029 11,430,691 5,211,866 407,794,773
Adiciones - 2,200,913 22,932,233 11,309,687 1,260,973 947,880 38,651,686
Bajas - - (4.045,883) (3,359,155) (48.900) - (7,453,938)
Saldo final - 24,794,808 252,108,642 143.286,561 12,642, 764 6,159,746 438,992,521
Saldo al 31 de diciembre de 2025 25,819,084 117,306,818 66,139,844 39,616,355 2,583,923 3,317,579 254,783,603

4.9. Litigios legales
El Banco, sus Accionistas, directores o funcionarios, no tienen litigios legales pendientes
que, de resultar desfavorables, pudiesen tener un efecto negativo relevante en la
condicién financiera del Banco, o bien que pudiesen ocasionar algiin incumplimiento en
las obligaciones conforme los términos y condiciones de los valores sujetos a la
presente oferta publica.

4.10. Auditores Externos

La firma de auditoria externa contratada por el emisor en los tltimos tres periodos fiscales
es KPMG, S. A. con direccion Centro Pellas 6to Piso, Km 4 ¥ carretera a Masaya, Managua,
Nicaragua. Teléfonos 2274-4265, 2274-4264.

5. RESULTADOS DE OPERACION Y FINANCIEROS E INFORMACION

PROSPECTIVA (Opinion de la Gerencia)

Informacion modificada: Opinién prospectiva de la Gerencia a diciembre 2025, mayo
2026

5.1 El Pais

Para 2025, la economia nicaragiiense mostré6 un desempeifio positivo y consolidé una
tendencia de crecimiento sostenido que se mantiene desde 2021. El Producto Interno Bruto
(PIB) registr6 un crecimiento anual de 4.9% (superior al 3.6% de 2024), impulsado
principalmente por factores internos, la dindmica favorable de los agentes econémicos y el
ingreso de flujos externos. Este avance también fue respaldado por un adecuado manejo
de las politicas publicas. Entre las actividades con mayor expansién destacaron
construccion (17.3%), comercio (9.3%) y hoteles y restaurantes (8.0%).

El Banco Central de Nicaragua (BCN) redujo en dos ocasiones la Tasa de Referencia
Monetaria (TRM), acumulando una disminucion de cincuenta puntos base y ubicandola en
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6.00%, en respuesta a la continua desaceleracion de la inflacion doméstica, especialmente
por la moderacion en los precios de alimentos y servicios. Se prevé que la inflaciéon
permanezca baja y estable, en linea con las tendencias internacionales. A mayo de 2026,
las reservas internacionales brutas continuaron aumentando y alcanzaron U$9,772
millones, equivalentes a 4.6 veces la base monetaria, fortaleciendo la capacidad para
respaldar el régimen cambiario. Este incremento se explica por compras netas de divisas
del BCN al SFN y por los intereses generados por las inversiones de reservas.

El Sistema Financiero Nacional (SFN) mantuvo una posicion sélida ante el crecimiento
econémico. En 2025, las fuentes de fondeo se expandieron, con un incremento de 15.2%
en los depésitos y un crecimiento de 13.5% en la cartera de crédito, que contintia
consolidandose. La rentabilidad y la calidad de cartera se mantuvieron estables, mientras

que los indicadores de liquidez y solvencia permanecieron holgados respecto a los
requerimientos regulatorios.

A mayo de 2026, el SFN registré un aumento de U$534 miles en los depositos del plblico
respecto a diciembre de 2025, equivalente a un crecimiento de 7.1%. El sistema presenta
un indice de liquidez del 33.0% (Disponibilidades/Depositos Totales) y una adecuacion de

capital superior al 18.97%, ademas de mantener una adecuada calidad en su portafolio de
créditos.

5.2 El Banco

Informacién modificada: se actualiza la seccion 5.2 con informacion a diciembre 2025,
mayo 2026

Al 31 de diciembre de 2025, los activos totales ascendieron a U$652.6 millones, lo que
representa un crecimiento del 10% (aproximadamente U$58.3 millones) con respecto a
2024. Este incremento estuvo impulsado por el crecimiento de los depoésitos del pubilico,
que aumentaron en U$57.6 millones (14%) durante el afio. Esta evolucion permitié: a)
fortalecer la posiciéon de liquidez del banco, manteniendo una relaciéon de disponibilidades

sobre depésitos cercana al 32%; b) incrementar la cartera de créditos; y ¢) ampliar el
portafolio de inversiones.

La calidad de los activos continué mostrando indicadores sélidos, con un indice de
morosidad de 1.12%, una cobertura de cartera vencida y en cobro judicial del 194%, un
indice de solvencia de 14.8% y una utilidad neta de U$3.8 millones al cierre del ejercicio.

Al 31 de mayo de 2026, los activos totales del banco alcanzan U$687.3 millones, lo que

representa un crecimiento del 5% (aproximadamente U$34.7 millones) respecto al cierre de A

2025. Los depositos del publico ascienden a U$499.5 millones, con un incremen‘@) de
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U$22.9 millones en lo que va del afio. Del total de depésitos, el 68% corresponde a
depdsitos exigibles (cuentas corrientes y de ahorro), mientras que el resto se concentra
principalmente en depésitos a plazo fijo.

La utilidad acumulada al 31 de mayo de 2026 asciende a U$1.8 millones, en Imea con la
meta establecida para los primeros cinco meses del afio.

5.2.1 Cartera de Crédito

Al mes de mayo de 2026, la cartera de crédito bruta registré un aumento de U$ 2.1 millones,
equivalente a un crecimiento de 0.5% con respecto a diciembre de 2025. La estructura de
la cartera de crédito del Banco se distribuye en 36% en créditos hipotecarios, 28% en
créditos comerciales y 36% en créditos de consumo.

BDF se mantiene entre los lideres del mercado local en créditos hipotecarios, con una
participacion de mercado del 24%. Asimismo, los créditos de consumo alcanzan una
participaciéon del 11%, mientras que los créditos comerciales representan el 5% del
mercado.

5.2.2 Estructura de Pasivos

El Banco de Finanzas, S.A. como entidad Bancaria su principal fuente de financiamiento
son los depo6sitos que contribuyen a mantener la estructura pasiva del balance estable y
sélida con indices de renovaciéon promedio de depdsitos a plazo de un 75% al cierre de
mayo del 2026.

A mayo 2026, los depositos del publico tuvieron crecimientos cercanos al 4.8% (versus
diciembre 2025), sobresaliendo las cuentas corrientes con crecimiento de 11%. La
estructura de los depositos es 19.5% cuentas corrientes, 40.2% Ahorro y 40.3% depésitos
a plazos fijos.

El efectivo y equivalente de efectivo (disponibilidades) represent6 al cierre de mayo el
33.46% de los depésitos del publico y el 24% por ciento de los activos totales. Por moneda,
el 60% de las disponibilidades correspondié a moneda extranjera. Los depésitos del emisor
en el Banco Central de Nicaragua (BCN) cubren en 15.3% en coérdobas y 15.4% en délares
las obligaciones con el publico. Las coberturas anteriores se encuentran en cumplimiento
del encaje requerido por el Banco Central de Nicaragua tanto para la medicion diaria como
catorcenal del encaje en ambas monedas (10% diario y 15.0% catorcenal para ambas
monedas).

El Banco cuenta con lineas de créditos activas hasta por U$74.5 millones, desglosadas en
los siguientes fondeadores:

a) Banco Centro Americano de Integracion Econémica (BCIE) por U$32 millones.
b) Banco Interamericano de Desarrollo (BID) U$5 millones.
¢) International Finance Corporation (IFC) U$20 millones.
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d) Banco de Fomento a la Produccion (BFP) U$17.5 millones.

Adicionalmente tenemos un Plan de Contingencia de Liquidez, el cual contempla los
siguientes criterios de obtencion de fondos durante su activacion:

1) Fondos de emergencia sujetos a disponibilidad de fondos de la fuente:

a. Reportos con BCN o BVDN

b. Utilizar el disponible de Linea de Créditos con Instituciones Financieras.
c. Linea de Asistencia Financiera del Banco Central de Nicaragua.

2) Venta de los diferentes valores de las carteras incluyendo Inversiones en titulos valores
y Créditos seleccionados.

5.2.3 Rentabilidad y Eficiencia

Al 31 de mayo, el Banco registré un indice de rentabilidad sobre activos (ROA) de 0.66% y

una rentabilidad sobre el patrimonio (ROE) de 6.61%, reflejando el desempeifio financiero
acumulado durante el periodo.

En términos de eficiencia administrativa, el indicador del Banco se ubicé en 61.65%,
mientras que la relacién de gastos administrativos sobre activos fue de 4.43%.

5.2.4 El Recurso Humano

En el afio 2025, BDF participd nuevamente en la encuesta de Cultura y Clima
Organizacional dirigida por Great Place to Work, la autoridad mundial en cultura del lugar
de trabajo. La participacion de los colaboradores en dicha encuesta fue del 98%, mismo
porcentaje de participacion que el afio 2024, lo que demuestra la alta confianza en el
proceso. La calificacion obtenida de 88% nos certifica nuevamente como un Excelente

lugar para trabajar, lo cual nos indica una cultura de trabajo de alta confianza en nuestros
equipos.

A principios del afio 2026, GPTW dio a conocer el top 5 de los Mejores lugares para trabajar
en Nicaragua 2026; este ranking estad ocupado por empresas que cumplieron con altos
estdndares de evaluacion sobre Cultura y Clima Organizacional, culturas unicas,
diferenciadas y excepcionales. En éste prestigioso ranking, BDF logré posicionarse en el
tercer lugar avanzando una posicién respecto al afio anterior y por segundo afio consecutivo
escalando en el ranking. Adicional, en el mes de mayo 2026, BDF obtuvo el primer lugar en
el ranking de los mejores lugares para trabajar en Nicaragua 2026, este logro refleja nuestro
compromiso continuo con la construccion de una cultura organizacional basada en la

confianza, la equidad, la inclusién y el bienestar de todas las personas que forman parte de
nuestra organizacional

Durante el transcurso del afio 2025 y mayo 2026 se promocionaron un total de 86

colaboradores los que representan un 11.5% de la poblacién total, consiguiendo asi el
crecimiento y desarrollo personal de nuestro talento.
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6. DIRECTORES, PERSONAL GERENCIAL Y EMPLEADOS

6.1. Miembros de la Junta Directiva

La actual Junta Directiva de Banco de Finanzas, S.A. fue electa el 20 de junio de 2025, en
la sesidon extraordinaria de Junta General de Accionistas del Banco de Finanzas, Acta
No.68, quedando conformado de la siguiente manera:

Presidente Ramiro José Ortiz Mayorga
Vicepresidente Mario Sebastian Rappaccioli McGregor
Secretario Julio César Reyes Sanchez
Vigilante Sergio De Jesus Garcia Poveda
Director Propietario Eduardo Alfredo Gurdian Ubago
Director Propietario Reinaldo José Hernandez Rueda
Director Propietario Juan Carlos Argiiello Robelo
Director Propietario Eduardo José Fabrega Aleman
Director Propietario Karla Dolores Icaza Meneses
Director Propietario Alfredo Jean Paul Rigait Campollo
(Independiente)

Director Independiente Denise Marie Henriquez Noriega
(Independiente)

Director Independiente Analissa del Carmen Endara Romero de Lizarzaburu
(Independiente)

Director Suplente Ramiro Ortiz Gurdian

Director Suplente Mario Alberto Rappaccioli Avila
Director Suplente Carlos Alberto Bendaiia Albir
Director Suplente Alberto Mauricio Reyes
(Independiente)

Director Suplente Hector Roberto Neira Calderon
(Independiente)

Director Suplente Karen Ivett Duefias Dominguez

Presidente - Ramiro José Ortiz Mayorga, (Le6n, Nicaragua, 1947) es uno de los
empresarios mas influyentes de Centroamérica, ampliamente reconocido por su liderazgo
en el sector financiero. Estudié Economia Agricola en la Universidad Texas A&M y cursé
estudios en administracién de pequefias empresas y finanzas en la Universidad de
Stanford. Inici6 su carrera profesional en el Banco Central de Nicaragua y mas adelante en
el Banco de América, donde se desempefié como ejecutivo entre 1973 y 1977. A inicios de
los afios noventa fundé el Banco de la Produccién (Banpro) en Nicaragua, sentando las
bases de lo que mas tarde se consolidaria como el Grupo Promerica, una red regional de
instituciones financieras con operaciones en varios paises de Centroamérica y el Caribe.
Bajo su direccion, el grupo ha experimentado un crecimiento sostenido y se ha posicionado
como uno de los conglomerados bancarios mas relevantes de la region. A lo largo de su
trayectoria ha recibido multiples reconocimientos, entre ellos el Premio a la Excelencia
Empresarial y la distincién de Empresario del Afio, reflejo de su destacada labor al frente
del sector privado.

Pagina 36 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



Ademas de su rol como empresario, Ramiro Ortiz Mayorga ha impulsado proyectos sociales
y culturales a través de la Fundacion Ortiz Gurdian, con un enfoque en salud, educacién y
arte, que han tenido un impacto positivo en diversas comunidades del pais. Su trayectoria
representa un ejemplo de liderazgo empresarial con proposito, marcado por la innovacion,
el compromiso social y la apuesta continua por el desarrollo de Nicaragua y la region.

Vicepresidente — Mario Sebastian Rappaccioli McGregor, (Managua, Nicaragua 18 de
enero de 1961) es un destacado empresario nicaragliense, reconocido por su liderazgo en
el sector agroquimico y su papel en la banca regional. Se formé como ingeniero industrial
en la universidad Georgia Tech, asi como master en administracién de empresas en la
Universidad de Miami, en un periodo que abarca de 1978 a 1984. y finanzas (detalle
especifico de su educacién no disponible publicamente), lo cual lo preparé para desarrollar
una amplia carrera en empresas familiares y en el sistema financiero. Su trayectoria
profesional comenzé en la firma familiar Rappaccioli McGregor S.A. (RAMAC), empresa
referente en la comercializacion de agroquimicos en Nicaragua, de la que es Gerente
General desde el afio 1990. En paralelo, Mario Sebastian ha desemperiado un rol clave en
el sector financiero, formando parte de la Junta Directiva de Bancos pertenecientes al Grupo
Promerica desde el afio 1993, actualmente se desempefia como Vicepresidente de la Junta
Directiva de Banpro y BDF, asi como las subsidiarias de estas instituciones, asi mismo tiene
una activa participacion en el Grupo Promerica, aportando su experiencia y vision
estratégica en una instituciéon con fuerte presencia regional.

Secretario — Julio César Reyes Sanchez. (Ledn, Nicaragua 19 de septiembre de 1976)
es un abogado nicaragliense con una soélida trayectoria en el sector financiero,
especializado en derecho bancario y corporativo. Desde 2016 se desempefia como
Secretario de la Junta Directiva de Banpro — Grupo Promerica, y desde 2024 ejerce también
como Secretario de la Junta Directiva del Banco de Finanzas (BdF). Es Licenciado en
Derecho por la Universidad Americana (UAM), y cuenta con un Master en Asesoria Juridica
y Fiscal obtenido en la Escuela de Alta Direccién y Administraciéon (EADA) de Barcelona,
Espafia. Su formacion juridica ha estado siempre enfocada en el entorno empresarial y
financiero. Ingreso al Banco de Finanzas como Secretario de la Junta Directiva en agosto
de 2024. Su vinculacién con el Grupo Promerica inicia en Banco de la Produccién, S.A.
(Banpro) en el aito 2000 y desde 2009, Gerente Legal, posicion que mantiene a la fecha. A
lo largo de su carrera, Julio Reyes ha acumulado una vasta experiencia en estructuras de
gobierno corporativo, cumplimiento normativo, y gestion de riesgos legales dentro del sector
financiero. Su papel como secretario de juntas directivas ha sido clave para asegurar la

adecuada formalizacion y seguimiento de decisiones estratégicas en dos de las principales
entidades bancarias del pais.

Vigilante — Sergio De Jesus Garcia Poveda (Leon, Nicaragua, 2 marzo 1976). Abogado
con amplia experiencia en derecho mercantil, gobierno corporativo y asesoria legal en el
sector financiero. Actualmente es Asesor Legal Corporativo de Promerica Financial
Corporation (desde 2017) y Asesor de Junta Directiva en Nueva Holding Banpro, S.A.
(desde 2024). Ha ocupado cargos similares en Tenedora Banpro, S.A. y Banpro.
Representa legalmente a St. Georges Bank & Company Inc. y St. Georges Bank & Trust

Pagina 37 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.




Company (Cayman) Ltd. desde 2011. Es vigilante o secretario en las juntas directivas de
Banpro, BDF, Almexsa, Provalores, Agricola Rajuanse y Empresa Energética del Norte. Es
Doctor en Derecho Mercantil por la Universidad Complutense de Madrid y Licenciado en
Derecho por la UNAN—Leon.

Director Propietario - Eduardo Alfredo Gurdian Ubago, (Le6n, 10 de junio de 1948) es
un empresario nicaragiiense con una amplia y reconocida trayectoria en los sectores
agricola y financiero del pais. Es egresado de San Francisco State College, donde cursé
estudios en Artes entre 1968 y 1972. Posteriormente, obtuvo un Master en Administracion
de Empresas en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE) en
el periodo 1973-1975. En el sector financiero ha desempefiado multiples cargos relevantes.
Fue Director del Banco Nacional de Desarrollo entre 1990 y 1994, y Presidente de la Junta
Directiva de Financiera FAMA de 2003 a 2006. Ha sido Director del Banco de la Produccidn
(Banpro) en distintos periodos desde 1995 y nuevamente desde 2007 hasta la fecha. A
partir de agosto de 2024, asumi6 también como Director Propietario del Banco de Finanzas
(BdF). En el ambito empresarial, fue Director de Servicio Agricola Gurdian, S.A. durante
mas de 30 afos, y desde 2005 se desempeiia como Director en SAGSA DISAGRO,
compaiiia vinculada al desarrollo y distribucion de insumos agricolas. También ejercié como
Presidente de la Asociacion Nicaragliense de Productores y Exportadores de Productos No
Tradicionales (APEN) entre 1993 y 1996.

Director Propietario - Reinaldo José Hernandez Rueda, (Managua, Nicaragua, 14 de
septiembre de 1945) Desde agosto de 2024 se desempefia como Director Propietario del
Banco de Finanzas (BDF). Ademas, forma parte de la Junta Directiva del Banco de la
Produccién (Banpro) desde 1994 y ha sido Director de Banco Promerica Honduras desde
2002. Se gradu6 en Administracién de Empresas en la Universidad Iberoamericana de
México D.F., estudios que marcaron el inicio de una carrera sélida al frente de distintas
empresas comerciales y entidades financieras dentro y fuera del pais. En el ambito
empresarial, ha liderado importantes iniciativas en el sector comercio e inversién, con
especial énfasis en Nicaragua y Costa Rica. Durante varias décadas, ha ocupado cargos
de direccion y presidencia en diversas compaiiias del sector privado. Ha participado
activamente en organismos gremiales y de desarrollo empresarial, como la Camara de
Comercio de Nicaragua y el Instituto Nicaragiense de Desarrollo (INDE).

Director Propietario- Karla Dolores Icaza Meneses (Managua, Nicaragua, 28 de
septiembre 1967). Con mas de 35 afios de experiencia en el sector financiero. Desde 2018
se desempeiia como Vicepresidente Ejecutivo de Gobierno Corporativo del Grupo
Promerica, habiendo ocupado previamente el cargo de Directora de Gobierno Corporativo
desde 2006. Entre 2002 y 2005 fue Vicegerente General del Banco de la Produccién, S.A.
(BANPRO), y entre 2000 y 2002 se desempeiid como Intendente de Bancos en la
Superintendencia de Bancos de Nicaragua. Su trayectoria incluye también posiciones
ejecutivas en el sector privado, como CFO del Grupo Pacific Seafoods de Nicaragua y roles
de alta direccion en entidades como Banco Caley Dagnal, Banco Nicaragiiense y Banco
Mercantil. Asi mismo, trabajo en instituciones financieras en Estados Unidos como Riggs
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Bank en Washington D.C. y Chase Federal Savings Bank en Miami. Ha formado parte de
numerosas juntas directivas dentro del Grupo Promerica, destacandose como directora,
fiscal, secretaria y presidente de comités en entidades de Nicaragua, Guatemala, Panama,
Ecuador y Costa Rica. Actualmente es directora de BDF, BANPRO, St. Georges Bank en
Panama, Banco Promerica en Guatemala, PROVALORES, ALMEXSA, Tenedora Banpro,
entre otras filiales regionales. Su formacion académica incluye un master en Gerencia
Empresarial, obtenido Magna Cum Laude en la Universidad Thomas More de Nicaragua,
estudios de Finanzas y Administracion de Empresas en la University of Maryland y Miami

Dade Community College, asi como un programa ejecutivo sobre liderazgo en juntas
directivas en Harvard Business School.

Director Propietario - Juan Carlos Argiiello Robelo (Ledn, Nicaragua, 3 de enero de
1968). Desde agosto de 2024 se desempefia como Coordinador del Grupo Financiero de
Banpro y BDF, ademas de ser Director Propietario del Banco de Finanzas (BDF) y Director
Propietario del Banco de la Produccién (Banpro). Es graduado de Florida International
University, donde obtuvo un Bachelor of Science en Ingenieria Industrial y de Sistemas en
1991 y una Maestria en Negocios Internacionales con énfasis en banca comercial en 1993.

Ha ocupado cargos clave en diversas entidades financieras, destacandose como
Presidente Ejecutivo de Banpro desde diciembre de 2023 y como Gerente General de esa
misma institucion desde 2018. Previamente, lideré6 el Banco de Finanzas (BdF) como
Presidente Ejecutivo y Gerente General durante una década (2008—2018). Durante ese
tiempo también fue Presidente de la Junta Directiva de ASOBANP (2008-2018) y ha
ocupado desde su fundacidén la presidencia de la Junta Directiva de ACH Nicaragua,
plataforma clave para la automatizacion de pagos en el sistema financiero.

Trabajo en Citibank Nicaragua como Vicegerente General entre 1997 y 2008. También
ocupé cargos ejecutivos en Standard Chartered Bank, primero como Gerente Financiero
para Latinoamérica y luego como Gerente de Relaciones para Centroamérica. Su carrera
comenz6 en el area industrial como ingeniero de procesos en Burger King Corporation.
Ademas, ha participado en juntas directivas y estructuras corporativas de entidades como
INVERNIC, INVEREXPO y otras del grupo financiero, aportando su experiencia en gobierno
corporativo, gestion de riesgos y desarrollo de negocios.

Director Propietario — Eduardo José Fabrega Aleman: (Panam3, 1971) Ingres6 a la
empresa en marzo de 1994. Cuenta con mas de 21 afios de experiencia en el sector
financiero/ seguros y actualmente es el Presidente Ejecutivo y Gerente General de ASSA
Compaiiia de Seguros, S.A. en Panama. Posee Licenciatura en Administracion de
Negocios de Texas A&M University y un MBA de Nova Southeastern University. Cuenta
ademas con diplomados de The Wharton School of the University of Pennsylvania, Harvard
Business School y Kellogg School of Management - Northwestern University. Ingresé al
Banco de Finanzas como Director Suplente en junio 2011 y desde junio 2018 funge como
Director Propietario. Es miembro de las siguientes Juntas Directivas: Presidente de la
Asociacion Panamefia de Aseguradores (APADEA); Desarrollo El Dorado, S.A.- (Panama),
Lion Reinsurance Company, Ltd. en Bermuda, Reaseguradora América SPC, Ltd. en Islas
Cayman, Profuturo — Administradora de Pensiones y Cesantia, S. A. (Panama); Banco La
Hipotecaria, S.A. (Panamd); ASSA Compaiiia de Seguros, S.A. (Nicaragua); ASSA
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Compaiiia de Seguros, S.A. (Costa Rica); ASSA Compaiiia de Seguros, S.A. (El Salvador);
Cardinal Compafiia de Seguros, S.A. (Colombia); YPO Panama y Junior Achievement de
Panama. Relacién consanguinea: no tiene.

Director Propietario - Alfredo Jean Paul Rigalt Campollo (Guatemala, 5 de junio de
1971). Actualmente se desempefia como Vicepresidente Independiente del Consejo
Directivo de Banco Promerica Guatemala y como Director Independiente de Banco
Promerica Costa Rica y en Nicaragua, Director independiente de BANPRO y BDF,
participando activamente en comités de riesgos, cumplimiento, auditoria y créditos.
También es director de NEONET & Acepta y ha sido miembro de la junta de Promerica
S.A./Premiacard. En el ambito empresarial, es socio fundador y director de Cintora S.A. y
Paint Depot/PD Servicios, y ha sido miembro de los consejos directivos de Grupo Emisoras
Unidas, Hotel Santander Plaza y otras organizaciones. Ha ocupado roles de liderazgo en la
Asociacion de Gerentes de Guatemala (AGG) y en la Fundacién Guate Futuro. Su
formacién incluye un MBA con especializacion en marketing y finanzas por INCAE Business
School y una licenciatura en Ingenieria Industrial por la Universidad Rafael Landivar.

Director Propietario - Denise Marie Henriquez Noriega (Panama, 1 diciembre 1980).
Actualmente forma parte de varias juntas directivas dentro del Grupo Promerica, incluyendo
BANPRO y BDF en Nicaragua, Banco Promerica Costa Rica, Produbanco en Ecuador y St.
Georges Bank en Panama, donde ademas participa activamente en comités clave como
riesgos, crédito, activos y pasivos, negocios, seguridad de la informacién y continuidad de
negocios. Desde 2021 también es directora suplente de Grupo ASSA en Panama. En su
carrera ejecutiva, ocup6 distintos cargos de alta responsabilidad en St. Georges Bank
(Grupo Promerica) en Panama entre 2011 y 2019. Previamente, lider6 el area de Banca
Comercial y Productos Regionales dentro del grupo, coordinando el desarrollo e
implementacién de soluciones financieras en varios paises. Inicié su carrera como ejecutiva
de crédito en BAC International Bank en Panama y posteriormente en Banpro, Nicaragua.
Es licenciada en Administracion de Empresas por la University of Notre Dame y posee un
MBA con especializacién en Mercadeo por INCAE Business School.

Director Propietario - Analissa del Carmen Endara Romero de Lizarzaburu (Panama,
31 julio 1979). Desde mayo de 2020 se desempefia como Directora Comercial de Raenco
Internacional, y desde abril de 2017 lidera la estrategia de desarrollo de negocios para
América Latina en ARI Financial Group. En el sector bancario, trabajé durante mas de 15
aios en The Bank of Nova Scotia — Panama, donde ocupé diversos cargos: Directora de
Banca Privada Internacional (2011-2017), Gerente Senior de Banca Corporativa (2008—
2011) y Oficial y Gerente de Cuenta en Banca Corporativa (2002—2008).

Actualmente, forma parte de varias juntas directivas en el sector financiero: Direcrora
Independiente de Banpro y BDF en Nicaragua, Directora Independiente de St. Georges
Bank desde enero de 2024, Directora Independiente de Sagicor Panama desde mayo de
2023, y fue miembro de la Junta Directiva de Multisecurities, Inc. entre mayo de 2019 y
mayo de 2020. En el ambito académico, es licenciada en Administracién de Empresas por
la University of Notre Dame (1997-2001) y complet6 estudios ejecutivos en Columbia
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Business School, donde cursé el programa de Estrategias Digitales para Negocios en
noviembre de 2020.

Director Suplente - Ramiro Ortiz Gurdian: (Texas, EE. UU., 26 de septiembre de 1969)
Cuenta con una sélida trayectoria en el sector financiero, particularmente en banca
corporativa, direccion estratégica y gobierno corporativo. cuenta con una formacion
académica de alto nivel. Obtuvo un BBA en Finanzas en Florida International University, un
MBA en Finanzas y Negocios Internacionales en la University of Miami, y complet6 el Credit
Management Program del Bank of Boston. Ademas, cursé estudios en alta direcciéon en
Harvard Business School, fortaleciendo su perfil ejecutivo con una perspectiva global. Inicié
su carrera profesional en el Bank of Boston (EE. UU.), donde se desempefiié como
Vicepresidente entre 1992 y 1998, adquiriendo una amplia experiencia en analisis
financiero, estructuracion crediticia y atencion a clientes corporativos internacionales.
Desde hace mas de dos décadas, ha estado vinculado a distintas entidades del Grupo
Promerica, donde ha ocupado diversos cargos en juntas directivas en la region. Su
participacién ha contribuido al crecimiento y fortalecimiento del grupo en varios mercados
latinoamericanos, aportando visién estratégica, experiencia operativa y liderazgo
institucional. En Nicaragua, forma parte de la Junta Directiva del Banco de la Produccion
(Banpro) como Director Suplente desde 2006, cargo que ha desempeiiado de forma
continua. Su incorporacién al directorio del Banco de Finanzas (BdF) en 2024 amplia su
compromiso con el fortalecimiento del sistema financiero nacional.

Director Suplente - Mario Alberto Rappaccioli Avila, (Miami, Florida, EEUU, 7 diciembre
1987)

Director suplente de Banpro desde 2018 y director suplente de BDF a partir de agosto de
2024. Tiene formacion especializada en finanzas y administracion de empresas, y
experiencia en andlisis financiero y gestion regional. Desde 2015 se desempefia como
Director Regional en Grupo Equipsa. Anteriormente trabaj6é como Analista Senior en Omega
Capital (2014-2015) y como Analista en CARDMARTE (2010-2012).

Es MBA por IE Business School (2013) y licenciado en Finanzas y Administracion de
Empresas por Tulane University, A.B. Freeman School of Business (2005-2009).

Director Suplente - Carlos Alberto Bendaiia Albir (Diriamba, Nicaragua, 17 diciembre
1968). Director suplente de Banpro desde diciembre de 2023 y Director suplente de BDF a
partir de agosto de 2024. Cuenta con experiencia en mercados bursatiles y agroindustria.
Fue presidente de BolsaAcen entre 2017 y 2023, donde coordiné el puesto de bolsa. Es
fundador y Gerente General de CAPRESSA desde 1994, y ocupd la presidencia de la
empresa entre 2014 y 2020. Con una amplia trayectoria en el sector cafetalero, desde el
ano 2000, administra fincas especializadas en cultivo de café, beneficiado y exportacion a
mercados de Estados Unidos, Europa y Asia. Es licenciado en Negocios Internacionales y

Mercadeo por Florida International University (1989-1993), con titulo emitido en Miami,
Florida, Estados Unidos.

Director Suplente — Karen Ivett Dueifias Dominguez: panamefia, nacid6 en
1975. Ingresé a la empresa en enero de 2019. Cuenta con 19 afios de experiencia en
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finanzas y actualmente es la Vicepresidente de Finanzas de ASSA Compaiiia de Seguros,
S.A. en Panama y la regién. Posee Licenciatura en Ingenieria Industrial de la Universidad
Tecnolégica de Panama y maestrias de la Technische Universitat Hamburg-Harburg y de
Stetson University. Cuenta ademas con diplomados de: The Wharton School (University of
Pennsylvania) y de la Universidad Tecnol6gica de Panama. Ingresé al Banco de Finanzas
como Director Suplente en el afio 2020. Es miembro de la Asociaciéon de Directoras de
Panama y de las siguientes Juntas Directivas: Lion Reinsurance Company, Ltd. en
Bermuda, Reaseguradora América SPC, Ltd. en Islas Cayman, ASSA Compaiiia de
Seguros, S.A. (Nicaragua); ASSA Compaiiia de Seguros, S.A. (Costa Rica); ASSA
Compaiiia de Seguros, S.A. (Guatemala). Dirige los comités de inversiones para Grupo
ASSA, S.A.y de las empresas subsidiarias de ASSA Compaiiia Tenedora, S.A..

Director Suplente - Alberto Mauricio Reyes (Missouri, EEUU, 06 febrero 1980)

Actualmente se desempeiia como Director Suplente Independiente de BANPRO y BDF y
Director Independiente de Banco Promerica Costa Rica desde marzo de 2024 y miembro
de su Comité de Riesgos (desde agosto de 2024) y del Comité de Auditoria (a partir de abril
de 2025). Tiene experiencia en analisis y estructuracién de crédito empresarial, adquirida
como Oficial de Proyectos y Crédito Empresarial en Banpro Promerica (Ecuador) entre abril
de 2008 y agosto de 2011. Actualmente se desemperfia como Gerente General de Ripconciv
Construcciones Civiles desde noviembre de 2013. Previamente fue Gerente Administrativo
Financiero en Grupo Colineal entre junio de 2007 y febrero de 2008. Es licenciado en
Filosofia con énfasis en Economia y Finanzas por Ave Maria College of the Americas
(1998-2001) y posee una Maestria en Administracién de Empresas con concentracién en
Mercadeo por INCAE Business School (2005-2006).

Director Suplente - Hector Roberto Neira Calderon (Ecuador, 6 septiembre 1959)

Desde 2014 es vicepresidente del directorio de Banco de la Produccion S.A. (Produbanco,
Ecuador). Ademas, preside Plastfun S.A. desde 2002 y dirige Bonelly S.A. desde 1995,
empresas dedicadas a la industria y consultoria empresarial respectivamente. En su carrera
ha ocupado cargos como gerente general de Asesoria Empresarial en Grupo Promerica y
vicepresidente ejecutivo de Sociedad Financiera Promerica. Comenzé su trayectoria
profesional en Citibank N.A. en Guayaquil, desempefiandose como analista de crédito,
oficial de cuentas y gerente auxiliar entre 1988 y 1994. También trabajé en Panama como
asistente de ingeniero de planta e ingeniero de ventas en empresas industriales. Es
ingeniero electromecanico graduado de la Universidad Tecnolégica de Panama (1983) y
posee una maestria en ingenieria administrativa de The George Washington University
(1987). Ha complementado su formacion con capacitaciones en liderazgo, finanzas y
operacién bancaria en instituciones reconocidas como Dale Carnegie, INCAE y Citibank

6.2 Principales Ejecutivos
Gerente General - Jaime Alberto Altamirano Ramirez

Director de Banca de Empresas - Glenda del Carmen Agurto Rodriguez

Director de Banca Personal: Bernard Horvilleur Gonzalez
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Director de Riesgo de Crédito - Marlon Jestis Pérez Bustos
Director de Finanzas - Leonel José Quant Jarquin

Director de Operaciones = Karla Alvarez Campos

Gerente de Sucursales y Canales Alternos — Silvia Matus Baldizén
Director de Auditoria — Francisco Ramén Arauz Rodriguez
Gerente de Cumplimiento — Lenin Antonio Peralta Mayorga
Gerente de Riesgos — Alberto José Nufiez Alvarado

Gerente de Gestion Humana — Benigna Mendiola Donaire
Gerente de Experiencia de Cliente — Ulises Antonio Cruz Morales
Gerente de Tecnologia — Jeilyng Orlando Duarte Gonzalez
Gerente de Banca Privada — Valeria Caceres Castillo

Gerente de la Asesoria Legal — Edmundo Castillo Salazar

Gerente General - Jaime Alberto Altamirano Ramirez, Nicaragiiense, naci6é en 1974, es
Ingeniero Industrial de la Universidad del Valle de Guatemala (1998) y posee una Maestria
en Administracién de Empresas con énfasis en Mercadeo de INCAE (2000). Cuenta con
17 afios de experiencia bancaria, habiéndose desempefiado en puestos como Gerente de
Proyectos en Banco Uno Guatemala de 1996 a 1998, Gerente de Mercadeo de Banco Uno
Nicaragua de 2000 a 2005, Gerente Regional de Productos de Captaciéon en Grupo
Financiero Uno y Citibank del 2005 al 2007. Desde el afio 2007 a mayo del 2018 se
desempefia como Director de Banca Personal del BDF, donde tiene bajo su responsabilidad
la gestién comercial de las principales lineas de negocios dirigidas a las personas naturales,
entre las cuales destacan las divisiones de Crédito Hipotecario, Crédito de Consumo,
Tarjetas de Crédito, Créditos PYME, Créditos de Vehiculo y Banca Seguros Desde mayo
del 2018 a la Actualidad desempefia el cargo de Gerente General de BDF. Ostenta un Poder
General de Administracion, el cual le permite la celebracion de contratos privados,

escrituras publicas y alianzas comerciales con embellecimientos hasta por U$150 miles.
Relacién de consanguinidad: no tiene.

Directora de Banca de Empresas - Glenda del Carmen Agurto Rodriguez,
Nicaragliense, nacié en 1975. Es Licenciada en Administracion de Empresas (1997) y
Master en Administracion y Direccion de Empresas con énfasis en Mercadeo (MBA) de
UCA (2011). Cuenta con 15 afos de experiencia bancaria, habiéndose desempefiado en
puestos como Oficial de negocios (2004 a 2008), Ejecutiva de Negocios Senior (2008 a
2009), Gerente de Crédito Corporativo (2009 a 2017) y nombrada como Director de Banca
de Empresas del BDF. Ingres6 al Banco en febrero de 2004, donde tiene en la actualidad
bajo su responsabilidad liderar las Gerencias de Crédito Comercial, Industrial y Agricola,
Cuentas Corporativas, Andlisis de Crédito Corporativo, asi como la Gerencia de
Internacional y Mesa de Cambio. Relacién de consanguinidad: no tiene.
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Director de Banca Personal — Bernard Horvilleur Gonzalez, Nicaragiiense, nacié en
1975, es Licenciado en Administracién de Empresas de Universidad de Florida, posee MBA
con Concentracién en Mercadeo, Tecnol6gico de Monterrey y MBA con Concentracion en
Finanzas, Universidad Pepperdine. Tiene 20 afios de experiencia Bancaria
desempeiiandose en diferentes instituciones Bancarias dentro y fuera de Nicaragua. como
Gerente de Sucursal en Banco de Finanzas, (2004-2005), Gerente de Sucursal Senior en
Bank of América, New York (2007-2010), VP; Especialista de Productos de Crédito y Banca
en Bank of America Merrill Lynch, New York NY (2010-2013), Gerente de Producto —
Tarjetas de Crédito y Préstamos personales en Citibank, Managua , (2013 —2022), Gerente
de Tarjetas de Crédito — Transformacién Digital Ficohsa, (2022 — 2023); Gerente de Tarjeta
de Crédito Co-Brand para Carnival Cruise Line, Miami FL, (2023-Marz02024), desde Abril
2024 labora en BDF. Relacién de consanguinidad: No tiene.

Director de Riesgo de Crédito - Marlon Jesus Pérez Bustos, Nicaragiiense, nacié en
1967, es Ingeniero Industrial de la Universidad Nacional de Ingeniera Simén de Bolivar de
Nicaragua y posee un Master en Ingenieria de Negocios de la Universidad de Tokai en
Japoén, ingreso a Banco de Finanzas en Noviembre del 2010 y tiene bajo su responsabilidad
la Administracion de los portafolios de Banca de Personas para garantizar su rentabilidad
sostenida. Cuenta con 16 afos de experiencia bancaria desempefandose como Gerente
de Crédito y Cobros en Grupo Financiero Uno de Nicaragua, como Director de Riesgo de
Crédito de Citibank Nicaragua y Director de Riesgo de Crédito de BDF. Relacién de
consanguinidad: no tiene.

Director de Finanzas - Leonel José Quant Jarquin, Nicaragiense, nacié6 en 1977.
Licenciado en Administracion de Empresas con mencién en Banca y Finanzas de la
Universidad Catélica (UNICA) y Master en Administracién de Empresas de INCAE (2017).
Cuenta con 15 afios de experiencia bancaria habiéndose desempefiado en Banco Uno y
luego Citibank de Nicaragua de Julio 2002 a octubre 2008, en el puesto de Jefe de
Presupuesto. Ingresé a Banco de Finanzas a finales del 2008 y actualmente como Director
de Finanzas tiene bajo su responsabilidad la Tesoreria, Gerencia de Presupuesto y
Contabilidad del Banco, asi como las relaciones con Instituciones Financieras, Organismos
Internacionales, Auditores Externos y Calificadores de Riesgo. Relacion de
consanguinidad: no tiene.

Director de Operaciones — Karla Alvarez Campos, Nicaragilense, nacié en 1975, es
Licenciada en Economia Gerencial, posee maestria en Gerencia Bancaria y Financiera de
la Universidad UAM. Cuenta con 26 afios de experiencia bancaria, iniciando su carrera
profesional en Banco de Finanzas, donde ha ocupado las siguientes posiciones: Cajero,
Servicios Bancarios, Operativo de Sucursal, Jefe de Operaciones de Sucursales, Gerente
de Operaciones Pasivas y desde Octubre 2020 ocupa el puesto de Gerente Administrativo
Operativo donde tiene a cargo las areas de Béveda Central, Compras y Logisticas,
Mantenimiento e infraestructura, asi como el proceso de Bienes Adjudicados, Activo Fijo y
proceso de Proveedores. Gestiona y administra el presupuesto de la Gerencia
Administrativa, desde Diciembre 2024 asumi6 la Direccion de Operaciones teniendo bajo
su cargo las Gerencias de Operaciones de Medios de Pago, Boéveda Central, Seguridad
Fisica, Administracién y Operaciones de Crédito. Relacion de consanguinidad: no tiene.
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Gerente de Sucursales y Canales Alternos: Silvia Matus Baldizén, de nacionalidad
Nicaragiiense, nacié en 1979, Ingeniera Industrial, con Maestria en Administracion de
Empresas y Maestria en Gerencia Bancaria. Cuenta con 23 afios de experiencia Bancaria,
habiéndose desempefiado como Servicios Bancarios, Asesor de Clientes VIP, Gerente de
Sucursal, Gerente de Centro de Servicios y Gerente de Sucursales y Ventanilla en Citibank.
Ingres6 a BDF en Diciembre 2009 en la posiciéon de ViceGerente de Proyectos, ocupando
puestos de Gerente de Operaciones de Sucursales, Gerente de Servicio al Cliente en
Sucursales, Gerente Regional y actualmente ocupa la posicion de Gerente de Sucursales

y Canales Alternos, reportando directamente a la Gerencia General. Relacién de
consanguinidad: no tiene

Director de Auditoria Interna - Francisco Arauz Rodriguez, Nicaragiiense, nacidé en
1969, es Licenciado en Contaduria Publica y Finanzas, de la Universidad Auténoma de
Nicaragua; Master en Administracion y Direccion de Empresas con Enfasis en Finanzas y
Mercadeo, de la Universidad Centroamericana (UCA); y cuenta con un Post MBA del INCAE
Business School. Es Certified Internal Auditor (CIA) y Certified in Control Self-Assessment
(CCSA), del Institute of Internal Auditors (Global 11A). Cuenta con mas de 20 afios de
experiencia en auditoria Interna y Externa, habiéndose desempefiado como Auditor Externo
en PricewaterhouseCoopers, de 1993 a 2004, y como Gerente de Auditoria Interna en
Banco del Istmo, S. A,, del 2004 a 2006. Desde el afio 2006, en la actualidad es Director
de Auditoria Interna de Banco de Finanzas, S. A. donde dirige las actividades de Auditoria
Interna, de acuerdo en Marco Internacional para la Practica Profesional de Auditoria Interna
y segun lo establece la Normas de Control y Auditoria de la Superintendencia de Banco y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). También se desempefia como Miembro de
la Junta Directiva del Instituto de Auditores Internos de Nicaragua, donde fue presidente
(2010-2012). Asimismo, es miembro del Colegio de Contadores Publico de Nicaragua
(CCPN), The Institute of Internal Auditors (The 1lA) y de la Federacion Latinoamericana de
Auditores (FLAI). Relacién de consanguinidad: no tiene.

Gerente de Cumplimiento - Lenin Peralta, Nicaragiiense, nacié en 1977, Master en
Administracién y Direccion de Empresas con énfasis en Finanzas y Mercado, Certificado
Profesional en Antilavado de Dinero (CPAML- FIBA), Auditor Interno Certificado (CIA-IIA),
Certificado en Evaluaciones de Autocontrol por el Instituto de Auditores Internos (llA),
Miembro del Instituto de Auditores Internos de Nicaragua. Cuenta con mas de 20 afios de
experiencia bancaria, habiéndose desempefiado en puestos como Gerente de Financiero
y Gerente de Operaciones en Banco del Exito. Desde el afio 2007 hasta el afio 2020 se
desempefié como ViceGerente de auditoria del BDF y auditor interno de INVERNIC. Desde

Noviembre 2020, asumi6 la Gerencia de Cumplimiento del Banco. Relacion consanguinea:
no tiene.

Gerente de Riesgo — Alberto José Nuiiez Alvarado, Nicaragiiense, nacié en 1983
Licenciado en Economia, Maestria en Economia aplicada: Economia monetaria, analisis de
inversiones financieras, Riesgo y Crédito y Diplomado en administracién de riesgos de
crédito y operativos en el marco de Basilea Il y lll. Posee 15 afios de experiencia Bancaria
donde ha desempeifiado distintos puestos como: Especialista de Riesgo Operacional ‘en
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SIBOIF (2013-2017), Gerente de Riesgo, Jefe de Riesgo Operativo y Continuidad de
Negocios. Ingres6 a BDF en marzo 2024. Relacién consanguinea: no tiene.

Gerente de Gestién Humana - Benigna Mendiola Donaire, Nicaragilense, naci6 en 1980,
graduada en Ciencias de la Educaciéon y Humanidades en la UNAN Managua, Licenciada
en Economia Gerencia de la UPOLI y Maestria en Economia con énfasis en Proyectos de
Inversién de la Universidad Centroamericana UCA. Cuenta con 18 afios de experiencia en
la Banca. Se ha desempefiado en diferentes cargos como Oficial de Personal, Jefe de
Personal, Jefe de Compensacién y Beneficios, desde febrero 2021, como Coordinadora del
area de Gestion Humana de Banco de Finanzas. Actualmente funge como Gerente de
Gestién Humana, se unié6 a BDF en el afio 2004 como Oficial de Personal. Relacion
consanguinea: no tiene.

Gerente de Experiencia de Cliente — Ulises Cruz, Nicaragiiense, nacié en 1985,
Ingeniero en Computacion, con Maestria en Gerencia Bancaria. Ingresé a BDF en Octubre
2016, durante su permanencia en BDF, ha liderado areas como Contact Center, Servicio al
Cliente, Capacitacién, Centro de Servicios y Soluciones y desde 2025 lidera la Gerencia de
Experiencia al Cliente. Cuenta con especializacion en gestion de cultura interna, en la UAM
y Certificacién Internacional Advanced Customer Experience otorgada por CX Latam Group
y Florida Global University.. Relaciéon consanguinea: no tiene.

Gerente de Tecnologia - Jeilyng Orlando Duarte Gonzalez, Nicaragiiense, naci6 en 1981
Ingeniero en Computacién, cuentacon20 afios de experiencia bancaria en
BDF habiéndose desempefiado como Operador de Tecnologia, Oficial de Soporte
Software, Administrador de Base de Datos, Jefe de Infraestructura y Seguridad. Desde
diciembre 2022 se desempefiaba como Gerente de Infraestructura, teniendo bajo
su responsabilidad un equipo de 11 colaboradores entre Operadores, Administradores de
Redes, Administradores de Base de Datos y Administradores de Infraestructura para
garantizar que toda la base tecnoldgica y fisica funcione correctamente. A partir del 1ro de
Junio 2025 asumi6 la Gerencia de Tecnologia. Relacion de consanguinidad: no tiene.

Gerente de Banca Privada: Valeria Caceres Castillo, De nacionalidad Nicaragiiense,
nacié en 1983, Licenciada en Economia, con Maestria en Administracién de Empresas.
Cuenta con 20 afios de experiencia Bancaria. Ingres6 a BDF en el afio 2004, donde ha
desempeiiado los siguientes puestos; Ejecutivo de Negocios, Jefe de Sucursal, desde 2008
se desempefia como Gerente de Banca Privada, reportando desde 2022 a la Gerencia
General. Relacién de consanguinidad: no tiene.

Gerente Legal — Edmundo Castillo Salazar, De nacionalidad Nicaragiiense, nacié en
1964, Licenciado en Derecho y Master en Common Law con especializacion en Derecho
internacional publico y privado de la universidad de Georgetown, Washington. Ingresé a
BDF en octubre 2023 en el puesto de Gerente de Asesoria Legal. Desde su posicién tiene
estrecha relacion con todas las areas del Banco en temas de asesoria y/o consultas legales
varias, asegurar la revisién y elaboracion de distintos contratos y convenios del Banco, asi
como representarlo en juicios o demandas en caso de ser requerido. Relacién de
consanguinidad: no tiene.
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6.3 Nombre de los Accionistas Actuales
BDF es una subsidiaria 100% de Grupo BDF, S.A., constituida el 18 de febrero del 2008

bajo las leyes de la Republica de Panama. Grupo BDF, S.A. es a su vez subsidiaria de
Promérica Financial Corporation en un 56.8%.

6.4 Empleados

Al 31 de diciembre del 2025 y al 31 de mayo 2026, el total de colaboradores de Banco es
el siguiente, distribuidos de la siguiente manera:

Por ubicacion geografica

Chinandega 18 19
Estel{ 14 14
Juigalpa 10 11
Ledn 13 14
Managua 625 638
Masaya 15 16
Matagalpa 17 17
Rivas 7 7

Somoto 13 13

Por nivel jerarquico a mayo 2026

ego a po Pue O 2 = O

Administrativo 92 48 140
Director 6 10 16
Gerente General 1 1
Gerente Local 26 19 45
Jefatura i9 17 36
Operativo/Planta 96 55 151
Profesional 57 56 113
Supervisor 7 7 14
Técnico 14 19 33
Ventas 129 71 200

Politica de Remuneracion.
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Bono de Utilidades. A continuacién, detalle de Pago de Bono de Utilidades a los
colaboradores y su porcentaje respecto a las Utilidades para los tltimos tres periodos:

AR ] dic2s | dic24 dic-25

Utilidades (CS) ‘ €$103,354,012 | €$151,438,724  C$140,209,499
Bono de Utilidades (CS) cso C$10,792,543 Cso
Bono/Utilidades % | 71% 0%

6.5 Participacion social de directores, personal gerencial y empleados

La Junta Directiva incluye la participacion de cinco accionistas, cuatro directores y un
director suplente. No hay personal gerencial ni empleados que sean accionistas.

Miembros de Junta Directiva % final de participacion indirecta en BDF

Ramiro José Ortiz Mayorga 56.45%
Mario Sebastian Rapaccioli McGregor 6.67%
Eduardo Alfredo Gurdian Ubago 1.36%
Reinaldo José Hernandez Rueda 0.39%
Carlos Alberto Bendafa Albir 0.03%

6.6 Gobierno Corporativo

La Junta Directiva de Banco de Finanzas, S.A, considera la importancia que tiene el contar

con un sistema de Gobierno Corporativo que oriente la estructura y funcionamiento de sus
érganos.

El Banco de Finanzas, cuenta con las Estructuras Organizacionales y los controles
necesarios que garantizan un gobierno corporativo, conforme a las mejores y sanas
practicas bancarias y cumpliendo debidamente con las disposiciones legales y normativas
emitidas por la autoridad reguladora Superintendencia de Bancos de Nicaragua.

Interaccién y cooperacién entre la Junta Directiva, la gerencia y los auditores

El Gobierno Corporativo del Banco ha establecido diferentes comités que interactian y
cooperan entre si donde se da seguimiento, se discuten y toman decisiones en los temas
importantes de la institucién y los mismos estan compuestos por los miembros de la Junta

Directiva y quienes ellos consideren que deben participar respectivamente. Los comités
son:

1. Comité de Auditoria
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2. Comité Activos y Pasivos
3. Comité de Crédito

4. Comité de Cumplimiento
5. Comité de Riesgos

6. Comité de Tecnologia

7. Comité de Gestion Humana

6.6.1 Comité de Auditoria

El propésito del Comité de Auditoria del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es asistir a la Junta
Directiva en el cumplimiento de sus responsabilidades de vigilancia para el proceso de
informacién financiera, gestién de riesgos, control interno, auditoria y el proceso utilizado

por la institucién para vigilar el cumplimiento de las leyes, reglamentos, normativa, cédigo
de conducta, entre otros.

Los programas y procesos de auditoria, asi como los controles internos dentro de la
organizacion, son de vital importancia para el funcionamiento adecuado del Gobierno
Corporativo. Lo anterior, tiene como finalidad identificar problemas, deficiencias en la
gestion de riesgo y en los sistemas de control interno establecidos por la entidad, asi como

asegurar que los estados financieros reflejan adecuadamente la calidad y el perfil de riesgo
que maneja la institucion.

Respecto a las recomendaciones de auditoria y del Superintendente y otros supervisores:
el Comité de Auditoria tiene la responsabilidad de asegurarse que la gerencia implemente
las acciones necesarias para cumplir adecuada y oportunamente con las recomendaciones

emanadas de la auditoria interna, auditoria externa, a bolsa de valores y las instrucciones
del Superintendente.

BDF cuenta con un Auditor General y equipo de auditores internos, con funciones de
inspeccion y fiscalizacion de las operaciones de la institucion, las cuales tienen el objetivo
de fortalecer el control interno institucional, asi como también fomentar el cumplimiento de
las disposiciones legales, objetivas y metas propuestas, mediante recomendaciones que
sean producto de los exdmenes y evaluaciones realizadas.

6.6.2 Comité de Activos y Pasivos (COAP)

El propésito del Comité de Activos y Pasivos del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es el de

gestionar y controlar los riesgos financieros (mercado y liquidez) derivados de la estructura
del balance de la institucién.

Entre los principales temas a tratar se encuentra el andlisis de Cifras del Sistema Financiero
Nacional (SFN), Estados Financieros mes del Banco de Finanzas, S.A. e indicadores
relacionados con disponibilidades, cartera de inversiones, depdsitos, obligacioneg.,,;com
Instituciones Financieras, lineas y préstamos disponibles, margen financiero, tendqﬁébé‘de
tasas de referencia, entre otros. ‘ Q
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6.6.3 Comité de Crédito

El propésito del Comité de Crédito Ejecutivo de la Junta Directiva es asesorar y asistir a la
Junta Directiva en el cumplimiento de sus responsabilidades relacionadas al otorgamiento,
seguimiento y recuperacion de los créditos que otorga la institucion. Adicionalmente debe
garantizar la coherencia de las politicas y procedimientos con las estrategias de negocios
de la institucién, garantizar que estan claramente definidas en las politicas las
responsabilidades de las areas relacionadas con la atencién de facilidades crediticias, el
sistema de autorizacion de excepciones y los diferentes niveles de aprobacién en la
Institucion, garantizar que la institucién disponga de sistemas de informacién que le
permitan de manera oportuna monitorear permanentemente el riesgo crediticio, analizar y
discutir informes de las direcciones de negocio encargadas del proceso de colocacion
respecto a desembolsos.

6.6.4 Comité de Cumplimiento

El propésito de este comité es desarrollar de forma eficaz funcion de implementacion y
control directo del Sistema Integral de Prevencion y Administracién de los Riesgos del
Lavado de Dinero, Bienes o Activos; del Financiamiento al Terrorismo (SIPAR LD/FT/FP),
y Financiamiento a la Proliferacién de Armas de Destrucciéon Masiva a través del Comité de
Cumplimiento y del Gerente de Cumplimiento.

6.6.5 Comité de Riesgo

El Comité de Riesgo tendra por objeto la administracion de los riesgos a que se encuentra
expuesta la institucién y vigilar que la realizacion de las operaciones se ajuste a los
objetivos, lineamientos y politicas para la administracion integral de riesgos, asi como a los
limites de exposicién al riesgo, que hayan sido previamente aprobados por la Junta
Directiva.

Garantizar que el sistema de identificacion y medicion integral de los riesgos utilice
herramientas que estan acorde con la naturaleza, grado de complejidad y volumen de las
transacciones en la institucion.

6.6.6 Comité de Tecnologia

El Comité de Tecnologia responde a la Junta Directiva y funcionara como un érgano de
coordinacién en temas estratégicos relacionados con la definicion de politicas y controles
en el ambito tecnolégico, la adecuada gestion de las inversiones en este campo, la
optimizacién en el empleo de los recursos relacionados, la identificacién y administracion
de los riesgos asociados a su uso. Todo lo anterior garantizando la alineacién estratégica
general con los objetivos del negocio.

Garantizar que las herramientas informaticas, tanto las desarrolladas internamente, como
las provistas por terceros, se encuentran debidamente documentadas y se corresponde y
adectan al tipo y complejidad de las operaciones de la institucion.
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Grupo BDF

7.2 Transacciones con partes relacionadas
Informacion modificada: se actualiza informacién auditada a diciembre 2025

A continuacién, se presenta tabla en Cérdobas, conteniendo transacciones del Emisor con
partes relacionadas, cifras auditadas al 31 de diciembre del 2025:
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6.6.7 Comité de Gestion Humana

El Comité de Gestion Humana, tiene como objetivo el asesorar en los temas relacionados
a la evaluacién de desempefio acorde a objetivos planteados, beneficios y salarios de los
colaboradores, clima organizacional, capacitacion, desarrollo y sucesion de puestos de
trabajo, reclutamiento y selecciéon, modelo de gestion por competencias.

7. PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELACIONADAS

7.1 Participaciones significativas

Grupo ASSA, S.A. (“Grupo ASSA”) completé el 01 de Agosto de 2024 la vinculacién de su
subsidiaria Banco de Finanzas, S.A. (“BDF”) con Banco de la Produccién, S.A. (‘BANPRO”).
Con el cierre de esta transaccion, BANPRO y BDF pasaron a formar parte de un nuevo
grupo financiero en Nicaragua. No obstante, cada banco contintia operando por separado
con su respectiva marca y al amparo de su respectiva licencia bancaria.

Esta transaccion fue estructurada como una reorganizacion corporativa en la cual Grupo
ASSA y Grupo Promérica, el propietario de BANPRO, crearon una sociedad tenedora,
Nueva Tenedora Banpro, S.A. (“NTB"), y aportaron a ella la totalidad de la tenencia
accionaria de sus dos bancos en Nicaragua. Como resultado, BANPRO y BDF se
convirtieron en subsidiarias de NTB a partir del cierre de la transaccion.

Grupo Promérica posee ahora una participacion accionaria 56.8%, Grupo Mercantil RY M,
S.A. el 16.4% y Grupo ASSA 8.6% de NTB (el restante se encuentra en accionistas
minoritarios).

El Sr. Ramiro José Ortiz Mayorga, posee de manera indirecta participacion accionaria del
56% de Grupo BDF, S.A. que a su vez es duefio del 100% de las acciones de Banco de
Finanzas, S.A. (El Emisor).

La NTB es duefia en 100% del Grupo BDF S.A,, y el banco es subsidiaria 100% del Grupo
BDF, S.A., empresa tenedora de acciones de origen panamefio, con nimero de
identificacion 1296264-1-1-604316.

Banco de Finanzas, S.A. es duefio de un 99.98% de las acciones de Inversiones de
Nicaragua, S.A. (INVERNIC), Puesto de Bolsa constituido el 12 de octubre de 1993,
conforme a las leyes de la Republica de Nicaragua y con nimero de RUC J0210000115910.

Ningun otro accionista posee directa o indirectamente el 10% o mas de participacion
accionaria del Emisor.

A continuacion, las empresas que conforman el Grupo BDF, S.A.

Pagina 51 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



Parte relacionada

Tipo de Servicio

Monto USD

PROMERICA FINANCIAL APORTE EFECTIVO A FAVOR DE '"PFC",| 558,862.91
CORPORATION SOCIEDAD TENEDORA INDIRECTA DE LA
ACCIONES DE BDF A RAZON DE SUFRAGAR LOS
GASTOS DE OPERACION Y DE CUALQUIER
INDOLE DE LA MISMA PARA EL DEBIDO
MANTENIMIENTO DE ESTA SOCIEDAD EN SU
CARACTER DE HOLDING Y DE GOBIERNO
CORPORATIVO.
INVERSIONES DE NICARAGUA S. | CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE TITULOS 43,586.32
A. VALORES Y REPRESENTACION,
ADMINISTRACION Y AGENTE DE PAGO
BANCO DE LA PRODUCCION SERVICIO DE COLOCATION DATA CENTER 30,118.17
SOCIEDAD ANONIMA
ASSA COMPANIA DE SEGUROS, | SE LE REALIZAN LOS PAGOS DE LASPRIMASDE |  427,746.55
S. A LAS POLIZAS
BOLSA DE VALORES DE MEMBRESIA MENSUAL 9,807.00
NICARAGUA SOCIEDAD ANONIMA
INVERSIONES MOBILIARIAS ALQUILER DE OFICINAS, SUCURSAL, PARQUEO| 2,208,209.24
SOCIEDAD ANONIMA Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
CENTRAL NICARAGUENSE DE CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE TITULOS 8,084.85
VALORES S.A. VALORES
AGRICOLA RAJUANSE, S. A. COMPRA DE CAFE BAJO REQUERIMIENTOS 9,248.52
ACH DE NICARAGUA SOCIEDAD |[BRINDA SERVICIOS DE ADMINISTRACION 63,238.29

ANONIMA

SISTEMAS DE PAGOS ELECTRONICOS

Participaciones de asesores y consejeros: Ningtin Accionista o Director, ha prestado
servicios al Emisor respecto al registro del Programa de Emisiones objeto de esta oferta

publica.

7.3 ldentificacion de los Directores, Gerentes y Asesores involucrados en el
Proceso de Oferta Publica:

Junta Directiva

Aprobacién del programa

Jaime Altamirano Ramirez
Gerente General

Disefio del Programa y Coordinacién Estratégica

Leonel Quant Jarquin
Director Financiero

Gestion del Programa de Emision de valores

Marcela Orozco
Tesorero

Puesto de Bolsa Representante

Gestion de la Tesoreria del Banco y Coordinacién con el

[Marco Castillo Delgadillo
Gerente General Puesto de Bolsa

Mercado Bursatil

Administracion del Programa de Emisiones en €l

/Auditores Externos

a Masaya

KPMG, S.A -Centro Pellas, 6to piso, Km 4 1/2 Carretera
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2025

Directores  Ejecutivos Accioni Otros Total
Activos
Inversiones ex acciones
Cartera de créditos 2.307.849  22.770.464 - 283,519,906 308.598.219
Provision para cartera de créditos (46.157) (283.574) - (2.835.201) _ (3.164.932)
Total activos con partes relactonadas 2.261.692  22.486.890 - 280.684.708 305433287
Pasivos
Obligaciones con e} publico 4145331 58.031.143 - 155.679.953 217.856.427
Listereses por pagar - 349.621 - 1.745.258 2.094.879
4,145,331 58.380.764 - 157.425.211  219.951.306
Resnltados
Ingreso por intereses y otros ingresos 608923 3.495.966 216 34474193 38.579.998
Gasto por intereses 12.940 2.868.901 - 6.012.970 8.894.811
Otros Gastos - - - 18.885.728  18.855.728
Dietas pagadas a Juata Directiva 8.707.427 - - - 8.707.427
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo v valores - - - . -
Seguros - - B - -
Salarios. prestaciones y bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - 46.036.907
9,329,200 52401774 o16  59.342.891 121074871

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General de
Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera individual o
como grupo no deben exceder el 25% de la base de calculo de capital del Banco. Al 31 de
diciembre de 2025, la concentracién total del Banco con sus partes relacionadas fue de
16.97%.

En el dltimo afio fiscal las partes relacionadas han presentado participacion en los
siguientes servicios con Banco de Finanzas:
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8.3 Notificaciones

Cualquier notificaciéon o comunicacién a Banco de Finanzas, S.A. debera ser dirigida por

escrito y entregada personalmente a las oficinas de Banco de Finanzas, S.A. o en las
oficinas de INVERNIC:

Banco de Finanzas, S.A. INVERNIC, S.A

Club Terraza 440 metros al Este Club Terraza 440 metros al Este
Edificio Corporativo BDF Edificio Corporativo BDF 3er Piso
TEL: (505) 2276-8600 TEL: (505) 2228-1223
http://www.bdfnet.com/ www.invernic.com
leonel.quant@bdfnet.com mcastillo@invernic.com

marcela.orozco@bdfnet.com

8.4 Periodicidad de la informacion a los inversionistas

Sefor inversionista, la siguiente informacién sobre la empresa y su situacion financiera
estard a disposicibn en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del
evento.

Prospecto Informativo actualizado con la dltima informacién a disposicion de la
empresa.

« Estados financieros trimestrales.

+ Estados financieros auditados anuales.

Estados de captacién con informacion sobre las captaciones mediante emisiones.
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7.4 Contratos significativos
El emisor no ha suscrito contratos significativos, fuera de su giro normal, que pueden
impactar directa o indirectamente en su capacidad de pago de los intereses o principal de
la deuda objeto del prospecto.

8. INFORMACION RELEVANTE

8.1 Puesto de Bolsa Representante

INVERNIC ha participado en la Estructuracion y Disefio de la Oferta Publica del Programa
de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija de Banco de Finanzas, S.A. y actuara
como Puesto de Bolsa Representante y Colocador del emisor. Ademas de INVERNIC, los
demas puestos de bolsa autorizados por la Bolsa de Valores de Nicaragua podran participar
como intermediarios para ofrecer los Valores de inversion al publico.

Informacién Adicional de Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC):

Cargo Propietario

Presidente Mario Alberto Rappaccioli Avila
vicepresidente Juan Carlos Arguello Robelo
—— Secretario Reinaldo José Hernandez Rueda

dunta Birectiva Tesorero Alfredo Jean Paul Rigalt Campollo

Vocal Denise Marie Henriquez Noriega

Vigilante Sergio de Jesus Garcia Poveda

Auditor Interno Francisco Aralz Rodriguez

Administrador PLD/FT |Jahoska Carolina Ortega Martinez

Funcionarios Gerente General Marco Castillo Delgadillo

Gerente de Tecnologia |Jeilyng Orlando Duarte G.

Contador General Francisco Briones Torres

Jefe de Operaciones |Miguel Castro Aimendarez
Auditor Externo KPMG, S.A

8.2 Marco Regulatorio

Estos Valores Estandarizados estaran regulados por las Leyes de la Republica de
Nicaragua, Reglamentos y Normativas sobre el mercado de valores emitidos por la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras y Bolsa de Valores de
Nicaragua, incluyendo la Ley No. 587, Ley de Mercado de Capitales y sus Normativas.
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ANEXOS
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Anexo No. 1 - Calificacion de Riesgo

Pagina 58 de 64, Prospecto Banco de Finanzas, S.A.






MOODY’S
LOCAL

INFORME DE CALIFICACION

Sesion: n.° 4192026
Fecha de informe: 28 de julio de 2026
CALIFICACION PUBLICA

Informe de revisién completo

CALIFICACIONES ACTUALES (*)
Calificacion Perspectiva

Emisor Largo Plazo AA.ni Estable
Emisor Corto Plazo ML A-1.ni -

(') La nomenclatura 'ni' refleja riesgos solo comparables en
Nicaragua.

Para mayor detalle sobre las calificaciones asignadas ver la
seccién de informacién complementaria, al final de este
reporte.

CONTACTOS

Amada.Rubio@moodys.com

Rolando.MartinezEstevez@moodys.com

SERVICIO AL CLIENTE

Costa Rica
+506.4102.9400

El Salvador
+503.2243.7419

Panama
+507.214.3790

1 28 DE JULIO DE 2026

Nicaragua

Banco de Finanzas, S.A.

RESUMEN

Moody's Local Nicaragua afirma la calificacién de Banco de Finanzas, S.A. (BDF,
la Entidad o el Banco) en AA.ni como emisor a Largo Plazo y el nivel ML A-1.ni
como emisor a Corto Plazo. De igual forma, afirma la calificacién AA.ni para el
Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija, bonos y ML A-

1.ni para el papel comercial. La perspectiva de las calificaciones de largo plazo
es Estable.

Las calificaciones se fundamentan en la evaluacién de su perfil financiero,
dentro de la cual se valora positivamente su pertenencia a Promerica Financial
Group (Grupo Promerica), a través de Nueva Tenedora Banpro, S.A. (Nueva
Tenedora Banpro), que favorece sinergias operativas y estratégicas. Asimismo,
se considera su posicién relevante en el segmento de hipotecas residenciales,
aunque mantiene una participaciéon moderada en términos de créditos totales.
La evaluacién también incorpora su estructura de fondeo sustentada
principalmente en depdsitos, pero que ha presentado niveles de concentracion
relativamente elevados en los ltimos periodos. Por otra parte, los indicadores
de rentabilidad se han mantenido por debajo del promedio del sistema
financiero, si bien a marzo de 2026 evidenciaban una mejora respecto a 2025.

La calidad de los activos, medida principalmente a través de la razén de
créditos vencidos (mora mayor a 90 dias) respecto a la cartera total, se
mantenia en niveles favorables a marzo de 2026, respaldada por una cobertura
de reservas superior al 240% y una proporcidn relevante de cartera garantizada
mediante colaterales reales. En cuanto a la rentabilidad, la mejora observada a
marzo de 2026 respecto al afio anterior estuvo impulsada por la expansion del
margen financiero y una mayor diversificacion de las fuentes de ingresos,
tendencia que podria mantenerse durante el resto del afio.

La capitalizacién contintia ubicandose en niveles adecuados, manteniendo un
margen razonable respecto a los requerimientos regulatorios. A marzo de 2026,
el Indice de Adecuacién de Capital (IAC) se situé en 15.0%, por encima del limite
regulatorio vigente de 13.5%, lo que proporciona a la Entidad capacidad para
acompafiar el crecimiento proyectado de sus operaciones.

Por su parte, el perfil de fondeo se sustenta principalmente en depésitos del
publico, los cuales representaban cerca del 85% del pasivo total a la fecha de
analisis y mostraban una adecuada diversificacion entre depdsitos de
exigibilidad inmediata y depdsitos a plazo. No obstante, la concentracion por
depositante continua siendo elevada, con los 20 mayores depositantes
representando el 34% del total de depdsitos. El fondeo se complementa con
programas vigentes para la emisidn de bonos de largo y corto plazo en el
mercado local, ademas de facilidades crediticias con entidades locales e
internacionales. Moody's Local considera que la pertenencia del Banco a, Grgpo
Promerica constituye un elemento favorable dentro de su perfil de fgn?ieo al

facilitar el acceso a fuentes de financiamiento. e "§;~.
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elevados y superiores al promedio de la plaza. A marzo de 2026, dicho indicador se ubicé por encima del 75%,
reflejando una adecuada capacidad para atender potenciales requerimientos de liquidez en el corto plazo.

Fortalezas crediticias

— Forma parte de Nueva Tenedora Banpro, el grupo financiero mas grande en la plaza, el cual le brinda experiencia y
sinergias cruzadas con otras entidades dentro del grupo.

— Diversificacidn de sus fuentes de fondeo, sustentadas principalmente en captaciones del publico.

— Posicion relevante dentro de la plaza en hipotecas residenciales.

Debilidades crediticias

— Indicadores de rentabilidad por debajo del promedio de la plaza, aunque a marzo de 2026 habian mostrado una
moderada mejora respecto al tltimo afio.

— Riesgo de concentracién alto en depdsitos, medido con la ponderacion de los 20 mayores depositantes respecto a
los depdsitos totales.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacién

— Aumento relevante en el tamafio de su franquicia que derive en mejoras sostenidas en su rentabilidad y un
fortalecimiento de su posicion patrimonial.

— Sinergias operativas con Grupo Promerica que deriven en un fortalecimiento de su perfil financiero, medido como
mejoras sostenidas en su rentabilidad, calidad de cartera y posicion patrimonial.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién
— Deterioro sostenido en los indicadores de calidad de cartera que afecten la rentabilidad y posicién patrimonial.

Principales aspectos crediticios

Perfil de la Entidad

BDF es un banco universal fundado en 1992, con una franquicia de tamafio mediano dentro del sistema financiero
nicaragiiense. A marzo de 2026, el Banco registraba participaciones de mercado de 6.1% en activos, 6.6% en cartera de
créditos y 6.3% en depésitos. Si bien su participacién en créditos totales es moderada, el Banco continda destacando
en el segmento de hipotecas residenciales, donde se posiciona como el segundo participante més relevante del
sistema, con una cuota de mercado cercana al 25%.

Su modelo de negocio mantiene una orientacion predominante hacia la banca de personas, donde los segmentos de
crédito hipotecario y consumo en conjunto representan mas del 70% de la cartera bruta a la fecha de analisis. En banca
de empresas, durante el ultimo afio, el Banco ha mostrado un mayor apetito por el financiamiento de pequefias y
medianas empresas, asi como por créditos de consumo, estrategia que ha favorecido la generacién de ingresos y
rentabilidad.

Desde 2024, el Banco forma parte de Nueva Tenedora Banpro, entidad cuya estructura accionaria est4 integrada
principalmente por Promerica Financial Group (Grupo Promerica) con cerca del 90%, seguida por Grupo ASSA y, en
menor medida, una porcién minoritaria de accionistas individuales. Como resultado de esta integracién, el Banco forma
parte de uno de los conglomerados financieros mas relevantes de Nicaragua, el cual consolidaba una participacion de
mercado superior al 35% de la cartera de créditos del sistema.

En opinidri.de Moody's Local, la pertenencia a Grupo Promerica favorece el perfil de negocio de la Entidad mediante el

“aprovechamfento de sinergias operativas y estratégicas, una mayor amplitud de canales de atencién, acceso a
infraestructura compartida y mejores alternativas de financiamiento, elementos que contribuyen al fortalecimiento de
supgsicion competitiva dentro de la plaza.
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FIGURA 1 Resumen Perfil Financiero BDF
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Indicadores de Calidad de Cartera Buenos y Controlados

BDF contintia mostrando una buena calidad de activos. A marzo de 2026, la cartera vencida se ubicé en 1.2%,
manteniéndose estable frente al promedio observado durante el periodo 2023-2025 de 1.2%. Asimismo, los castigos
netos de recuperaciones se mantienen en niveles controlados, representando 0.3% de la cartera bruta a la fecha de
analisis (2025: 1.3%). Complementariamente, la cartera reestructurada y refinanciada continia siendo reducida.

La cobertura de provisiones, alineada a los estandares de la plaza, se mantiene en niveles altos, siendo méas del 240% a
marzo de 2026, proporcionando un colchdn adecuado frente a potenciales deterioros futuros. Adicionalmente, dentro
de la evaluacion de este factor se incorpora la elevada proporcién de cartera respaldada por garantias reales, donde
Unicamente una porcidn minoritaria de las exposiciones crediticias carece de algun tipo de colateral. En cuanto al
riesgo de concentracion, este contindia siendo moderado y ha mostrado una tendencia favorable en el dltimo aiio. A
marzo de 2026, la exposicion de los 20 mayores deudores representd 0.7 veces el patrimonio (marzo de 2025: 1.1).

El apetito de crecimiento de la Entidad se mantiene moderado. Si bien la cartera bruta registré una ligera contraccién
de 0.4% respecto a diciembre de 2025, esta reduccion se explica por la estacionalidad de la cartera agricola. En este
sentido, se espera que el Banco retome el ritmo de crecimiento durante el segundo trimestre del afio.

Alineado con las caracteristicas de la plaza nicaragiiense, el Banco mantiene una exposicion al riesgo cambiario,
aunque con una tendencia favorable respecto al Ultimo andlisis. A marzo de 2026, la posicion larga en moneda
extranjera representé el 93.0% del patrimonio, inferior al 111.6% observado en septiembre de 2025. Si bien la cartera
continlia concentrada principalmente en délares estadounidenses, Moody's Local considera que este riesgo se
encuentra parcialmente mitigado por la estabilidad observada en el tipo de cambio.

Recuperacion en los Indicadores de Rentabilidad

La rentabilidad del Banco muestra una tendencia de recuperacién durante 2026, luego de registrar una desaceleracién
en 2025. A marzo de 2026, el ROAE era de 6.9% respecto a un 5.8% a diciembre de 2025. El desempefio reciente refleja
un incremento en los ingresos financieros, dada la mayor contribucién de productos de mayor rendimignto,
particularmente en los segmentos de consumo —incluyendo tarjetas de crédito— y pequefias y medianas empresas

o
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(PYMESs). Mientras que, por el lado del fondeo, el Banco ha mantenido iniciativas orientadas a optimizar el costo de su
base de depdsitos. Asimismo, la pertenencia a Promerica Financial Group ha beneficiado el perfil de fondeo a través de
lineas crediticias.

Adicionalmente, la generacién de ingresos se ha visto favorecida por la diversificacién de fuentes complementarias al
margen financiero. Durante el periodo analizado, la Entidad ha registrado una mayor contribucién de ingresos
provenientes de comisiones y de la venta de bienes adjudicados, lo que ha apoyado el crecimiento de los ingresos
operativos, tendencia que podria mantenerse durante el afio.

Hacia el cierre de 2026, Moody’s Local espera que la mejora observada en la capacidad de generacion de resultados
pueda mantenerse, respaldada por la estrategia comercial del Banco, la composicion de su cartera de créditos y una
estructura de fondeo que continta beneficidandose de la pertenencia al Grupo.

Mejora Sostenida en los Indicadores de Capital Regulatorio

La capitalizacion regulatoria del Banco ha continuado incrementéndose, ante el proceso de fortalecimiento regulatorio
de capital implementado en Nicaragua. A marzo de 2026, el IAC se ubicé en 15.0%, manteniendo una trayectoria
positiva respecto al 14.8% registrado al cierre de 2025 y al 13.5% observado en marzo de 2025. A la fecha de anilisis, el
Banco ya alcanzaba el nivel de capitalizacion requerido para 2027.

A marzo de 2026, el requerimiento minimo aplicable a BDF era de 13.5%, en este sentido, la Entidad mantiene una
holgura favorable respecto a los limites regulatorios vigentes, lo que le proporciona una adecuada capacidad para
absorber pérdidas inesperadas y respaldar el crecimiento de sus operaciones.

Alineado con la tendencia observada en la plaza bancaria nicaragiiense, el fortalecimiento patrimonial ha estado
impulsado principalmente por la generacién interna de capital. Este comportamiento se ha visto favorecido por la
retencidn de la totalidad de los resultados generados y la ausencia de distribuciones de dividendos hacia el accionista,
asi como por un ritmo de crecimiento moderado de los activos de riesgo. Asimismo, la calidad del capital regulatorio
continta evaluandose positivamente. El capital regulatorio esta compuesto principalmente por capital de alta calidad,
caracteristica que también se refleja en una razén de solvencia (patrimonio sobre activos totales) de 10.1% a marzo de
2026.

Perfil de Fondeo Respaldado por una Base de Depésitos Estable

Los depositos del publico contindan constituyendo la principal fuente de fondeo del Banco y representaron cerca del
85% del pasivo total a marzo de 2026. La estructura de financiamiento se complementa con facilidades crediticias
provenientes de instituciones nacionales y extranjeras, asi como con acceso al mercado de valores local a través de
programas de emision autorizados. En opinién de Moody's Local, el perfil de fondeo se ve favorecido por la
participacién importante de depésitos a plazo fijo, los cuales representan aproximadamente el 40% de las obligaciones
con el publico y comparan favorablemente frente a otros participantes de la plaza. Esta composicién aporta estabilidad
a la base de fondeo y reduce la sensibilidad ante fluctuaciones de corto plazo en los depésitos. No obstante, la
participacion de este tipo de depdsitos podria mostrar una reduccién moderada en los préximos periodos, como parte
de las iniciativas implementadas por el Banco para optimizar el costo de fondos.

Si bien el riesgo de concentracién de depdsitos continua siendo alto, este se encuentra parcialmente mitigado por la
estabilidad mostrada por los principales depositantes durante los Ultimos afios y por una adecuada posicién de
liquidez. A marzo de 2026, la relacién entre activos liquidos y depésitos de exigibilidad inmediata se mantuvo cercana
al 75%, nivel que compara favorablemente frente a otras entidades del sistema financiero y que proporciona una
capacidad adecuada para afrontar eventuales retiros de depdésitos.
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TABLA 1 Principales Indicadores de Banco de Finanzas, S.A.
Mar-26 Dic-25 Dic-24 Dic-23
Razén de morosidad 1.2% 1.1% 1.1% 1.1%
Provisién para pérdidas crediticias 241.1% 953.4% 281.1% 260.9%
Adecuacion de capital 15.0% 14.8% 13.8% 14.9%
Razdn de solvencia 10.1% 10.8% 10.6% 10.4%
Margen financiero 5.7% 5.8% 5.6% 5.3%
Rendimiento sobre el Patrimonio 6.9% 5.6% 6.8% 4.9%
Cobertura de Liquidez 75.3% 73.2% 67.2% 72.3%

Fuente: Banco de Finanzas, S.A. / Elaboracién: Moody's Local Nicaragua

Calificacion de Deuda

Las calificaciones del programa de emisidn de Valores Estandarizados de Renta Fija, bonos y papel comercial, dadas
las caracteristicas que no contemplan mecanismos de subordinacidn ni garantias adicionales, se encuentran igualadas
a las calificaciones de corto y largo plazo del Banco, segiin corresponda.

" Monto
Programa ipods Moneda MDniD colocado
Instrumento Autorizado f
vigente
Programa de Bonos Délares de los USD 50 USD 6.8
Emisién de Estados Unidos de  millones millones
Valores América (USD) y/o
Estandarizados su equivalente en
de Renta Fija Moneda Local con
Mantenimiento de
Valor
Programa de Papel Délares de los USD 50 o
Emision de Comercial Estados Unidos de  millones
Valores América (USD) y/o
Estandarizados su equivalente en
de Renta Fija Moneda Local con
Mantenimiento de
Valor
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Anexo

Resumen Macroeconémico de Nicaragua

La calificacidn soberana de Nicaragua por Moody’s Ratings se mantiene en B2 con Perspectiva Estable. La evaluacién
incorpora la sélida gestién fiscal observada en los tltimos afios, reflejada en superavits fiscales, reduccién de la carga
de la deuda y la acumulacién de importantes colchones fiscales. Asimismo, los superavits consecutivos en cuenta
corriente y la acumulacién de reservas internacionales y liquidez fortalecen la capacidad del pais para absorber
choques externos. No obstante, la calificacidon se limita por los bajos niveles de ingreso y el reducido tamafio de la
economia, su marco institucional y la exposicién a riesgos externos. La perspectiva estable refleja el equilibrio entre
estos riesgos y la capacidad demostrada de las autoridades para preservar la estabilidad macroecondmica mediante la
implementacion de politicas fiscales y monetarias prudentes.

Al primer trimestre de 2026, el sistema financiero continué con un crecimiento alto en el crédito, aunque menor al
reportado en afio previo, tendencia que podria continuar durante el afio ante un entorno de menor crecimiento
econdémico y factores externos menos favorables. No obstante, la calidad de los activos continué mostrando
indicadores sdélidos, con niveles de morosidad bajos y amplias coberturas de reservas. La rentabilidad se mantiene
alta, apoyada en margenes adecuados, crecimiento del crédito, control de gastos y una calidad de cartera buena. A su
vez, la liquidez continta reportando una ligera mejora, fortaleciendo el perfil de financiamiento y la capacidad del
sistema para enfrentar eventuales escenarios de estrés, todo elio en un contexto de niveles patrimoniales sélidos que
proveen al sistema de una buena capacidad de absorcién de pérdidas.

Informaciéon Complementaria

Tipo de calificacién / Instrumento Calificacién Perspectiva Calificacion Perspectiva

actual actual anterior anterior
Banco de Finanzas, S.A.
Calificacion de emisor en moneda local a largo plazo AA.ni Estable AA.ni Estable
Pr.ograma de Emisién de Valores Estandarizados de Renta AA.ni Estable AANI Estable
Fija - Programa en moneda local a largo plazo
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta AAni Estable AANI Estable

Fija - Programa en moneda extranjera a largo plazo
Calificacion de emisor en moneda local a corto plazo ML A-1.ni - ML A-1.ni -
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta
Fija - Programa en moneda local a corto plazo

Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta
Fija - Programa en moneda extranjera a corto plazo

ML A-1.ni - ML A-1.ni -

ML A-1.ni . ML A-1.ni -

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ninglin proceso de apelacién por parte de la Entidad calificada Moody's
Local Nicaragua da por primera vez calificacion de riesgo a este emisor en octubre 2024.

Informacién considerada para la calificacion.

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros no auditados al 31 de marzo de 2026, asi
.--como los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, y demds informacion proporcionada
por la entidad.

i: Emisores o emisiones calificados en AA.ni con una calidad crediticia muy fuerte en comparacién con otras
» L
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entidades y transacciones locales.

— ML A-1.ni: Los emisores calificados en ML A-1.ni tienen la mayor capacidad para pagar obligaciones de deuda de
corto plazo en comparacién con otras entidades y transacciones locales.

— Perspectiva Estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el mediano plazo.

Moody’s Local Nicaragua agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacién genérica que va de AA a
CCC, El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacién genérica,

ningdn modificador indica una calificacién media, y el modificador “-” indica una calificacién en el extremo inferior de
la categoria de calificacién genérica

La calificacion de riesgo emitida representa la opinién de la Sociedad Calificadora basada en anélisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emisidén o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, informacion financiera y los hechos

relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF)

Metodologia Utilizada.
— La Metodologia de calificacion de Instituciones Financieras de Crédito - (27/Nov/2024) utilizada por Moody’s Local

CR Calificadora de Riesgo, S.A (“Moody’s Local Nicaragua”) fue actualizada ante el regulador en la fecha menciona
anteriormente, disponible en https://moodyslocal.com.ni/ .

Divulgacién regulatoria.

Fecha de calificacién: 21/07/2026

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacion para adquirir,
: vender o negociar los instrumentos objeto de calificacidn.

7 28 DE JUL!O DE 2026 BANCG { 5.4

w



MOODY’S Nicaragua
LOCAL

® 2026 Moody's C: ion, Moody's | Servics, Inc., Moody’s Analytics, Inc. y/o sus i iad yfiliates (; 1ente “MOODY’S”). Todos los derechos reservados.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS EMITIDAS POR LAS FILIALES DE CALIFICACION CREDITICIA DE MOODY’S CONSTITUYEN SUS OPINIONES ACTUALES RESPECTO AL RIESGO GREDITICIO FUTURO
RELATIVO DE ENTIDADES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES, Y LOS MATERIALES, PRODUCTOS, SERVICIOS E INFORMACION PUBLICADA O DE CUALQUIER
OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION POR MOODY’S (COLECTIVAMENTE LOS “MATERIALES”) PUEDEN INCLUIR DICHAS OPINIONES ACTUALES. MOODY'S DEFINE EL RIESGO CREDITICIO COMO
EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD POR PARTE DE UNA ENTIDAD DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES A SU VENCIMIENTO Y LAS PERDIDAS ECONOMICAS
ESTIMADAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO O INCAPACIDAD. CONSULTE LOS SIMBOLOS Y LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION DE MOODY’S PARA OBTENER INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE
OBLIGACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES ENUNCIADAS POR LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE MOODY'S. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS NO HACEN REFERENCIA A NINGUN OTRO
RIESGO, INCLUIDOS A MODO ENUNCIATIVO Y NO LIMITATIVO: RIESGO DE LIQUIDEZ, RIESGO RELATIVO AL VALOR DE MERCADO O VOLATILIDAD DE PRECIOS. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS,
EVALUACIONES NO CREDITICIAS (“EVALUACIONES”) Y OTRAS OPINIONES INCLUIDAS EN LOS MATERIALES DE MOODY'S NO SON DECLARACIONES DE HECHOS ACTUALES O HISTORICOS. LOS
MATERIALES DE MOODY'S PODRAN INCLUIRASIMISMO PREVISIONES BASADAS EN UN MODELO CUANTITATIVO DE RIESGO CREDITICIO Y OPINIONES O COMENTARIOS RELACIONADOS PUBLICADOS
POR MOODY'S ANALYTICS, INC. Y/O SUS FILIALES. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE MOODY'S NO CONSTITUYEN Ni PROPORCIONAN
ASESORAMIENTO LEGAL, DE CUMPLIMIENTO, FINANCIERO, DE INVERSION NI OTRO ASESORAMIENTO PROFESIONAL, Y LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES DE
MOODY’S NO SON NI SUPONEN RECOMENDACION ALGUNA PARA LA COMPRA, VENTA O MANTENIMIENTO DE TITULOS DE VALOR CONCRETOS. LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES,
OTRAS OPINIONES Y MATERIALES DE MOODY'S NO EMITEN OPINION SOBRE LA IDONEIDAD DE UNA INVERSION PARA UN INVERSOR CONCRETO. MOODY'S EMITE SUS CALIFICACIONES
CREDITICIAS, EVALUACIONES Y OTRAS OPINIONES Y PUBLICA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICION SUS MATERIALES EN LA CONFIANZA Y EN EL ENTENDIMIENTO DE QUE CADA
INVERSOR LLEVARA A CABO, CON LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO Y EVALUACION DEL TITULO DE VALOR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO DE INVERSORES MINORISTAS Y SERIA TEMERARIO E INAPROPIADO POR PARTE
DELOS INVERSORES MINORISTAS TENER EN CUENTA LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES O LOS MATERIALES DE MOODY'S AL TOMAR CUALQUIER DECISION EN MATERIA
DE INVERSION. EN CASO DE DUDA, DEBERIA PONERSE EN CONTACTO CON SU ASESOR FINANCIERO U OTRO ASESOR PROFESIONAL.

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PROTEGIDA POR LEY, INCLUIDA PERO NO LIMITADA A LA LEY DE DERECHOS DE AUTOR (COPYRIGHT), NO PUDIENDO PARTE
ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA O EN MODO ALGUNO REPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REDISTRIBUIDA O REVENDIDA, NI ARCHIVADA PARA SU
USO POSTERIOR CON ALGUNO DE DICHOS FINES, EN TODO O EN PARTE, EN FORMATO, MANERA O MEDIO ALGUNO POR NINGUNA PERSONA SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO ESCRITO DE MOODY'S.
PARA MAYOR CLARIDAD, NINGUNA INFORMACION CONTENIDA AQUI PUEDE SER UTILIZADA PARA DESARROLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O REENTRENAR CUALQUIER PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE DE
DATOS, INCLUYENDO, PERO SIN LIMITARSE A, CUALQUIER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAJE AUTOMATICO O PROCESAMIENTO DEL LENGUAJE NATURAL, ALGORITMO, METODOLOGIA
Y/O MODELO.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LOS MATERIALES DE MOODY'S NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN REFERENTE,
SEGUN SE DEFINE DICHO TERMINO A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO QUE PUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE COMO UN REFERENTE,

Toda la informacion incluida en el pi ha sido ida por MOODY'S a partir de fuentes que estima y fiables. No ob debido a la posibilidad de error humano o mecénico, asl
como de otros toda lainf ién aqufl 86 prop: “TALY COMO ESTA”, sin garantla de ningiin tipo. MOODY'S adopta todas las medidas necesarlas para que la informacién que utiliza
al asignar una catificacion crediticia o evaluacién sea de suflclente calidad y de fuentes que Moody's considera fiables, incluidos, en su caso, ind Sin Moody's no es una firma
de auditorfay no puede en todos los casos verificar o validar de manera independiente la informacién recibida en el proceso de calificacién crediticia o evalueclon o enlaelaboracin de los Materiales.

Enla medida en que as leyes asi lo permitan, MOODY's y sus di 3 lead it iadores y p! declinan toda resp ilidad frente a cualasqmer persona
o entidad con relacién a pérdidas o dafios ir o accldenmlsa de cualquler natumlaza derivados de o con {a Inf i6n aqui ida o el uso 0 imp i de
uso de dicha informacién, incluso cuando MOODY‘s o 1! de sus d dos, agentes, licer d o pi s fuera advertido previamente de la posibilidad
de dichas pérdidas o dafios, incluido pero no L a: (a) lucro p o futuro o (b) cualquier pérdida o dafio que surja do el fi en no sea objeto de una
calificacién o evaluacio por MOODY'S.

Enlamedida en que las leyes asf’ lnpermltan, MOODV'sysus di ficial leados, agentes, rep tes, L i yp! exime d qui p ilidad con ap

o dafios directos o inder ios p o entidad, incluido pero no li a, (pero y fraude, d dolosao lquier otro tipo de responsabilidad que, en
aras de la claridad, no pueda ser excluida por lsy), por parte de MOODY's o cL iera de sus dil , oficial leados, agentes, rep [i iad op d 0 conresp atoda
contingencia dentro o fuera del control de delos derivada de o relacl da con la 6n aqul contenida o el uso o i ibilidad de uso de tal inf i

MOODY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN FIN
DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc agencia de callﬁcacldn ditici; bsidiaria de propiedad total de Moody's Corp ion (*MCO”), i porla que la de los de tftulos de deuda
tui bonos corp i notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han con ala ién de L
calificacién, abonar a Moody‘s Investors Service. Inc por sus aenlicloa de oplnlbn y calificacién. MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones bajo la marca “Moody’s Ratings” ("Moody 'S
Ratings”) liticas y pi para laindep ia de las calificaci ylos de asi de calificaci iticias de Moody’s Ratings. La informacion
relativa a clertas afiliaciones que pudieran existir entre d de MCO y entid calificadas, y entre entidades que tisnen asignadas califi crediticias de Moody’s Investors Sarvice y asimismo

han notificado publicamente a la SEC que poseen una participacién en MCO superior al 5%, se publica anualmente en iz moodys.com bajo el capitulo de “Investor Relations - Corporate Governance — Charter
Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestién Corporativa - Documentos Constitutivos y de Gobernanza - Polftica sobre Relaciones entre Directores y
Accionistas”}.

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagéio de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de CV, |.CV., Moody's Local PE Clasificadora
de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local ES S.A. de CV Clasificadora de Riesgo, Moody’s Local RD Socledad Calificadora de
Riesgo S.R.L. y Moody’s Local GT S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacién crediticia de propiedad totat indirecta de MCO.
Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Organizacién Estadistica de Calificacién Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacion en Australia de este documento se reatiza conforme a la Licencia de Servicios Flnsncleros en Australia de lafilial de MOODY's, Moody's Inveators

Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Anatytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segiin ). Este di esté destil a*

r segun lo en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al der a este desde cualquier lugar dentro de Australla, usted declara ante MOODY'S ser un "cliente

r ista” o estar diendo al mismo como un representante de aquél, asf como que ni usted ni la entidad a la que rep directa o indi! este d ni su contenido a
i seglin se P! del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda

del emisory no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se re a di icion de cli minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las califi crediticias, Evaluaci otras opiniones y Materiales de Moody's no estén destinados a ser utilizados ni deben ser por ios ubicad
en (ndia en relacién con valores coti; oprop para su coti en bolsas de valores de la India.

érmil ici con resp a las Opini de Partey las i de Cero Emi Netas (segin se definen en los yD de Catificaci de Moody's Ratings): Por
favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero E Netas (“NZA") son "calificaciones crediticias". La emisién de OSP y NZA no es una actividad regulada en muchas
jurisdicciones, inctuida Singapur. UE: En la Unién Europea, Moody’s D GmbH y Moody’s France SAS prestan servicios como revisores externos de conformidad con los requisitos aplicables del
Reglamento de Bonos Verdes de la UE. JAPON: En Jap6n, el desarrollo y ta provisién de OSPy NZA se claslﬂcan como "Negocios Secundarios’, no como "Negocios de Calificacién Crediticia®, y no estén sujetos
alas Laci licables a los "N ios de Calificacion Crediticia” segin la Ley de Instn Fir y la Ley de | de Japény su lacié: RPC: Cual OSP: (1) no
constituye una Evaluacién de Bonos Verdes de la RPC seglin se define en las leyes o regulaciones partinentes de ia RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto
ni.en ningyn otro alas idades regul ias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningan isito de divulgaci de la RPC; y (3) no puedes utilizarse en la RPC para
ningun propésite regulatorio ni para ningln otro propdsito que no esté permitido por tas leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC* se refiere a la
parte continental dela Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Talwén.
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Managua, 24 de julio, 2026
GG-099/2026

Licenciada
Sara Amelia Rosales Castellén
Superintendente de Bancos y

Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimada Licenciada Rosales:

Referencia: Comunicacién de Hecho Relevante

En cumplimiento con lo establecido en la Resolucién No. CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 “Norma
sobre Negociacién de Valores en Mercado Secundario” Capitulo V Hechos Relevantes, del 7 de
septiembre de 2011 y conforme el formato de comunicacién de hechos relevantes el cual adjunto,

me permito comunicarles formalmente l1a ocurrencia de un hecho relevante en Banco de Finanzas,
S.A.

Sin otro particular a que hacer referencia, me despido.

Atentamente,

Ce: Lic. Gerardo Arguello Leiva— BVDN

Lic. Marco Antonio Castitlo Delgadillo - INVERNIC, S.A.
Archivo
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En cumplimiento de la NORMA SOBRE EL SUMINISTRO DE INFORMACION DE HECHOS RELEVANTES,
en nombre y representacion de Banco de Finanzas, S.A (BDF), debidamente facultado para este acto,
hago del conocimiento pulblico la siguiente comunicacién, en alusién a la NORMA SOBRE
NEGOCIACION DE VALORES EN EL MERCADO SECUNDARIO:

Con fecha 24 de Julio del presente, Banco de Finanzas, S.A (BDF) recibié informe emitido por
Moody’s Local Nicaragua, en donde la agencia calificadora afirma a Banco de Finanzas, S.A. la
calificacién AA.ni como Entidad a Largo Plazo, y ef nivel ML A-1.ni para Corto Plazo en moneda local
y extranjera. De igual forma, afirmé las calificaciones AA.ni a Largo Plazo y ML A-1.ni a Corto Plazo
para el Programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta Fija con la perspectiva es Estable.

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

Esta comunicacién serd publicada en el sitio web oficial de Banco de Finanzas, S.A.

Dado en la ciudad de Managua, el dia 24 de Julio de 2026.

M oo,

Jaime Altamirano Ramirez
Gerente General
Banco de Finanzas, S.A

Banco de Finanzas €& 2240-3001 Apto Postal No. 6020, www.bdfnet.com « Nicaragua, C.A,
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KPMG, S.A.
Centro Pefias, 6to. Piso, km. 4 1/2 Carretera a Masaya Teléfono: (+505) 2274-4265

Managua, Nicaragua Correo electrénico: ni-fmmer mg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados del Banco de Finanzas, S. A. (el “Banco”), que
comprenden el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados
separados de resultados, otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el

afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera no consolidada del Banco al 31 de diciembre
de 2025, y su desempefio financiero no consolidado y sus flujos de efectivo no consolidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua
(la “Superintendencia”).

Base de la opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion, Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
separados de nuestro informe. Somos independientes del Banco de conformidad con el Codigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (incluyendo las Normas Internacionales de Independencia) (Codigo del
IESBA) aplicable a las auditorias de estados financieros de entidades de interés publico, junto con los
requerimientos de ética que son relevantes a auditorias de estados financieros en la Republica de
Nicaragua. Hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cédigo del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion.

Asunto de énfasis - Base de preparacion

Llamamos la atencion a la nota 1 (b) de los estados financieros separados, la cual describe la base de
preparacion. Los estados financieros separados han sido preparados para asistir al Banco en cumplir con
los requerimientos de informacién financiera de la Superintendencia. En consecuencia, los estados

financieros separados podrian no ser apropiados para otro propésito. Nuestra opinién no se modifica
con respecto a este asunto.

Asunto clave de la auditoria

El asunto clave de la auditoria es aquel asunto que, segin nuestro juicio profesional, ha sido el mas
significativo en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo corriente. Este asunto
ha sido atendido en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su conjunto

y en la formacién de nuestra opini6én sobre ellos, y no expresamos una opinién por separado sobre.este = = «

asunto.

© 2026 KPMG, S. A., una sociedad anénima nicaragliense y firma miembro de la organizaciéon mundial de KPMG de firmas miembros i
afiliadas a KPMG International Limited, una compaiiia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados.
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Provision de cartera de créditos

Véanse las notas 2 (c) y 10 a los estados financieros separados

Asunto clave de la auditoria

La provision de cartera de créditos es
considerada como un asunto clave de la
auditoria. La cartera de créditos bruta representa
el 66.71 % del total de activos del Banco. La
provision de cartera de créditos se determina de
conformidad con la Norma sobre Gestién de
Riesgo Crediticio (la “Norma”) estipulada en la
Resolucién n.° CD-SIBOIF-547-1-AGOST-20-
2008 emitida por la Superintendencia.

La provision de cartera de créditos es
determinada para cada crédito con base en los
porcentajes establecidos para cada clasificacion
de riesgo, considerando diversos criterios
establecidos en la Norma. Los elementos a ser
considerados como la base de célculo para la
constitucién de la provision son: el saldo del
conjunto de créditos de cada deudor, los
intereses y comisiones por cobrar, las
operaciones contingentes y cualquier otra
obligaciéon con el Banco. En la evaluacion y
asignacion de la clasificacion de riesgos de cada
deudor, la cartera de créditos, se agrupa de la
siguiente manera: comerciales, consumo,
hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Las provisiones establecidas conforme la
Norma son minimas, sin perjuicio de que cada
institucion pueda aumentar su monto, si
considera que el riesgo de pérdida asumido es
mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado en la Norma.

El porcentaje de provision debera aplicarse

sobre el saldo neto no cubierto por garantias

liquidas elegibles como mitigante de riesgo, de

conformidad con lo establecido en la normativa
aplicable.

Como el asunto clave fue atendido en la
auditoria
Nuestros auditoria
incluyeron:

procedimientos  de

e Obtener un entendimiento y evaluar las
actividades del proceso para clasificar la
cartera de créditos y revision de riesgo de
los clientes, en cumplimiento con la
normativa aplicable.

e Evaluar el disefio e implementacion y
efectuar pruebas de la eficacia operativa de
los controles sobre los calculos de
morosidad, la parametrizacion del sistema
para la clasificacion de la cartera de créditos
y la segregacion de funciones establecida
para efectuar cambios de clasificacién para
la cartera comercial.

e Para una muestra de clientes de la cartera
comercial, incluyendo clientes mantenidos
en las listas de seguimiento, asi como
aquellos que presentaron modificaciones en
la clasificacién con respecto al periodo
anterior, se efectuaron los siguientes
procedimientos, entre otros:

e Evaluar la capacidad global de pago del
deudor, el historial de pago, el propésito del
préstamo y la calidad de las garantias, que
se basa en las valuaciones determinadas por
peritos  valuadores, para asignar una
clasificacion al cliente.

e Evaluar si el céalculo de la provision
preparado por la administracién cumpli6
con el andlisis requerido por la normativa
aplicable.
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Asunto clave de la auditoria Coémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

e Recalcular la provision de la cartera de
créditos, considerando  los  criterios
establecidos en la Norma, y verificar que haya

sido debidamente reconocida en los registros
contables.

Responsabilidades de la administracién y de los encargados del gobierno corporativo en relacion
con los estados financieros separados

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros separados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia y del control interno que la administracion determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros separados que estén libres de errores materiales, ya
sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la administracion es responsable de evaluar
la capacidad del Banco para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y la utilizacion de la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de liquidar
el Banco o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera del Banco.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
separados en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectara un error material cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en estos estados
financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados,
ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material que
resulte de fraude es mayor que uno que resulte de error, ya que el fraude puede implicar

colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o
la elusion del control interno.
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e Obtenemos el entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Banco.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracion, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Banco para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros separados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que el Banco deje de ser un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

e Planificamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia suficiente y apropiada
en relacion con la informacion financiera de entidades o unidades de negocio dentro del grupo
como base para expresar una opini6n sobre los estados financieros separados del grupo. Somos
responsables de la direccion, supervision y revisién del trabajo de auditoria realizado para los
fines de la auditoria del grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control
interno que identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que puedan
afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las
amenazas o las salvaguardas que se hayan aplicado.



BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Estado de situacion financiera separado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Activos
Efectivo y equivalentes de cfectivo
Moneda nacional
Caja 315,528,954 269,521,725
Banco Central de Nicaragua 719,444.200 928,595,185
Tnstituciones financieras 33,265,851 37,684,792
Equivalentes de efectivo 654,669,459 249,920,183
7 1,722,908.461 1,485,721,885
Moncda extranjera
Caja 230,934,856 221,778,487
Banco Ceniral de Nicaragua 2,203,304,809 2,237,221,567
Instituciones financieras 518,058,192 487,044,393
Depésitos restringidos 40,527,120 38,850,077
Equivalentes de cfectivo 841,494,950 -
7 3.834,319,927 2,984,894,524
5,557,228,388 4,470,616,409
Cartera a costo amortizado
Inversioncs a costo amortizado, neto 9 2,052,224.626 1,567,848,856
Cartera de créditos, neto
Vigentes 15,222,897,521 14,637,425,104
Reestructurados 545,099,814 618,917,078
Vencidos 138,973,960 115,450,409
Cobro judicial 38,869,933 70,115,931
Diferimiento de comisioncs y otros (59,767,660} (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 189,449,541 194,155,593
Provision de cartera de créditos (450,736,171) (459,368,936)
10 15,624,786,938 15,127,193,725
9,10 17,677,011,564 16,695,042,58(
Cuentas por cobrar, ncte 11 92,997,975 111,982,900
Activos recibidos en recuperacion de eréditos 13 38,970,370 5,094,503
Participaciones 12 51,916,096 46,508,686
Active material 14 (a) 254,783,603 264,158,359
Activos intangibles 15 105,480,479 77,480,131
Activos fiscales 16 (d) 70,333,990 70,604,154
Otros activos 17 53,929,145 25,628,064
Total actives 23.902.651.610 21,767.115,787
Pasives
Pasivos financicros a costo amortizado
Obligaciones con el piblico
Moneda nacional
Depositos a la vista 1,629,790,062 980,880,002
Depositos.de ahorro 1,998,257,419 1,957,278,013
Depasitos.aplazo 90,092,129 159,755,688
18 (a) 3,718,139,610 3,097,913,703
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Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquel que ha sido el mas significativo en la auditoria de los estados financieros
separados del periodo corriente y que es, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria.
Describimos este asunto en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de

interés publico Tle tal comunicacion.
=
KPMG
Jos e erL Gonzalez

Contador Pablico Autorizado

Managua, Republica de Nicaragua
18 de febrero de 2026



BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Estado de resultados separado
Por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Ingresos financieros
Ingresos financieros por efectivo 16,724,254 22,984,726
Ingresos linancieros por inversiones 162.093.387 175.888.844
Ingresos financicros por cartera de créditos 2.001,587.378 1.796.654.803
Otros ingresos financieros 6,472,398 8.184,417
21 (a) 2,186,877,417 2.003,712,790
Gastos financieros
Gastos financieros por obligaciones con el ptblico 570.164.852 487,159.459
Gastos financieros por depésitos de instituciones financieras y
de organismos internacionales 65,889,145 57.981.684
Gastos {inancieros por emision de deuda 17.817.421 17,602,026
Gastos financieros por operaciones de reporto 233,180 498,562
Gastos financieros por obligaciones con instituciones financieras y
por otros linanciamientos 97,898,026 107.853.374
Gastos financicros por obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 11,110.732 12,612,158
Gastos financieros por obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110,644
Otros gastos financieros 4,025,240 2,838.569
21 (b) 809,750.126 732,656,476
Margen financicro antes de mantenimiento de valor 1,377,127.291 1.271.056.314
Ajustes netos por mantenimiento de valor 22 - 57.447
Margen financiers, bruto 1,377.127.291 1,271,113.761
Resultados por deterioro de activos financieros 23 223,574.121 134,955,630
Margen financiero, neto después de deterioro de activos financieros 1.153,553.170 1.136,158,131
Ingresos (gastos) operativos, neto ' 24 (a), (b) 113,908,399 92,479,272
Resultado operativo 1.267.461.569 1,228.637.403
Resultados por participacion en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias 25 6,260,094 4,680,648
Guanancia por valoracion y venta de aclivos y otros ingresos 26 (a) 47,920,588 37,282,929
Pérdida por valoracion y venta de activos 26 (b) 13,113,760 28,580,368
Resultado después de ingresos y gastos operativos 1,.308,528.491 1,242,020,612
Ajustes netos por diferencial cambiario 27 606,873 (968.531)
Resultado después de diferencial cambiario 1,309.135.364 1.241,052,081
Gastos de administracion 28 1,018,947,052 973,044,551
Resultados de operaciones antes de impuestos y
contribuciones 290,188,312 268,007,530
Contribuciones por leyes cspeciales 33 67.728.545 56,176,728
Gasto por impuesto sobre la renta 16 (a), (b) 82,250,268 60,392,078
Resultado del ejercicio 140,209,499 151,438,724

Las notas adjuntas son parte integral de estos eslados financieros separados. El presente estado de resultados separado fite aprobado
por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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BANCO DE FINANZAS, S. A
{Managua, Nicaragua)

Estado de situacion financiera separado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

2025

2024

Nota
Moneda extranjera
Depdsitos a la vista
Depésitos de ahorro
Depositos a plazo

18 (a)
Intereses sobre obligaciones con el piblico por depésitos 18 (a)
Otras obligaciones diversas con el piblico 18 (b)
Obligaciones por depésitos de instituciones financieras y
de organismos internacionales 18 (c)
Obligaciones por emisién de deuda 18 (d)
Pasivas por operaciones de reporto 18 (g)
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 18 (e)
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 18 (D
Pasivos fiscales 16 (e)
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 19
Otros pasivos y provisiones 20
Total pasivos
Patrimonio
Fondoes propios
Capital social pagado 30 (a)
Aportes a capitalizar 30(d)
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados
Otro resultado integral neto
Ajustes de transicion
Total patrimonio
Total pasivo mas patrimonio
Cuentas contingentes 35 ()
Cuentas de orden 35(»

1.583.278.232

1.411,608.623

5.133,669.353 4,584.356,255
7.022.804,201 6,265,0664.714
13,739,751.786 12,261,029.592
214,513.618 177.659,507
17.672,405,014 15,537,202.802
84,192 936 110,340,630

1,194,808 641
14,749,873

996.773.814
22,041,492

- 222,297,856
1.686.,486.602 1.875.044.961
156.264.460 170.099.709
20.808.907,526 18.933.801,264
26,144,164 23,274,434
375,909,394 375.896.802
254,362,532 136,650,251
21,465,323.616 19.469,622,751
982,108,370 982,108,370
695,861,700 -
563,787,950 542,756,523
185,496,377 762.180.003
2,427.254,397 2,287.044.898
(991,787) (617.246)
11,065,384 11.065,384
2.437.327,994 2,297,493,036
23.902.651.610 21,767,115,787
1.545,073.861 1,388.073.107
51.468.240,052 51,034.873.846

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros separados. El presente estado de situacién financiera separado
Jite aprobado por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que

suscriben.
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BANCO DE FINANZAS, N, A&,
I Managua, Micaragua)

Estado de cambios en el patrimaonia separado
Por el ano termimade ¢l 31 de diciembre de 2023

iExpresade on cordobas)

Capital Capital social Aportes & Reservas Resultados Total fondos (ro resalind
Neota suscrito pagaid capitalizar patri ial ac ladi propios integral

Saldo al 31 de diciembre de 2023 30 982.108.370 482.108.370 - 320.040,717 633,457,087 2.135.600,174 {243,571
Resultado del gjercico - - - - 151.438.724 151438724 .
Onre resultado integral - - - - -~ - {373 672
‘Fotal resultados integrales . - “ - 151438724 151438724 {373.67%
Otras ty i del patri
Traspase de los resuliad ad
a reserva legal - - - 22715308 (22.715,808) . -
Saldo al 31 de diciembre de 2024 30 982 108370 082,108,370 - 542,756,525 762,180,003 2287044 898 1617 24¢
Salde al 31 de diciembre de 2024 982.108.370 082, 118370 - 542.756.325 762,180,003 2.287.044.89K% 1617 24
Resultado def ejercicin - - - - 140200 494 140,209 499 -
Otro resultado integral - - - - - - 1374.54(
Total resultados integrales - - - - | 40,209,499 140,209,499 1374541
Otras ¢ i del patri
Trasy de los resultados ac Tad
a reserva legal - - - 21.031.425 121.031 425} - N
Otres cambios en el pattimonto 304d) ~ - 695 861,700 - {695.861.7001 - -
Saldo a1 31 de diciembre de 2025 30 982,108,370 982,108 370 695 861,700 363,787,950 185,496,377 2427.234.397 19491780

Laas notas adpuntas son parte sntegred de extos extados immereros separeadus. Bl presente estadi de cambios en el pagrimone seporado fve aprobedo por o futa Dreectva, haro o rea
yuscriben.

W s,

Ing. Jaime All Altamirano Lic. Leonel Q!
Gerente General Director de Finanzas




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Estado de flujos de efectivo separado

Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 20235

(Expresado en c6rdobas)

Flujos de cfectivo de las actividades de operacidn
Resultado del ejercicio

Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades
de operacién

Provisiones para cartera de créditos

Provisiones para cuentas por cobrar

Disminucion de provisién para cuentas por cobrar
Provisiones para activos recibidos en recuperacion de créditos
Efectos cambiarios

Ingresos por intereses

Gastos por inlereses

Depreciaciones

Amortizaciones

Gasto por impuesto sobre la renta

Participaciones

Total ajustes

{Aumento) disminucién neto de los activos de operacién
Instrumento de deuda a valor razonable con cambios

en otro resultado integral

Cartera a costo amortizado

Cartera de créditos

Cuentas por cobrar

Activos recibidos en recuperacion de créditos

Otros activos

Aumento (disminucién) neto de los pasivos de operacién
Obligaciones con el pliblico

Obligaciones por depdsitos de instituciones financicras

y de organismos internacionales

Provisiones

Otros pasivos

Tatal efectivo provisto por (utilizado en) actividades de operacion
Pagos por impuesto sobre la renta

Cobros / pagoes por intereses

Intereses cobrados

Intereses pagados

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de cfectivo de fas actividades de inversién
Pagos

Instrumentos de deuda a costo amortizado (activo)
Adquisicion de activos materiales

Adquisicion de activos intangibles

Nota 2025 2024

140,209,499 151,438,724

10 237,002,641 179,826,726
1 2,400,294 2,161,735

1t (473.531) -

13 3,348,913 17,328,972
(606,873) 968,530
(2,080,010,632) (1.841,337,345)
805,724,886 729,817,907

14 38,651,686 36,536,575
15 88,016,292 91,602,207
16 (2), (b) 82,250,268 60,392,078
(5,407,410) (4,059,457)

(829,103,466)

(726,762,072)

- (373.675)
i 42,338,645
(706,883,854)  (1,543,874,008)
17,058,161 (26,082,324)
(69,642,831) 9,080,767
(22,930,586) (68,424,321)
2,059,099,728 1,371,722.316
189,863,380 (306,898,864)
14,786,498 51,132
39,904,840 (51,824,916)
832,361,369 (1,149,608,596)

(16,734,136) -
2,089,063,600 2,002,409,632
(770,283,781) (650,867,696)
2,134,407,052 201,933,340
(1,553,545,342) (378,286,064)
14 (29,276,930) (54,948,745)
15 (121,116,971) (37.691,205)



BANCO DE FINANZAS, 8. A
{Managua, Nicaragua)

Estado de flujos de efectivo separado
Por el ailo terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Cobros
Instrumentos de deuda a costo amortizado (activo) 1.064,822,656 559,225,455
Venta de activos materiales = 17,864,792
Efective neto (utilizado en) provisto por actividades de inversion (639,116,587) 106,164,233
Tlujos de efective de las actividades de financiacion
Pagos
Préstamos cancelados (2,080,055.875) (14.169.135,992)
Emisidn de deuda (21.278,718) 22,011,204
Pasivos por operaciones de reporto (442,250,000) (846,624.300)
Cobros
Préstumos recibidos 1,900,915,624 13,616,968,323
Emision de deuda 220,000,000 1,068.874,300
Pasivos por operaciones de reporto 13,990,483 -
Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiacién {408.,678.486) (307.906,465)
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 1,086,611,979 191.108
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del ejercicio 4,470,616,409 4,470425.301
Total de efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicie 7 5,557,228,388 4,470,616.409

Las noias adjuntas son parte integral de estos estados financieros separados. El presente estado de flujos de efectivo separado
fite aprobado por la Junia Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerentc General
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Dircctor de l-‘nmntas
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

(1) Informacion sobre la entidad que reporta

(a) Naturaleza juridica

Banco de Finanzas, S. A. (el Banco) es una sociedad an6nima constituida bajo las leyes
de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, la
prestacion de servicios bancarios y la atencion a los sectores productivos y el desarrollo
del comercio, a través del financiamiento. Siendo un banco comercial del sector privado,
se encuentra regulado por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financieros (Ley General 561/2005 y su reforma bajo la Ley #1237,
Ley de Reformas y Adiciones), y supervisado por la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la Superintendencia). El Banco es una
subsidiaria 100 % del Grupo BDF, S. A. con domicilio en la Republica de Panama.

El Banco fue autorizado por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como un
banco comercial privado, mediante Resolucion CD-Superintendencia-V-2-1991;
9/12/1991 del 1 de junio de 1992, sujeto a las leyes y normas de la Superintendencia. Su

domicilio es en la ciudad de Managua, del Club Terraza, 440 metros al este, a mano
izquierda.

Con fecha 20 de noviembre de 2013, la Superintendencia autorizé al Banco a través de
la Resolucion n.° 0382 emitir valores bajo el Programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 15,000,000 a través de la
inscripcion n.° 0379. Esta emision se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de

Nicaragua (BVN), mediante acta n.° 243 de Junta Directiva de fecha 24 de septiembre
de 2013.

Con fecha 12 de septiembre de 2016, la Superintendencia autoriz6 al Banco a través de
la Resolucion n.° 0413 la ampliacion para emitir valores bajo el Programa de Emision
de Valores Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 50,000,000 bajo
inscripcion n.° 0401. Esta autorizaciéon sustituye la emision descrita en el parrafo
anterior y se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante acta
n.° 290 de Junta Directiva de fecha 26 de julio de 2016.

Con fecha 10 de julio de 2018, la Superintendencia autorizé al Banco a través de una
certificacion, modificar el asiento registral del Programa de Emision de Valores
Estandarizados, bajo inscripcion n.° 0401 dividiendo el monto de USD 50,000,000, en
USD 35,000,000 para papel comercial y bonos y USD 15,000,000 para bonos para el
financiamiento de vivienda. Con fecha 2 de diciembre de 2020, la Superintendencia

autorizo la ampliacion por 720 dias mas el Plazo de Colocacion del programa de emision
inscritos bajo la inscripcion n.° 0401.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

@

(b)

(©

Naturaleza juridica (continuacion)

El Programa de Emision de Valores Estandarizados de renta fija vigente fue registrado
en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de
28 de febrero de 2023 y en el Registro de Valores de la Superintendencia por medio de
Inscripcion n.° 0457, Resolucion n.° 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos
utilizados son: papel comercial y bonos, ambos en moneda délar de los Estados Unidos
de América, desmaterializados y en denominaciones de USD 1,000 con intereses
pagaderos trimestralmente.

El programa fue emitido de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de la Norma
sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario y los articulos 7 y 9 de la Ley
587/2006, de 15 de noviembre, de Mercado de Capitales.

Bases de preparacion

Los estados financieros separados del Banco, al 31 de diciembre de 2025, han sido
preparados y presentados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por
la Superintendencia que se resumen en el marco contable para las Instituciones
Bancarias y Financieras. Esas normas son de obligatorio cumplimiento para los bancos
e instituciones financieras supervisadas por dicho organismo. Estos estados financieros
se presentan separados de su subsidiaria Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria).
Esta inversion en subsidiaria es contabilizada en estos estados financieros separados
bajo el método de participacion patrimonial.

Estos estados financieros separados estan disefiados inicamente para aquellas personas
que tengan conocimiento de las normativas emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros separados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 18 de febrero de 2026.

Moneda funcional y de presentacion

Para propdsito de estos estados financieros separados, la moneda funcional y de
presentacion es el cordoba (C$), moneda oficial de la Repiblica de Nicaragua.

Al 31 de diciembre de 2025, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 36.6243
(2024: C$ 36.6243) por USD 1.

E19 de agosto de 2023, el Banco Central de Nicaragua (BCN), anuncié que a partir del
1 de enero de 2024 decidi6 establecer la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del
coérdoba con respecto al dolar de los Estados Unidos de América en cero por ciento
(0 %).
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

(©

@

Moneda funcional y de presentacion (continuacion)

El 28 de noviembre de 2024, el BCN anunci6 que su Consejo Directivo decidio
mantener la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del cordoba con respecto al dolar
de los Estados Unidos de América en cero por ciento (0 %). El BCN establecio un tipo

de cambio fijo de 36.6243 cordobas por cada dolar, el cual estard vigente para todo el
afio 2025 y 2024, respectivamente.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y

la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que
se reconocen en el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda
extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con respecto al dolar de los
Estados Unidos de América se ajustan a la tasa oficial de cambio vigente al final del

afio. Las ganancias o pérdidas resultantes son registradas en el estado de resultados
separado.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros separados requiere que la Administracion
emita juicios, y determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas de contabilidad y las cantidades informadas de activos. pasivos, y de los
ingresos y gastos. Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Los juicios y las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a
las estimaciones de contabilidad son reconocidas en el periodo en el cual el estimado es
revisado y en todo periodo futuro que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacion separado son:

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Provision por incobrabilidad de cartera de créditos

Provision para otras cuentas por cobrar

Depreciacion de propiedades, planta y equipo

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos

Otros pasivos y provisiones

15




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables

A continuacion, detallamos las politicas de contabilidad mas significativas, que han sido
aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros separados.

{a) Efectivo y equivalentes de efectivo

(b)

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
otras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

Inversiones en valores

(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultineamente, a
un activo financiero en una institucion y a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra institucion, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputaciéon del rendimiento
diario de las inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de
rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta ultima en
forma compuesta al costo de adquisicion del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversién en
valores (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en
libros de dicha inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, una institucion estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversién en el titulo
valor (por ejemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares),
pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El cilculo debe incluir
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de transaccion
y cualquier otra prima o descuento.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

@

(ii)

Definiciones (continuacion)

Costo amortizado: Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal més la amortizacion acumulada calculada con
el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe
inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion

por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cuenta
complementaria de activos.

Costos de transaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emision, venta o disposicién por otra via de un activo financiero. Un
costo incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la institucion no

hubiese adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento
financiero.

Valor razonable: Se define como el precio que seria recibido por la venta de un

activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacion de los instrumentos financieros: a costo amortizado (CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable

con cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de
negocio establecido por el Banco.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y

miden al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios
en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos.

17
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(ii) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros (continuacion)

a)

b)

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados (continuacion)

La entidad toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y
los gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, el objetivo de
la entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
entidad obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene los activos
financieros, el objetivo de este modelo de negocio no es lograrlo con la
obtencion de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros.
Esto es asi, porque la obtencion de flujos de efectivo contractuales no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Son activos financieros que se designan especificamente a valor razonable con
cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados como
inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados.

Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente pagos de
principal e intereses.

(iii) Modelos de negocio del Banco

El Banco realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para
reflejar, de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y cémo se
proporciona la informacién a la Gerencia. La informacion considerada incluye:

Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar
la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los estan
financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)

(iii) Modelos de negocio del Banco (continuacion)

e Como se evaluan e informa al respecto al personal clave de la Gerencia del

Banco sobre el rendimiento en portafolios.

e Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos

financieros mantenidos en el modelo de negocio), y la forma en que se
administran dichos riesgos.

Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

e La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacidn sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como los objetivos del

Banco establecidos para manejar los activos financieros son logrados y como
los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en resultados, debido a que estos no son mantenidos para

cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender.

(iv) Reconocimiento y medicion inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, el Banco reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es a valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacion a valor razonable con cambios
en resultados) los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la
compra del mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios
pagados a los agentes, consejero, intermediarios y distribuidores, entre otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversion que
es la fecha en que el Banco recibe el activo financiero.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(iv) Reconocimiento y medicion inicial (continuacion)

)

La contabilidad por la fecha de liquidacion hace referencia al reconocimiento del
activo financiero en el dia en que el Banco lo recibe y la baja del activo y el
reconocimiento del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el
dia en que se produce su entrega por parte del Banco. Cuando se aplica la
contabilidad de la fecha de liquidacion, la institucion contabiliza cualquier cambio
en el valor razonable del activo financiero a recibir (solo instrumentos financieros
del exterior), que se produce durante el periodo que va desde la fecha de
contratacion hasta la fecha de liquidacién.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Banco puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de otros resultados integrales
(ORI) en el patrimonio. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento
por instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos a CA o a VRCORI
como se describe anteriormente, son medidos a VRCR.

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicion a
CA o VRCORI a ser medido a VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce
significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo. El
Banco por ahora no hace uso de esta opcién.

Medicion posterior

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacién unicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacion del valor razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

20



BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)
(v) Medicion posterior (continuacion)
b) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros el Banco
aplica los siguientes criterios:

i) Para instrumentos financieros cotizados en la Bolsa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones,
de las transacciones en la Bolsa de Valores del ultimo mes; de no haberse
registrado transacciones en la Bolsa en el ultimo mes, se toma el promedio
del ultimo trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado
transacciones y si el emisor es una institucion financiera supervisada o una

institucion del sector ptblico del pais, se aplica el mismo criterio que se
establece en el literal ii).

ii) Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones

financieras supervisadas o por instituciones del sector publico del pais,
no cotizados en la Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion,
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del ultimo mes aplicado para otros
instrumentos financieros transados en bolsa emitidos por las mismas
instituciones u otras similares, para plazos similares o los mas cercanos al
instrumento financiero que se valiia. Cuando exista mora en el pago de los
intereses devengados, los mismos no se toman en cuenta al calcular el flujo

futuro de la inversion.

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de
otro resultado integral y en la cuenta del activo que corresponde, hasta que
dichos instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b) Inversiones en valores (continuacién)

W

(v) Medicion posterior (continuacion)

)

d)

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacion se miden al valor presente de
los flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversion se determina cuando es probable que
el Banco no recupere los importes esperados de la inversion (principal y
rendimiento), de acuerdo con las condiciones contractuales.

El Banco evalia en cada fecha del estado de situacion financiera si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos este

deteriorado en su valor.

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye,
pero no se limita a:

¢ Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

e Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o
retrasos en el pago de los intereses o el principal;

e El inversionista por razones econdmicas o legales relacionadas con
dificultades financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no

hubiera realizado en condiciones normales;

® Sea cada vez mas probable que el emisor entre en una situacion concursal o
en cualquier otra situacion de reorganizacion financiera;

e Ladesaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)
(v) Medicion posterior (continuacion)
d) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacién)

Si tal evidencia existiese, el Banco determina el importe de cualquier pérdida
por deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

i) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro en
su valor, se reconocen en la cuenta correspondiente del otro resultado
integral contra la cuenta de gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas

por deterioro del valor no aumentan ni disminuyen el importe en libros del
activo financiero.

Los gastos constituidos por una disminucion en el valor razonable,
contabilizadas previamente en el otro resultado integral, se eliminan del
mismo y se reconocen en los resultados del periodo cuando existen
evidencia objetiva de que el activo ha sufrido deterioro, aunque el activo
financiero no haya sido dado de baja en el estado de situacion financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracion que haya sido eliminado
del otro resultado integral y reconocido en el resultado del periodo, segun
lo dispuesto en el parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de
adquisicion (neto de cualquier reembolso del principal o amortizacion del
mismo) y el valor razonable actual, menos cualquier pérdida por deterioro

del valor de ese activo financiero previamente reconocida en el resultado
del periodo.

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por
rendimientos se reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo,
para lo cual debe estimar los flujos futuros para determinarla.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, esta disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente es revertida directamente de la cuenta de estado de situacion
financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion ise«
reconoce en el resultado del periodo. o
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)
(v) Medicién posterior (continuacién)
d) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)
ii) Inversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido),
descontados con la tasa de interés efectiva original de la inversion. El
importe de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo
contra la cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, este disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente se revierte directamente de la cuenta del estado de situacion
financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversién se
reconoce en el resultado del periodo.

Como recurso practico, el Banco valora el deterioro de un instrumento
financiero, que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor
razonable del instrumento utilizando un precio de mercado observable. Lo
anterior aplica inicamente para instrumentos financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningun caso la reversion del deterioro de valor
da a lugar a que el valor en libros de la inversién exceda a su costo
amortizado, determinado como si no se hubiese contabilizado la pérdida por
deterioro del valor en la fecha de su reversién.

(¢) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y
comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por el Banco, dentro de su
actividad de intermediacién financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por el Banco, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos (continuacion)

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga el Banco cuyo cobro es
fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de

aquellos en los que se tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro
proximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por el Banco para analizar el grado
de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe
de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el contrato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus

pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancelacion del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado

las gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a 3 dias habiles.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinados a financiar la adquisicién de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se
haga en funcién a la capacidad de pago del solicitante. Se imputan a este grupo las
deudas originadas a través de los sistemas de Tarjetas de Crédito.

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacion contable que

se realiza contra resultados y que mide aquella porcidn del crédito que se estima no
tendra viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de

los contratos de créditos no cumplan con la obligacién pactada originalmente. ‘& 7+
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(c¢) Cartera de créditos (continuacién)

(ii) Reglas de registro y valuacién

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comisién percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

b)

Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos, se registran en una
cuenta correctora de activo, de naturaleza acreedora, denominada «Comisiones
devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo dispuesto por la
Superintendencia.

Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacion de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada
el crédito a situacion de vencido, simultaneamente se sanean los intereses
acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria
«D» o «E», aunque no posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer
ingresos por concepto de intereses y comisiones devengadas, y se realiza el
saneamiento de los intereses y/o comisiones acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses
vencidos sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del ejercicio como ingresos por intereses.

Saneamiento

Todos los créditos deberan ser saneados conforme a los dias de mora detallados
a continuacion:

e Los créditos de consumo, en el dia de mora ntimero ciento ochenta y uno
(181). Se podra sanear un crédito de consumo en el dia 360, cuando dicho
crédito tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacién tasado,
sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado y estén
en proceso de cobro judicial.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(¢) Cartera de créditos (continuacion)
(i) Reglas de registro y valuacién (continuacion)

b) Saneamiento (continuacion)

e Los créditos hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales en
el dia de mora niimero trescientos sesenta (360). Se exceptian los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor
de realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del
saldo adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, el Banco mantiene por un periodo no menor de cinco
afios, registros en cuentas de orden de los saldos originados por los
saneamientos efectuados. En caso de existir bienes inmuebles recibidos en
recuperacion de créditos conexos a créditos saneados, el Banco mantiene los

registros en cuentas de orden de forma indefinida, hasta que se realice la venta
de los mismos.

El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente saneados se
lleva en la cuenta de orden «Por recuperacion de activos saneados», y se
revierte el importe registrado en la cuenta saneada.

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-
AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas, emitidas por la
Superintendencia. Los elementos a considerar como base de calculo para la constitucion
de la provision son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes. las
operaciones contingentes y cualquier otra obligacion con el Banco.

El Banco evalaa periodicamente si un crédito vencido debe permanecer en el estado de
situacion financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el saldo
insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de
efectuar la baja, dicha provisién se incrementa hasta por el monto de la diferencia,
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, el Banco puede optar por eliminar de su activo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, el Banco debe cancelar el saldo
insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja,
se reconoce en los resultados del ejercicio.

(i) Evaluacion de cartera de créditos

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada
una de ellas, son sin perjuicio que el Banco pueda aumentar su monto si considera
que el riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado.

El porcentaje de provision se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo.

Los criterios, el alcance, las categorias de clasificacion y los porcentajes de
provision de cartera de créditos, se describen a continuacion:

a) Comerciales

La evaluacién y la clasificacion del nivel de riesgo de la totalidad de las
obligaciones del deudor consideran cuatro factores principales, que son:

e La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados
por el Banco.

e Elhistorial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del

deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con el Banco y otras
instituciones del sistema financiero.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)

a)

b)

Comereciales (continuacion)
e El propdsito para el cual se efectuo el préstamo.

e Lacalidad de las garantias constituidas a favor del Banco, asi como su nivel
de cobertura de las obligaciones del deudor.

Los créditos son clasificados mensualmente en cinco categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa
recuperacion y E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un
rango estimado de pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de provision
minima requerida conforme se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1%
B 5%
C 20 %
D 50 %
E 100 %

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en el Banco otras operaciones de
otro tipo (consumo e hipotecarios para vivienda), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda

Los créditos de consumo e hipotecarios para vivienda se clasifican
permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcién de su
grado de cumplimiento, reflejado en el niimero de dias de mora.

Para determinar la clasificacion, se retinen todas las operaciones crediticias
contratadas por el deudor con el Banco, de modo tal que la categoria de riesgo
que se le asigne sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de
recuperacion dentro del Banco, siempre y cuando dicho crédito esté clasificado
en las categorias «D» o «E» y el saldo de este represente al menos el veinte por
ciento (20 %) del total de lo adeudado por el cliente dentro del Bangg!
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)

b) Créditos de consumo ¢ hipotecarios para vivienda (continuacion)

i)

Consumo

Mensualmente se evaltian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:
Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 5%
61 - 90 dias C 20 %
91 -180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:
Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias C 20 %
121- 180 dias D 50%
mas de 180 dias E 100 %

Conforme con la Resoluciéon n.° CD-SIBOIF-1031-1-DIC4-2017 «Norma
de reforma de los articulos 5, 14, 23 y 27 de la Norma sobre Gestion de
Riesgo Crediticio», a los créditos hipotecarios para vivienda otorgados en
moneda nacional o moneda extranjera por montos iguales 0 menores al
equivalente de cuarenta mil délares de los Estados Unidos de América
(USD 40,000) para viviendas unifamiliares y cincuenta mil ddlares de los
Estados Unidos de América (USD 50,000) para viviendas multifamiliares y
clasificados en la categoria «A», se les asignard un porcentaje de cero (0 %)
de provision. Las demas categorias de clasificacion se provisionan de
conformidad con lo establecido en la tabla anterior.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i) Créditos con garantias mitigantes de riesgo

Para los deudores que tengan constituidas garantias reales elegibles como
mitigantes de riesgo, se procede de la siguiente manera:

Para los créditos comerciales e hipotecarios para vivienda que tengan constituidas
garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de realizacion
tasado sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado. el Banco
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de

menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificaciéon
que le corresponda.

Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificado de depdsito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150 %)
del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, el Banco
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de
menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion

que le corresponda. Esta categoria de garantias reales aplica unicamente a los
créditos comerciales.

(iii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la cartera de

créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con
cargo a las provisiones para créditos. En caso de que el importe de éstas exceda el
saldo de la provision asociada al crédito, previamente se constituyen provisiones
adicionales hasta por el monto de la diferencia.

(iv) Venta de cartera de créditos

\))

En los casos en que se lleve a cabo la venta de la cartera de créditos, se cancela la
provision asociada a la misma.

Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que se
liquiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre otros)

que cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la
Superintendencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacién)
(e) Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento Unico cae en mora en el pago de
intereses, a los treinta y un (31) dias este crédito se clasifica como vencido y a partir de
ese momento se suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcion corriente y
vencida) continda devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efectiia noventa y un (91) dias después del registro de la primera cuota
vencida. Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados
en «D» y «E», se les suspende la acumulacion de intereses.

Una vez transcurridos los 31 0 91 dias a partir del vencimiento segun sea el caso de los
préstamos clasificados como vencidos, o dentro de las categorias «D» y «E», los
intereses acumulados se revierten contra la provision para intereses de cartera de
créditos (en caso de estar provisionados), y la parte no provisionada contra los gastos
del periodo. Posteriormente, los ingresos por intereses se reconocen cuando son
recibidos con base en el método de efectivo.

Para aquellos créditos que, a la fecha de su reestructuracién, posean intereses y
comisiones por cobrar, y estos productos sean documentados con nuevas condiciones
de plazo y periodicidad de pago, dichos productos no seran reconocidos como activos
ni como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente. Por lo tanto, estos
intereses y comisiones seran saneados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguirdn lo indicado en los parrafos anteriores.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la
concesion de un financiamiento, cualquiera sea su denominacién (comisiones: de
apertura de créditos, de formalizacién, de desembolsos, de cierre, de evaluacion y
registro de garantias, de preparacion y procesamiento de documentos, entre otros), para
compensar los costos directos incurridos en la operacion.

Costos directos son aquellos incurridos por el Banco por conceder un préstamo,
sefialados a continuacion:

(1) Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccion del
mismo.

(i) Que sean costos en los cuales el Banco no hubiera incurrido en ellos si la
transaccion no hubiese tenido lugar.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(e)

®

®

Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)
(iii) Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

a) Evaluar prospectivamente la condicion financiera del prestatario.

b) Evaluar y registrar las garantias, colateral y demds disposiciones de seguridad.
¢) Negociar los términos del convenio.

d) Preparary procesar los documentos.
e) Cerrar la transaccion.

Las comisiones financieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se
mantiene hasta su vencimiento, la comision se difiere en el tiempo y se reconoce en la
cuenta de resultados y ganancias, salvo la porcién que compense los costos directos, a
lo largo de la vida del préstamo, como un ajuste al rendimiento del mismo, utilizando el
método del interés efectivo. En ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que
identifique los costos directos de un préstamo, el Banco difiere en el tiempo a lo largo
de la vida del préstamo el cien por ciento (100 %) de las comisiones financieras cobradas
al cliente, b) Si el préstamo se vence, la comision neta referida en el literal anterior que
esté pendiente de diferir en el tiempo restante del préstamo, se reconoce en cuenta de
resultados y ganancias en el momento en que se vence el mismo.

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base en el método de
devengo, tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a lo
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado, se registra el importe
cobrado en la cuenta correctora de activo «Comisiones devengadas con la tasa de interés

efectivan y el devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que
corresponda.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial

es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segun aplique, menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para otras cuentas por cobrar

El Banco realiza una evaluacion de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra una
provision a través de la aplicacion de criterios similares a los utilizados para la
evaluacién de los créditos de consumo: andlisis de la antigiiedad de los saldos y
determinacion del porcentaje de provision requerido por cada uno de los saldos. Dicha
estimacion es reconocida en los resultados separados del periodo. Las cuentas
consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta

(i) Clasificacion a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacion del activo

a) Reconocimiento y medicion inicial

b)

El Banco para el registro inicial debe tomar el menor entre i) y ii):

i)

El importe acordado en la transferencia en pago o adjudicacion en remate
Judicial, el cual no incluye el remanente, cuando el precio base de la subasta
fuere superior a la cantidad adeudada por todos los conceptos; siendo
considerado este importe como costo del activo, y su valor razonable menos
los costos de venta.

Los activos que cumplen los criterios para ser clasificados como mantenidos
para la venta se presentan de forma separada en el estado separado de
situacion financiera y los resultados de las operaciones discontinuadas se
presentan por separado en el estado del resultado integral.

Los criterios utilizados por el Banco para clasificar activos no corrientes
mantenidos para la venta son:

Estan en posesion de la institucion

Es altamente probable de venderse en un plazo de un afio
Hay un plan de venta

Disponer de los costos de ventas asociados

Hay un avalto reciente que refleja su valor razonable

oo op

Medicién posterior

Para su medicion posterior, el Banco reconocera una pérdida por deterioro
debido a las reducciones iniciales o posteriores del valor del activo (o grupo de
activos para su disposicion), hasta el valor razonable menos los costos de venta,
siempre que no se haya reconocido.

El Banco reconocera una ganancia por cualquier incremento posterior derivado
de la medicion del valor razonable menos los costos de venta de un activo,
aunque sin superar la pérdida por deterioro acumulada que haya sido
reconocida, ya sea de acuerdo con la NIIF 5 o previamente, de acuerdo con la
NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.
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(2) Principales politicas contables (continuacion
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(ii) Reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no
corrientes mantenidos para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple los criterios posteriores a la adjudicacion y
registro como bienes recibidos en recuperacion de crédito, se podra reclasificar a la

cuenta activos no corrientes mantenidos para la venta y se realizara al menor valor
entre:

a) el importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacion
de créditos, sin considerar su provision, y su

b) valor razonable menos los costos de venta.

La reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no
corrientes mantenidos para la venta solo podra realizarse en un periodo no mayor
de 6 meses, contados desde la fecha de adjudicacion.

En caso de existir exceso de provision resultante de la reclasificacion del bien
recibido en recuperacion de crédito a activo no corrientes mantenidos para la venta,
esta debe ser revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados, siendo
controlado en la subcuenta de resultados del ejercicio no distribuibles.

(iii) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta

Cuando se da un cambio en el plan de ventas, porque se dejan de cumplir los
criterios de la NIIF 5, el activo se reclasificara a la cuenta bienes recibidos en
recuperacion de crédito, por el valor en libros reconocido en la cuenta activos no
corrientes mantenido para la venta, reconociendo desde la fecha de adjudicacion la
provision requerida en el presente articulo, para lo cual debera considerar la
provision constituida como deterioro, y en caso de existir déficit de provision esta
se constituird contra la cuenta de gasto correspondiente del estado de resultados.

Cuando el cambio en el plan de ventas corresponda a activos que originalmente
fueron reclasificados a NIIF 5 en los estados financieros de apertura del 1 de enero
de 2018, la provision a constituir desde la fecha de adjudicacion se debitara de la
cuenta ajuste de transicion, siempre y cuando el activo especifico tenga un saldo
positivo en la referida cuenta por ese concepto. En caso de existir déficit de
provision segiin lo requerido en la parte final del presente articulo; este se
constituird y se reconocera como gasto en la cuenta correspondiente del estado de,,

resultados. -
@
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(iii) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

Posterior, el remanente del saldo positivo del activo especifico, registrado en la
cuenta de ajuste de transicion, se podra: i) revertir contra resultados acumulados
hasta que el activo se venda; ii) y mientras no se venda el activo, complementara el
requerimiento de provision establecido en el presente articulo.

Un activo registrado como no corriente mantenido para la venta y reclasificado a la
cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito, no podrda nuevamente
reclasificarse bajo el alcance de la NIIF 5.

La provision a registrar para los activos que se reclasifiquen de activos no corrientes
mantenidos para la venta a la cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito no
podré ser menor que los porcentajes establecidos para dicho rubro.

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aquellos que la institucion recibe en
cancelacion total o parcial de un crédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los
que por ¢l mismo concepto le sean adjudicados, en virtud de accién judicial promovida
por el Banco contra sus deudores.

El Banco registra los bienes recibidos en recuperacion de créditos, cuando producto de
un acuerdo documentado legalmente existe el derecho sobre los bienes y los mismos
tienen un valor que puede ser medido con fiabilidad.

(i) Medicién y reconocimiento

a) Medicién inicial: Los bienes recibidos en recuperacion de créditos se medirdn
por el valor menor entre:

i) [Elvalor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacién en remate
judicial, segiin corresponda.

ii) El valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de

peritos valuadores que prestan servicios a las instituciones del Sistema
Financiero, a la fecha de incorporacion del bien.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(i) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(i) Medicion y reconocimiento (continuacion)

(i)

a)

b)

Medicion inicial: (continuacion)

iii) El saldo en los libros del Banco, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas ni
los intereses saneados previos a la adjudicacidn.

El valor de los métodos de medicion en los incisos i) y ii) antes indicados,
debera incluir los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales
activos. Se entenderd por costos transaccionales, los costos directamente
atribuibles a la adquisicion o realizacién del activo (impuestos, derechos.
honorarios profesionales para adquirir o trasladar el dominio de los bienes, etc.).

Medicion posterior: Una vez registrados los bienes de conformidad con lo
indicado en el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros
menos las provisiones asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo
40 de la Norma de Riesgo Crediticio. Adicionalmente, para el caso de bienes
inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos

En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones
asignadas a los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la

cuenta de provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos, hasta que
el bien se realice.

La provision contabilizada no puede ser menor que los siguientes porcentajes del
valor del bien que se registra en libros:

a) Para los bienes muebles

¢ 30 % de provisién minima desde su registro hasta los 6 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 50 % de provision minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 100 % de provision minima después de 12 meses de haberse adjudicado, §,}, v ‘?‘g*’iif%}'(:, "

bien.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacién)

(ii) Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

b) Para los bienes inmuebles

e 30 % de provision minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 50 % de provisiéon minima después de 12 meses hasta los 24 meses de
haberse adjudicado el bien.

e 75 % de provisién minima después de 24 meses hasta los 36 meses de
haberse adjudicado el bien.

e 100 % de provision después de 36 meses de haberse adjudicado el bien.

(j) Participaciones

®

(i)

Participaciones en subsidiarias

La Subsidiaria, es una entidad controlada por el Banco. El control existe cuando el
Banco tiene el poder sobre la subsidiaria, que le otorga las facultades para dirigir
las actividades relevantes que afectan de manera significativa su rendimiento; esta
expuesto o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién
en la subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre ella. Adicionalmente, existe un Convenio de Asistencia y Cooperacién
Técnica con la Subsidiaria.

La inversion en la subsidiaria se mide a través del método de participacion
patrimonial, el cual es un método de contabilizacién en que las inversiones se
registran inicialmente al costo, y posteriormente, se ajustan en funcién de los
cambios en el patrimonio de la Subsidiaria, de acuerdo con el porcentaje de
participacion del Banco, los cuales se reconocen en el estado de resultados separado
del periodo. Cualquier pago de dividendos es reconocido como una reduccion a la
participacion patrimonial en el momento en que los dividendos son decretados por
la subsidiaria.

Participaciones en asociadas

Corresponde a las inversiones que el Banco ha realizado en instrumentos
representativos del capital social de asociadas.

El Banco no tiene control sobre estas sociedades. Su medicion se realiza al costo y
se ajusta por los cambios posteriores derivados de los resultados de los periodos
contables que se capitalicen.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(k) Propiedades, planta y equipo, neto

El Banco reconoce como propiedades, planta y equipo los activos que posee para su uso,

suministro de servicios o para propésitos administrativos y que espera utilizar durante
mas de un periodo.

(i) Reconocimiento y medicion

Las propiedades, planta y equipo se miden en el estado de situacion financiera a su
costo de adquisicidn o construccion.

El Banco eligi6 como politica contable el modelo del costo para la medicion
posterior de los activos clasificados como propiedades, planta y equipo, el cual

comprende su costo menos la depreciacion acumulada, y el valor acumulado de las
pérdidas por deterioro.

Cuando un componente de una partida de propiedades, planta y equipo tiene una
vida util diferente, se contabiliza como una partida separada.

(ii) Gastos subsecuentes

Los costos de mantenimientos y reparaciones que no aumentan la vida util del
activo se reconocen en el estado de resultados separado en el momento en que se
incurren; los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta sobre el costo de
adquisicion de los activos, menos su valor residual, durante la vida util estimada

del activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida
util indefinida; por lo tanto, no se deprecian.

Ao
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(k) Propiedades, planta y equipo, neto (continuacion)
(iii) Depreciacion (continuacion)

La depreciacion se registra con cargo a resultados y se calcula con base en las
siguientes vidas utiles:

Tipo bien Plazo de depreciacion
Edificio De acuerdo a NIC 16
Proyectos especiales que | De acuerdo a NIC 16
incorporen equipos, muebles
' equipos de computo

Mobiliario 60 meses
Equipo 60 meses
Equipo de computo 36 meses
Vehiculos 96 meses
Mejoras a  propiedades | Por el tiempo en que fue pactado el contrato de
arrendadas arrendatario o por el periodo restante del contrato,

si la mejora se realiza cuando ya hay periodos de
amortizacion transcurridos

(iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectian a las propiedades tomadas en arriendo, éstas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como propiedades, planta y equipo se deprecian al menor
tiempo entre el plazo del arrendamiento y la vida til del activo, mejora u obra
realizada y acorde con los rangos de vida util establecidos.

(v) Bajas en cuentas

El valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo es dado de baja
cuando se da por su disposicion o no se esperan recibir beneficios econdmicos
futuros asociados al activo. Las utilidades o pérdidas de la baja se reconocen en los
resultados del periodo.
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Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)

() Inversiones inmobiliarias

Son propiedades mantenidas por el Banco o por el arrendatario como un activo por
derecho de uso para obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para:

(i) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o

(ii) su venta en el curso ordinario de las operaciones.
Las inversiones inmobiliarias se reconoceran como activos cuando, y solo cuando:

(i) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
inversiones fluyan hacia la entidad;

(ii) el costo de las inversiones inmobiliarias pueda ser medido de forma fiable.

a) Reconocimiento inicial

Las inversiones inmobiliarias de las que es duefio se mediran inicialmente al costo.
Los costos asociados a la transaccidn se incluiran en la medicion inicial.

El costo de adquisicién de una inversion inmobiliaria comprenderé su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen; por ejemplo, honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos

asociados a la transaccion.

a) Medicion posterior

La politica contable para la medicién es el modelo del costo para todas las
inversiones inmobiliarias.

b) Reclasificaciones

Se realizaran reclasificaciones a, o de, inversién inmobiliaria cuando, y solo
cuando, exista un cambio en su uso, que se haya evidenciado. Un cambio de uso
ocurre cuando la propiedad deja de cumplir la definicion de inversion inmobiliaria.
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Notas a los estados financieros separados
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(2) Principales politicas contables (continuacién)
() Inversiones inmobiliarias (continuacion
b) Reclasificaciones (continuacion)

Las inversiones inmobiliarias se daran de baja en cuentas (eliminadas del estado
separado de situacion financiera) en el momento de su disposicion o cuando las
propiedades de inversién queden permanentemente retiradas de uso y no se esperen
beneficios econémicos futuros.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicién de una inversién
inmobiliaria, se determinard como la diferencia entre los ingresos netos de la
transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el resultado del
periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicion.

(m) Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida y otros activos

En cada cierre contable, el Banco analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, el Banco analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor neto
en libros del activo con su valor recuperable (el mayor entre su valor razonable menos
los costos de disposicion y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al valor
recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor recuperable, modificando los
cargos futuros por concepto de depreciacion, de acuerdo con su vida til remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
que previamente se ha deteriorado, el Banco estima el valor recuperable del activo y
reconoce la recuperacion en resultados, registrando la reversion de la pérdida por
deterioro contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos
futuros por concepto de depreciacion. En ninglin caso, la reversion de la pérdida por
deterioro de un activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de
aquel que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores.

N
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(n) Activos intangibles

(0

Los activos intangibles del Banco corresponden a activos no monetarios sin apariencia

fisica que surgen como resultado de una transacciéon legal o son desarrollados
internamente.

Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia el Banco.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se
miden inicialmente por su costo incurrido en la adquisicion o en su fase de desarrollo
interno. Los costos incurridos en la fase de investigacion son reconocidos directamente
en los resultados. Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados
durante su vida 1til estimada. La amortizacion es reconocida sobre una base de linea
recta, de acuerdo con su vida util estimada con base en la NIC 38 Activos Intangibles.

Para aquellos activos intangibles con vida indefinida, los mismos no son sujetos a
amortizacion.

En cada cierre contable, el Banco analiza si existen indicios tanto externos como
internos, de que un activo puede estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, el Banco analiza si tal deterioro realmente existe comparando el valor neto
contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los

costos de disposicion y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del ejercicio.

Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a
partidas reconocidas en otro resultado integral (ORI).

El Banco reconoce el impuesto corriente como un pasivo en la medida en que esté
pendiente de pago. o como un activo si los pagos ya realizados resultan en un saldo a
favor. El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable
del periodo, determinado con base en la Ley de Concertacion Tributaria y su reglamento
(Ley n.° 822, del 17 de diciembre de 2012), usando las tasas de impuestos vigentes a la

fecha de los estados financieros separados, y cualquier ajuste a la renta gravable de afios
anteriores.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(0) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a
la fecha del estado de situacidn financiera, y son esperados a aplicar cuando el activo
por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
cancelado.

El Banco evalua la realizacion en el tiempo del impuesto sobre la renta diferido. Estos
representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de futuras deducciones
de utilidades gravables y son registrados en el estado de situacion financiera. Los
impuestos diferidos activos son recuperables en la medida que la realizacion de los
beneficios tributarios relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho
legal para compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos
corrientes y cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con impuestos
gravados sobre una misma entidad.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos (activos) corrientes de tipo fiscal, ya procedan del periodo presente o
de periodos anteriores, deben ser medidos por las cantidades que se espere pagar
(recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas que se
hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacién este practicamente terminado, al
final del periodo sobre el que se informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que al final
del periodo de presentacion hayan sido aprobadas, o practicamente aprobadas,
terminado el proceso de aprobacion.

La contabilizacién de los efectos fiscales, tanto en el periodo corriente como los
diferidos para posteriores periodos, de una determinada transaccién o suceso
economico, ha de ser coherente con el registro contable de la transaccion o el suceso

g correspondiente.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

)

)]

Otros activos

El Banco reconoce como otros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en
el futuro, beneficios economicos.

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van
a causar o0 por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican
contra los resultados de operacion conforme los activos son utilizados o devengados.

Estos activos son reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con
fiabilidad.

a) Reconocimiento y medicion

Estos activos se miden al costo o al valor de compra historico. Posteriormente, se

miden al costo neto de amortizacion en las partidas que apliquen segun a la
naturaleza de la transaccion.

Dentro del estado de resultados separado, se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros.
o cuando, y en la medida que, tales beneficios futuros no cumplen o dejan de

cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de
situacion financiera.

Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacion contractual del Banco para entregar
efectivo u otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos
financieros o pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables

para el Banco o un contrato que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de
patrimonio propios.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos
los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su emision.
Posteriormente, los pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo

con el método de tasa de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el
resultado.

b) Bajas en cuentas

Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacion financiera cuando
y solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(r) Intereses sobre obligaciones con el piblico

®

Los intereses sobre obligaciones con el publico se capitalizan o se pagan, a opcién del
cuentahabiente. El Banco sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base el valor contractual de la obligacion, registrando
los intereses devengados directamente en el estado de resultados separado del periodo.

Provisiones, activos y pasivos contingentes

Una provisién es reconocida cuando el Banco tiene una obligacion legal o implicita que
pueda ser estimada razonablemente, como resultado de un suceso pasado y es probable
que requiera de la salida de beneficios econémicos para cancelar la obligacion.

El importe reconocido como provisién se determina mediante la mejor estimacion, al
final del periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periédicamente,
como minimo a la fecha de cierre de cada periodo y son ajustadas para reflejar en cada
momento la mejor estimacién disponible.

La actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos financieros. En el caso que ya no sea probable la
salida de recursos, para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provision
y se revela el pasivo contingente, segun corresponda. En caso de existir cambio a las
estimaciones, estos se contabilizan en forma prospectiva.

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados,
cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de
uno o mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control del
Banco, no se reconocen en el estado de situacion financiera; en cambio se revelan como
activos contingentes cuando es probable su ocurrencia. Cuando el hecho contingente sea
cierto se reconoce el activo y el ingreso asociado en el resultado del periodo.

Un pasivo contingente es toda obligacién posible, surgida de hechos pasados, cuya
existencia quedard confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control del Banco. Los pasivos contingentes son objeto
de revelacién y en la medida en que se conviertan en obligaciones probables se
reconocen como provision.
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(s) Provisiones, activos y pasivos contingentes (continuacion)

Las provisiones para créditos contingentes corresponden a montos contabilizados ante
la eventualidad de pérdidas originadas por la incobrabilidad de créditos contingentes
concedidos por el Banco. Para determinar la provision de estos pasivos contingentes son
aplicables todos los criterios utilizados para las provisiones individuales para la
incobrabilidad de la cartera de crédito. Cuando un deudor por un crédito contingente
incumpla con su obligacion y la institucion honre la misma, generandose de esta manera
un crédito directo vencido, si hubiese una provision registrada en esta cuenta para dicho

crédito, la misma debe transferirse a la subcuenta provisiones individuales para
incobrabilidad de la cartera de crédito.

Se reconocen inicialmente al costo de la constitucién de provision y posteriormente se
reconoce el diferencial cambiario derivado de la conversion de la moneda.

(t) Arrendamientos

Algunos edificios utilizados por el Banco para las oficinas administrativas y sucursales
se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos arrendamientos
operativos no se reconocen en el estado separado de situacion financiera del Banco.

Los gastos de arrendamiento del Banco proyectados para los proximos cinco afios, se
detallan a continuacién:

Aiio Monto
2026 83,322,698
2027 83,333,687
2028 85,006,971
2029 87,112,131
2030 89,311,494
428,086,981

El gasto por arrendamiento operativo durante el afio que terminé el 31 diciembre de
2025 fue de C$ 85,042,361 (2024: C$ 92,577,204).

(u) Beneficios a empleados

El Banco esta sujeto a la legislacion laboral de la Republica de Nicaragua. El Banco
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del
colaborador ya brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio.
el pago del beneficio es probable y el monto de tal beneficio puede ser estimago.
Q
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(u) Beneficios a empleados (continuacion)

(0)

(ii)

Indemnizacion por antigiiedad

Son beneficios que el Banco paga a sus empleados al momento de su retiro o
después de completar su periodo de empleo.

La legislacién nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacion por antigiiedad
al personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente
forma: un mes (1) de salario por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios
de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna
indemnizacion por este concepto podra ser mayor a cinco (5) meses de salario.

El Banco registra una provision tomando en consideracion la estimacion de las
obligaciones por este concepto, con base en el estudio realizado mensualmente por
un actuario independiente segin lo requerido en la Norma Internacional de
Contabilidad, NIC 19 Beneficio a empleados.

La medicién de la obligacion en concepto de indemnizacion laboral depende de una
gran variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases
actuariales, incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros
proyectados de los beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros
potenciales, tales como incrementos en el salario, rotacién del personal, tasas de
mortalidad, tasas de interés determinadas y experiencia demografica, entre otras.
Estas premisas y supuestos pueden tener un efecto en el monto y en las
contribuciones futuras, de existir alguna variacion. La tasa de descuento permite
establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha de medicion.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en
consideracién hipoétesis financieras y demograficas. El valor de la obligacion de
beneficios por terminacion a la fecha del estado de situacion financiera, es estimado
por el actuario con base en el valor presente de los beneficios futuros.

El gasto correspondiente por estos beneficios es registrado en el estado de
resultados separado, el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el
calculo actuarial mas el costo financiero del pasivo calculado. Las variaciones en
el pasivo, por cambios en los supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio
en otro resultado integral (ORI).

Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. El Banco tiene
la politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus empleados.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(w)

\))

W)

Beneficios a empleados (continuacion)
(ii) Vacaciones (continuacion)

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario

total. Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comuin
acuerdo con el empleado.

(iii) Aguinaldo

De conformidad con el Cédigo del Trabajo, se requiere que el Banco reconozca un

(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada
afio o fraccion laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario

total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de
diciembre de cada afio.

Otros pasivos

En este rubro el Banco reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos
del pasivo. Resultan ser obligaciones derivadas por servicios prestados por proveedores,
aportes del empleador por pasivo laboral, retenciones de impuestos a terceros.
operaciones pendientes de imputacion que generan desembolsos econdmicos futuros
casi inmediatos a la prestacion de servicios o retenciones realizadas. Su reconocimiento

inicial es por el monto de la obligacién y por ser de corto plazo su medicion posterior
resulta igual a su medicion inicial.

Programas de lealtad

El Banco ofrece programas de lealtad que le permiten a los tarjetahabientes ganar puntos
que pueden ser redimidos por una amplia gama de premios, incluyendo efectivo, bienes
y servicios. Estos se reconocen inicialmente como ingresos diferidos, cuando los puntos

son redimidos por el cliente estos se deducen del ingreso financiero por tarjeta de
crédito.

El Banco reconoce los puntos basandose en los puntos ganados que se espera sean

redimidos y el valor razonable del punto a ser redimido. Los puntos a ser redimidos son,.
estimados basandose en el historial de redencion, tipo de producto de tarjeta, actisgdda

transaccional de la cuenta y el desempeiio historico de las tarjetas. ;o
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(2) Principales politicas contables (continuacién)
(x) Capital y reserva
(i) Capital

Los objetivos del Banco en cuanto al manejo de su capital estdn orientados a cumplir
con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables y mantener
una adecuada estructura de patrimonio que le permita al Banco generar valor a sus
accionistas.

La relacidn de solvencia total, definida como la relacion entre la base de calculo de
capital y los activos ponderados por nivel de riesgo al 31 de Diciembre 2025, no puede
ser inferior al trece por ciento (13 %) de acuerdo a la Ley No. 561 Ley General de
Bancos, reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones" a la Ley No.
561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos
Financieros, publicada en la Gaceta, Diario Oficial No. 37 el 25 de febrero 2025.

El capital primario del Banco estd compuesto por la suma del capital pagado por las
acciones comunes, aportes para incremento de capital y reserva legal, menos otros
activos netos de amortizaciones.

El capital secundario comprende la suma de los resultados de periodos anteriores, el
resultado del periodo actual, las provisiones genéricas y el fondo de provisiones
anticiclicas, deuda subordinada menos las revaluaciones y ganancias por ventas de
activos no financieros con financiamientos, ajustes pendientes de constituir y las
participaciones en instrumentos de capital.

(ii) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de
Reformas y Adiciones a la Ley No. 561", cada compaiiia individual debe constituir una
reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada vez que la reserva
alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de la reserva se convertira
automaticamente en capital social pagado y se deberdn emitir nuevas acciones de
capital, las cuales se distribuirdn a los accionistas de forma proporcional a su
participacion. El capital social, las reservas de capital y los resultados de ejercicios
anteriores se expresan a su costo historico.

(3) Gestion de riesgos
(a) Introduccion y resumen

El Banco administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros:

(i) Riesgo de crédito
, ) (ii) Riesgo de liquidez
;g};,,é_.‘ﬁ ‘7;\(111) Riesgo de mel:cado
¥ % &({v) Riesgo operativo
o g %) Riesgo tecnoldgico
i) Administracion de capital

L ——
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion de
los riesgos del Banco. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion de las
politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y 4reas a nivel de asesoria como la Gerencia de Riesgo, el Comité de Activos y
Pasivos (ALCO), el Comité de Crédito, el Comité de Riesgo y Tecnologia, el Comité
de Gestion Humana y el Comité de Auditoria.

A través de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto el Banco, asi como el establecimiento de limites de exposicion, que luego
son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes.
Adicionalmente, el Banco esta sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas

por la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos, liquidez y
capitalizacion, entre otros.

El Banco ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a

través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos.

El Banco estd sujeto a las regulaciones de la Superintendencia con respecto a

concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, crédito y adecuacion de capital. entre
otros.

Esta nota presenta informacion de como el Banco administra cada uno de los riesgos
antes indicados, los objetivos del Banco, sus politicas y sus procesos de medicion.

(i) Riesgo de crédito
a) Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad del
Banco, no cumpla completamente y a tiempo con cualquier pago que debia
hacer, de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en
que adquirié el activo financiero respectivo.
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacion)

a) Cartera de créditos (continuacion)

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos
establecen limites de pais, limites soberanos, limites por industria y limites por
deudor. Adicionalmente, el Comité de Crédito evalia y aprueba previamente
cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Banco y monitorea
periodicamente la condicion financiera de los deudores o emisores respectivos.

El Comité de Crédito esta conformado por miembros de la Junta Directiva, el
cual, dentro del &mbito de gestion integral de riesgos y especificamente del
riesgo de crédito, es responsable del seguimiento a la calidad y estructura de la
cartera de préstamos y de monitorear todo lo relacionado al riesgo de crédito y
de informar al Comité de Riesgos al respecto. Adicionalmente, el Comité de
Crédito es responsable de recomendar sobre: las facultades de otorgamiento de
crédito, estdndares de concentracién del riesgo de crédito, mejoras a los
procedimientos para el otorgamiento de créditos y modificaciones al Manual de
Politicas y Procedimientos de Crédito, entre otras funciones.

Regulacion sobre la concentraciéon del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
a la Ley No. 561" y de las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo
Directivo de la Superintendencia se requiere que:

e Los préstamos otorgados por el Banco a sus partes relacionadas, de manera
individual o como grupo no excedan del 25 % la base de célculo de capital
del Banco.

e De acuerdo a CIRCULAR-DS-IB-1508-03-2025-LAME, con fecha del 27

de marzo de 2025, se instruy6 al no otorgamiento de nuevas operaciones,
recorddndoles el plazo dado por el regulador, para llevar el porcentaje de la
Unidad por debajo del limite permitido.
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacién)

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos vinculados
y partes relacionadas (continuacién)

2025 2024
Partes relacionadas
Cartera total 309,303,931 455,196,737
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 307,899,173 454,002.051
Unidad de interés n.° 2 1,404,758 1,194,686

Al 31 de diciembre de 2025, la concentracién total del Banco con sus partes
relacionadas es de 16.86 % (2024: 21.66 %).

En caso de existir vinculos significativos entre dos 0 mds deudores relacionados al
Banco y a personas o grupo de interés que no sean partes relacionadas al Banco. el
maximo de crédito a esos deudores debe ser del 25 % de la base de célculo.
Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no
relacionadas con el Banco. Al 31 de diciembre de 2024, no se registraron grupos
vinculados que superaran el limite establecido. Para el 31 de diciembre de 2025 se
presentd un exceso del 0.84 % sobre el umbral correspondiente, situacién que

posteriormente fue regularizada y se encuentra debidamente revelado en la Nota
32 relativa a la Adecuacion de Capital.

La concentracion de préstamos con grupos que exceden el 10 % sobre la base de
adecuacion de capital vinculados se detalla a continuacion:

2025 2024

Grupos vinculados
Cartera total 813,163 627,933
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 537,208 627,933
Unidad de interés n.° 2 275,955 -

e
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(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacion)

a)

b)

Cartera de créditos (continuacion)

Regulacion sobre la concentraciéon del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas (continuacién)

Para las partes relacionadas y los grupos vinculados, las unidades de interés
n.° 1 son todos aquellos grupos cuya exposicion es mayor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas, para cada uno de ellos. Las unidades de interés n.° 2
son todos aquellos grupos cuya exposicién es menor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas para cada uno de ellos. Si hubiese falta de
cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la Superintendencia podria
iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones discrecionales
adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros separados.

Cuentas contingentes

En la evaluacion de compromisos y obligaciones contractuales, el Banco utiliza
las mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan
en el estado de situacion separado.

Cartas de crédito

Las cartas de crédito son compromisos condicionados, emitidos por el Banco,
con el fin de garantizar el desempefio de un cliente a una tercera parte. Esas
cartas de crédito se usan principalmente para sustentar las transacciones
comerciales y arreglos de préstamos. Todas las cartas de crédito emitidas tienen
fechas de vencimiento dentro del plazo de un afio.

El riesgo crediticio involucrado en la emisién de cartas de crédito es
esencialmente igual a aquel involucrado en el otorgamiento de préstamos a los
deudores. El Banco generalmente mantiene garantias que soportan estos
compromisos, si se considera necesario.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
d) Lineas de créditos a tarjetahabientes

Las lineas de créditos a tarjetahabientes son acuerdos para otorgar préstamos a
un cliente, siempre que no exista incumplimiento de alguna condicién
establecida en el contrato. Las lineas generalmente tienen fechas fijas de
vencimiento u otras cldusulas de terminacion y pueden requerir el pago de un
honorario. Los compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el
monto total del compromiso no representa necesariamente requerimientos
futuros de efectivo. El monto de la garantia sobre cada linea de crédito otorgada.
en caso de ser requerida, se basa en la evaluacion del Banco sobre el crédito.

e) Garantias bancarias de cumplimiento

Las garantias bancarias se usan en varias transacciones para mejorar la situacion
de crédito de los clientes del Banco. Estas garantias representan seguridad
irrevocable que el Banco realizard los pagos ante el caso que el cliente no
cumpla con sus obligaciones con las terceras partes.

f) Lineas de crédito para sobregiros en cuenta corriente

Las lineas de créditos para sobregiros de cuentas corrientes corresponden a los
derechos eventuales que tiene el Banco frente a los clientes por los montos de
créditos autorizados y no utilizados, en los cuales se ha suscrito un contrato que
permite a los clientes la utilizacion de créditos de manera automatica sin que se
requiera la aprobacion previa de cada operacion.

g) Avales

Son las operaciones en las que el Banco garantiza una accion de un tercero, es
decir, la obligacion de pago para el Banco surge por el incumplimiento por parte
de un tercero de la accion garantizada. Corresponde a un aval cuando el Banco
es responsable del pago, si no lo hace el deudor garantizado Estos compromisos
pueden estar motivados por transacciones o por operaciones financieras, pori .
créditos concedidos por terceros al avalado.

~>)
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(ii) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el Banco no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores
o clientes (por ejemplo: depositos, lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad
de la cartera de créditos, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

La administraci6n del riesgo de liquidez es efectuada principalmente por el Comité
de Activos y Pasivos (ALCO) y la Gerencia de Riesgo. Asimismo, el Banco cuenta
con politicas internas para la gestién de liquidez, aprobadas por la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida
en la Resolucion CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la
Razén de Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos
liquidos que pueden ser ficilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna
pérdida de valor y que estdn libres de gravamenes para hacer frente a las
necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30 dias calendario, con el fin
de conocer su adecuado nivel de liquidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre la
diferencia entre los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus
operaciones activas, pasivas, y fuera del estado de situacion por un plazo de
vencimiento residual contractual o segin supuestos (principal + intereses por cobrar
y por pagar; flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin provisiones)
que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de
liquidez.

La Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez es monitoreada por el Comité de
Activos y Pasivos como parte de la gestion de liquidez del Banco. A la fecha de
estos estados financieros separados, el Banco ha cumplido satisfactoriamente con
lo establecido por la Superintendencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de liquidez (continuacion)

La Gerencia de Riesgo implemento la simulacion de escenario de estrés de liquidez,
basado en la Norma de Gestién de Riesgo de Liquidez. El indice de cobertura de
liquidez al 31 de diciembre de 2025 presenta una razon del 168.6 %
(2024: 113 %), resultando que estd por encima del minimo establecido por la
Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez vigente en el periodo 2025, que
requiere una cobertura del 100 %. Asi mismo, se realiza seguimiento del
comportamiento de los depdsitos, concentraciones, entre otros analisis de riesgo
que fomentan la gestion de la liquidez del banco.

a) Encaje legal

De acuerdo con la Ley n.° 1232, Ley de Administracién del Sistema Monetario
y Financiero aprobada el 27 de diciembre de 2024, el Banco Central de
Nicaragua (BCN) es la entidad regulatoria encargada de establecer encajes
legales. A través de Resolucion Administrativa GG-03-ABRIL-2025-LASMF-
DO del 25 de abril de 2025, el BCN aprobé la Normativa para Aplicacion de
Encaje Legal la cual establece las disposiciones relativas a los pasivos sujetos
a encaje, método de calculo, tasas aplicables, condiciones para su constitucion,
asi como las medidas y sanciones por incumplimiento.

La normativa establece que la tasa de encaje obligatorio es del diez por ciento
(10.0 %) para el encaje diario y de quince por ciento (15.0 %) para el encaje
catorcenal. Ambas tasas se aplican como porcentaje de los pasivos definidos

como obligaciones sujetas a encaje legal, tanto en moneda nacional como en
moneda extranjera.

El encaje diario requerido se determina multiplicando la base de célculo de
encaje legal por la tasa de encaje diario establecida. El encaje catorcenal
requerido se obtiene multiplicando su base de calculo de encaje legal por la tasa
de encaje catorcenal. La base de calculo en ambos periodos, definida como el
promedio aritmético del saldo de los pasivos sujetos a encaje del periodo

catorcenal anterior, conforme lo establecido en el numeral 2 de la normativa
antes mencionada. A
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

a) Encaje legal (continuacion)
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El porcentaje de encaje legal efectivo al 31 de diciembre de 2025 es de
15.86 % en cordobas y 15.14 % en dolares de los Estados Unidos de América
(2024: 17.41 % en cérdobas y 15.93 % en doélares de los Estados Unidos de
América).

A continuacion, presentamos el encaje legal promedio del ultimo trimestre:

Miles
Ultimo trimestre calendario
2025 2024
Cordobas Doélares Cordobas Dolares

Encaje legal promedio mantenido 622,000 56,900 531,842 53,113
Montos minimos promedio que el
Banco debe mantener como
encaje legal depositados en el
BCN (392,290) (37,585) (458,192) (49,998)
Excedente 229,710 19,315 73,650 3,115

Las normas monetarias permiten que el Banco presente un faltante de encaje
legal como maximo dos (2) dias dentro de una catorcena, para cada moneda. El
Banco cumplié con esta normativa durante el 2025 y 2024.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introducci6n y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacién)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

b) Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de cordobas)

2025
Monto total Monto ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel 1 nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Caja 315,529 230,935 100.0 % 315,529 230,935 546,464
Depositos disponibles en el BCN 327,155 295,900 100.0 % 327,155 295,900 623,055
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 33,266 20,339 100.0 % 33,266 20,339 53,605
Depésitos disponibles en instituciones financieras del exterior - 495,290 100.0 % - 495,290 495,290
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - - - -
Total del nivel I 675,950 1,042,464 675,950 1,042,464 1,718,414
Activos de nivel II
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - - - -
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - . - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - - - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exterior - - - - -
Total del nivel IT - - - - -
Limite méximo del 40 % sobre los activos liquidos
del nivel I monto ajustado 450,633 694,976 450,633 694,976 1,145,609
Monto total del fondo de activo liquido - Total (a) 675,950 1,042,464 675,950 1,042,464 1,718,414
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos (flujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Disponibilidades - 4,995 100.0 % - 4,995 4,995
Créditos 109,832 520,008 50.0 % 54,916 260,004 314,920
Inversiones 654,887 841,757 100.0 % 654,887 841,757 1,496,644
Cuentas por cobrar 456 4,254 50.0 % 228 2,127 2,355
Total de activos 1 765,175 1,371,014 710,031 1,108,883 1,818,914
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 20235

(3) Gestién de riesgos (continuaciéon)
(a) Introducci6én y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacién)
(i) Riesgo de liquidez (continuacién)

b) Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de c6rdobas) (continuacién)

Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Pasivos (flujos salientes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Depositos a la vista - fondeo estable 147,940 124,438 10.6 % 15,726 13,228 28,954
Depésitos a la vista - fondeo menos estable 1,481,850 1,458,840 193 % 285,552 281,118 566,670
Depésitos de ahorro - fondeo estable 586,035 2,261,865 52% 30,415 117,391 147,806
Depésitos de ahorro - fondeo menos estable 1,412,223 2,871,804 143 % 201,807 410,381 612,188
Depositos a plazo - fondeo estable 1,429 52,131 123 % 176 6,417 6,593
Depositos a plazo - fondeo menos estable 550 499,898 10.3 % 56 51,340 51,396
Otros depositos del publico 7 8,865 100.0 % 7 8,865 8,872
Otras obligaciones con el publico 21,244 71,824 25.0% 5,311 17,956 23,267
Depésitos a la vista y de ahorro con instituciones del sistema financiero
y de organismos internacionales 28,712 106,872 100.0 % 28,712 106,872 135,584
Depositos a plazo de instituciones del sistema financiero y otros financiamientos - 24,204 100.0 % - 24,204 24,204
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos - 155,517 100.0 % - 155,517 155,517
Obligaciones con el BCN a la vista 1,680 - 100.0 % 1,680 - 1,680
Obligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a
un afio, y las obligaciones por bonos vendidos al BCN 888 - 100.0 % 888 - 888
Ofras cuentas por pagar 37,005 82,539 100.0 % 37,005 82,539 119,544
Contingentes 8,272 114 50.0 % 4,136 57 4,193
Lineas de crédito no utilizadas de tarjetas de crédito - 1,403,433 15.0% - 210,515 _—2F0515-.
Total de pasivos IT 3,727,835 9,122,344 611,471 1,486,400 -
/N
Razon de cobertura de liquidez [(a) + (D}/(I0)x100 226.70% :Ew«o.,\e
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestitn de riesgos (continuacién)
(a) Introduccion y resumen (continuacién)
Administracién de riesgos (continuacién)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)

b) Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de cordobas)

2024
Monto total Monto ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel I nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Caja 269,522 221,778 100.00 % 269,522 221,778 491,300
Depositos disponibles en el BCN 344,136 569,437 100.00 % 344,136 569,437 913,573
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 37,685 39,072 100.00 % 37,685 39,072 76,757
Depositos disponibles en instituciones financieras del exterior - 263,158 100.00 % - 263,158 263,158
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central B - 100.00 % - B B
Total del nivel 1 651,343 1,093,445 651,343 1,093,445 1,744,788
Activos de nivel I
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - 85.00 % - - -
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - 85.00 % - - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - - - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exterior - - 85.00 % - - -
Total del nivel II - - . - -
Limite maximo del 40 % sobre los activos liquidos
del nivel I monto ajustado -
Monto total del fondo de activo liquido - Total (2) 651,343 1,093,445 651,343 1,093,445 1,744,788
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos (flujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Disponibilidades - 8,248 100.00 % - 8,248 8,248
Créditos 74,855 658,596 50.00 % 37,428 329,298 366,726
Inversiones 270,839 - 100.00 % 270,839 - 270,839
Cuentas por cobrar 993 4,162 50.00 % 497 2,081 2,578
Total de activos I 346,687 671,006 308,764 339.627 648,391
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacién)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continnacion

b) Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de c6rdobas) (continuacion)

2024
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Pasivos (flujos salientes)
Depositos a la vista - fondeo estable 119,398 115,601 6.69 % 7,988 7,734 15,722
Depositos a la vista - fondeo menos estable 861,482 1,296,007 16.80 % 144,729 217,729 362,458
Depositos de ahorro - fondeo estable 497,208 2,017,884 5.00 % 24,861 100,894 125,755
Depoasitos de ahorro - fondeo menos estable 1,460,070 2,566,472 15.62% 228,063 400,383 628,946
Depositos a plazo - fondeo estable 1,369 51,823 5.00% 63 2,591 2,659
Depositos a plazo - fondeo menos estable 1,140 866,715 10.00 % 114 86,672 86,786
Otros depdsitos del piblico 6 7,388 100.00 % 6 7,388 7,394
Otras obligaciones con el ptblico 21,666 96,068 25.00 % 5,416 24,017 29,433
Depositos a la vista y de ahorro con instituciones del sistema financiero
v de organismos internacionales 15,050 112,469 100.00 % 15,050 112,469 127,519
Depositos a plazo de instituciones del sistema financiero y otros financiamientos - 111,289 100.00 % - 111,289 111,289
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 222,394 139,407 100.00 % 222,394 139,407 361,801
Obligaciones con el BCN a la vista 2,688 - 100.00 % 2,688 - 2,688
Obligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a - - 100.00 % - - -
un aflo, y las obligaciones por bonos vendidos al BCN 957 - 100.00 % 957 - 957
Otras cuentas por pagar 27,199 23,305 100.00 % 27,199 23,305 50,504
Contingentes 1,670 24,238 50.00 % 835 12,119 12,954
Lineas de crédito no utilizadas de tarjetas de crédito - 1,269,420 15.00 % - 190,413 190,413
Total de pasivos II 3,232,297 8,698,086 680,368 1,436,910
Razon de cobertura de liquidez [(a) + (D)]/(I[)x100 141.10 % 99.70 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)

(iii) Riesgo de mercado

La administracion de riesgo de mercado consiste en la elaboracion y seguimiento
de modelos matematicos que miden los riesgos de monedas y de tasa de interés; los

modelos sefialados anteriormente estan, por un lado, normados por la
Superintendencia.

La administracion de riesgo de mercado es efectuada principalmente por el Comité
de Riesgo y Tecnologia y el Comité ALCO. El ALCO es responsable de gestionar
estos riesgos junto con la Gerencia de Riesgo, bajo los lineamientos del Comité de
Riesgo y Tecnologia. La Gerencia de Riesgo debe proponer al Comité de Riesgo y
Tecnologia y a la Junta Directiva parametros y margenes de tolerancia para los
modelos de medicién de riesgos establecidos, al igual que las politicas y los

procedimientos para la administracion de estos riesgos, los cuales son aprobados
por la Junta Directiva del Banco.

(iv) Riesgo operativo

Conforme con lo establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional
(GRO) publicada en la Resolucion CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010, el Banco
cuenta con un sistema de GRO que le permite identificar, medir, controlar, mitigar
y monitorear la exposicion al riesgo operacional en el desarrollo del negocio y

operaciones. Se realizé la revision de la matriz de riesgos operativos, obteniendo la
evaluacion de 256 riesgos operativos.

El marco general de administracion del Banco sigue cuatro principios
administrativos centrales:

e Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

Coordinacién y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos y la
Gerencia de Riesgo.

e Evaluacion independiente por la Auditoria Interna.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracién de riesgos (continuacion)

(iv) Riesgo operativo (continuacion)

\))

De acuerdo con el Plan de Capacitacion 2025, se capacitaron a 189 colaboradores
en induccion, y en la capacitacion institucional sobre la gestion de riesgo operativo
y continuidad de negocio a 743 colaboradores de todas las areas (incluyendo
lideres, personal de sucursales y resto de areas). Actualmente, se da seguimiento a
los planes de acci6én vigentes. En el 2025 se reportaron 1,678 eventos de riesgo
operacional, de los cuales 51 ocasionaron pérdidas operativas por un monto de
USD 877,464.81. En lo que respecta al cumplimiento del plan de pruebas de
contingencia y continuidad operativa fue del 87.5 %.

Como parte de la mejora continua de la gestiéon de Continuidad de Negocio, el
Banco concluyé el proceso de actualizacion de su Andlisis de Impacto del Negocio
(BIA) apegado a la legislacion vigente y a los estandares y mejores practicas de la
materia, obteniéndose un total de 23 procesos criticos. De igual manera, se inicié
el proceso de levantamiento de la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.
Se prevé dar continuidad a la actualizacion de los planes de continuidad y
contingencias para la recuperacion de los procesos, con base en los resultados del
BIA y la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

Riesgo tecnolégico

De acuerdo con la normativa sobre gestion de riesgo tecnolégico CD-SIBOIF-500-
1-SEP19-2007, dentro de la gestion de riesgo operativo se ha incorporado la gestion
del riesgo tecnoldgico, esto incluye tener en la matriz de riesgos aquellos que son
de indole tecnoldgico y sus controles, asi como planes de mitigacion y pruebas de
los principales riesgos, estando a la fecha de estos estados financieros separados en
cumplimiento con dicha normativa.

Con base en los resultados obtenidos en la actualizacion del BIA, se identificaron
de manera especifica los sistemas y aplicativos prioritarios para la continuidad del
negocio; de igual manera se inicié la revision del plan de recuperacion ante
desastres tecnolégicos
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

™)

(vi)

Riesgo tecnol6gico (continuacion)

Para el afio 2025, el Banco de Finanzas ha reafirmado su compromiso con el
fortalecimiento del Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion, aplicable a los
activos de informacién, servicios tecnologicos y procesos criticos. Este esfuerzo se
sustenta en la adopciébn y aplicacion de buenas practicas reconocidas
internacionalmente, basadas en marcos de referencia como ISO/IEC 27001. ISO/IEC
27002, ISO/IEC 27032, ISO/IEC TS 27110, NIST, PCI-DSS y SWIFT, entre otros
estandares relevantes para la industria y complementarios entre si.

Administracién del capital
a) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es
de C$ 500,000,000 segin resolucion La Gaceta, Diario Oficial n.° 37. la Ley
n.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros publicado el 25 de

febrero 2025 (2024: C$ 428,992,000: segin resoluciéon CD-SIBOIF-1429-1-
FEB13-2024).

b) Capital regulado

De acuerdo con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual se
denomina adecuacién de capital y es la relacion directa que existe entre los activos
ponderados por riesgo y el capital contable, mas la deuda subordinada, provision
Genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluaciéon y ganancia por ventas de
activos, otros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las
participaciones en instrumentos de capital.

El 25 de febrero 2025 se publicé en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley
N.° 1237, “Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de Bancos
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros”, la cual contempla
mantener una relacién de por lo menos el diez por ciento (10 %) entre la base de
calculo de capital y los activos de riesgos crediticios, operacionales y de mercado.
el dos punto cinco por ciento 2.5 % de Reserva de conservacion de capital. el dos
punto cinco por ciento (2.5 %) de Reserva temporal de capital anticiclica y del tres
por ciento (3 %) de la Reserva de Riesgo sistémico.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(vi) Administracién del capital (continuacién)

b) Capital regulado (continuacion)

En el articulo 20, numeral 2, ultimo pérrato, establece que el Capital secundario no
podra ser mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital primario y
que el monto de la deuda subordinada en el capital secundario, no podra ser mayor
a un tercio (1/3) del monto considerado como capital secundario.

En tal sentido SIBOIF el ente regulador establecié Resolucion SIB-OIF-XXXIII-
202-2025 en el cual autoriza una gradualidad de forma semestral para el
cumplimiento del primer limite y para la Deuda Subordinada en la Resolucién SIB-
OIF-XXXIII-449-2025 que la misma serd efectivo para aquellas deudas
subordinadas desembolsadas posterior a la publicacién de la Ley por lo tanto las
que ya existian se reportaran 100 %.

En el articulo 20 bis (reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
alaLey No. 561") menciona que las Instituciones deberan de constituir una reserva
de Conservacién de capital del dos punto cinco por ciento (2.5 %) de los activos
ponderados por riesgo, igualmente en el articulo 20 ter Reserva temporal de capital
anticiclica sera del dos punto cinco por ciento (2.5 %) y en el articulo el 20 quater
Reserva de Riesgo sistémico una reserva del tres por ciento (3 %).

Para estos cambios SIBOIF establecié bajo la Resolucién SIB-OIF-XXXIII-382-
2025 disposiciones regulatorias para la constitucion de la Reserva Temporal de
Capital Anticiclica y Reserva de Riesgo Sistémico la cual tendra una gradualidad
de 0.5% de forma semestral el cual serd reflejado en el Formato del Anexo de ADK.

En tal sentido al 31 de diciembre del 2025 el % minimo establecido para el Banco
es del 13% correspondiente a (solvencia minima 10% + Reserva de Conservacion
del 2.5% + Reserva temporal de capital anticiclica del 0.5%).

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

_ El Banco no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables, para

5 1;)os periodos presentados en estos estados financieros separados.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacion:

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo (2)
Inversiones en valores, neto (b)
Cartera de créditos, neto (c)

Total de activos

Pasivos

Obligaciones con el publico (d)

Obligaciones por depésitos de instituciones financieras y de
organismos internacionales (d)

Obligaciones por emision de deuda

Obligaciones por operaciones de reporto

Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos (e)

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (d)
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital (e)

Total de pasivos

2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
5,557,228,388  5,557,228,388 4,470,616,409 4,470,616,409

2,052,224,626  2,046,108,213

1,567,848,856

1,550,393,376

15,624,786,938 15,733,752,276 1 5,127,193,725 15,466,721,260
23,234,239,952 23,337,088.877 21,165,658,990 21,487,731,045
2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor

libros razonable libros razonable
17,672,405,014 17,690,715,360 1 5,537,202,802 15,567,951,468
1,194,808,641  1,203,233,950 996,773,814  1,047,244,225
14,749,873 14,739,523 22,041,492 22,106,300
- - 222,297,856 222,297,856
1,686,486,602  1,696,883,220 1,875,044,961  1,888,504,559
156,264,460 159,225,585 170,099,709 173,509,195
375,909,394 378,061,096 375,896,802 389,180,176
21,100,623,984 21,142,858,734 19,1 99,357,436 19,310,793,779
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)

A continuacion, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion
para el calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros del Banco:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El valor razonable del efectivo y equivalentes de efectivo es considerado igual al valor
en libros debido a su pronta realizacion.

(b) Inversiones en valores, neto
El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.
(¢) Cartera de créditos, neto

El Banco otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
comerciales, agricolas, ganaderos e industriales. Para determinar el valor razonable de
la cartera de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las ultimas
tasas vigentes para tales créditos para descontar los flujos de efectivo.

(d) Obligaciones con el publico y obligaciones por depésitos de instituciones
financieras y de organismos internacionales y obligaciones con el BCN

El valor razonable de las obligaciones con el publico a la vista y de ahorro se aproxima
al monto contabilizado. Para determinar el valor razonable de los depésitos a plazo fijo
se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las Gltimas tasas vigentes para
descontar los flujos de efectivo de estos depdsitos.

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos y
obligaciones subordinadas

El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las ultimas tasas
vigentes contratadas.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base
en informaciones del mercado y de los instrumentos financieros. Estas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero, en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio
significativos; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en los supuestos puede afectar en forma significativa las estimaciones.

) %ﬁu;:‘%n‘i . El valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(6) Activos sujetos a restriccion

)

El Banco posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a
continuacion:

@

(b)

©

Depositos en el Banco Central de Nicaragua (BCN) por encaje legal, en moneda nacional
por C$ 622,000,000 (2024: 466,667,344) y en moneda extranjera por USD 56,900.000 que
equivalen a C$ 2,083,922,670 (2024: USD 49,770,461 que equivalen a C$ 1,822,808.295).
Lanormativa del Banco Central de Nicaragua establece que el encaje legal obligatorio diario
serd del diez por ciento (10 %) moneda nacional como extranjera y la tasa del encaje legal
obligatorio catorcenal serd del quince por ciento (15 %). Se registra como fondos
restringidos el saldo de los depdsitos en las cuentas corrientes de encaje legal de acuerdo
con Resolucion Administrativa GG-01-ABRIL-2025-LASMF-DO del BCN con fecha 15
de abril de 2025 y no el total de depdsitos que el Banco tiene con el BCN.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de créditos cedida en garantia de obligaciones
con instituciones financieras es de C$ 940,504,084 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, depésitos cash collateral en JP Morgan Chase como
garantia para VISA por las transacciones de tarjetas de crédito por C$ 40,527,120
(equivalente a USD 1,106,564) [2024: 38,850,077 (equivalente a USD 1,060,773).]

Efectivo y equivalentes de efectivo

2025 2024
Moneda nacional
Efectivo en caja 315,528,951 269.521,725
Depositos en el Banco Central de Nicaragua 97,444,200 461,927.841
Depésitos en instituciones financieras en el pais 33,265,851 37.684,792
Depositos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal) 622,000,000 466,667,344
Equivalente de efectivo (a) 654,669,459 249.920,183

Moneda extranjera

1,722,908,461 1,485,721.885

Efectivo en caja 230,934,856 221,778,487
Depositos en el Banco Central de Nicaragua 119,382,139 414,413,270
Depositos en instituciones financieras del pais 20,339,477 39,072,121
Depositos en instituciones financieras en el exterior 497,718,715 447,972,272
Depésitos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal) 2,083,922,670 1.822,808.297
Depositos restringidos 40,527.120 38,850,077
Equivalente de efectivo (b) 841,494,950

(a)

3,834,319,927 2,984,894,524
5,557,228,388  4.470.616.409

Los equivalentes de efectivo moneda nacional se componen de letras emitidas por el Banco

Central de Nicaragua con plazos menores de 90 dias y vencimiento del 02 de enero al 176“de' Yo,

enero de 2026 y un rendimiento ponderado de 5.3 % anual.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

Efectivo y equivalentes de efectivo (continuacién)

(b) Los equivalentes de efectivo moneda extranjera se componen de letras emitidas por el Banco
Central de Nicaragua con plazos menores de 90 dias y vencimiento del 02 de enero al 16 de
enero de 2026 y un rendimiento ponderado de 4.0 % anual.

El efectivo al 31 de diciembre de 2025, incluyen saldos en moneda extranjera por

USD 104,480,282 EUR 181,210 (C$ 3,834,319,927) (2024: USD 81,028,123 EUR 452,184

(C$ 2,984,894,524).

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

En los afios 2025 y 2024 no se tuvieron inversiones a valor razonable con cambios en otro
resultado integral.

Inversiones a costo amortizado
2025 2024

Titulos de deuda gubernamental

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico (MHCP),
denominados en ddlares y pagaderos en cérdobas con
rendimientos ponderados de 8 % y con vencimientos del 2025. - 516,680,428

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Ptiblico (MHCP)
denominados y pagados en ddlares con rendimiento ponderado
del 7.24 % y vencimiento al 2026. 511,338,088 803,316,251

Letra emitida por el BCN pagaderos en cérdobas con
rendimientos ponderados del 6.93 % con vencimiento en 2026. 1,500,550,912 203,169,635

Intereses por cobrar 40,335,626 44,682,542
2,052,224,626 1,567,848,856

El movimiento de las inversiones se presenta a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 1,523,166,314 1,704,105,705
Mas:
Adiciones 1,553,545,342 378,286,064
Menos:
Vencimiento 1,064,822,656 559,225,455
e i 2,011,889,000 1,523,166,314
nééreses por cobrar 40,335,626 44,682,542
Q%ldo §\31 de diciembre 2,052,224,626 1,567,848,856
¢
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(10) Cartera de créditos, neto

BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Cobro
31 de diciembre de 2025 Vigentes Prorrogados  Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,596,167,517 - 170,957,771 35,761,726 2,663,770 3,805,550,784
Agricolas 278,932,766 - 31,871,973 - - 310,804,739
Ganaderos - - - - - -
Industriales 682,256,092 - 4,908,475 - - 687,164,567
Sobregiros eventuales - - - 1 - 1
Deudores por venta de bienes a plazo - - - - - -
Tarjetas de crédito corporativas 9,876,418 - - - - 9,876,418
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 502,422,543 - - 9,198,892 - 511,621,435
Préstamos personales 3,385,889,094 - 127,479,376 39,162,784 473,015 3,553,004,269
Préstamos de vehiculos 1,242,540,056 - 651,570 1,942,759 730,122 1,245,864,507
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,884,429,866 - 209,230,649 36,615,227 20,884,362 3,151,160,104
Vivienda de interés social 2,640,383,169 - - 16,292,571 14,118,664 2,670,794,404

15,222,897,521 = 545,099,814 138,973,960 38,869,933 15,945,841,228
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (58,336,300) - (950,259) (437,542) (43,559) (59,767,660)
Intereses y comisiones por cobrar
de crédito 154,943,177 - 34,506,364 - - 189,449,541

96,606,877 - 33,556,105 (43,559) 129,681,881

Provision de cartera de créditos (216,088,139) - (63,527,213) (66,450,941) (17,428,417) (363,494,710)
Provision anticiclica (79,735,917) - - - - (79,735,917)
Provisién genérica voluntaria (7,505,544) - - - - (7,505,544)
Saldo neto al 31 de diciembre de 2025 15,016,174,798 - 515,128,706 72,523,019 21,397,957 15,624,786,938
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Cobro
31 de diciembre de 2024 Vigentes Prorrogados  Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,771,128,514 233,206,380 27,579,157 4,376,448 4,036,290,999
Agricolas 713,562,554 29,976,584 - 33,452,142 776,991,280
Ganaderos - - - . -
Industriales 806,453,745 5,055,939 - - 811,509,684
Deudores por venta de bienes a plazo 191,282,335 - - 427,218 191,709,553
Tarjetas de crédito corporativas 7,312,320 - - - 7,312,320
Sobregiro - - 526 - 526
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 416,082,209 - 4,435,792 - 420,518,001
Préstamos personales 2,602,233,236 92,857,088 26,922,309 707,354 2,722,719,987
Préstamos de vehiculos 890,099,200 1,695,424 1,747,999 23,345 893,565,968
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,627,763,626 256,125,163 31,141,773 13,812,031 2,928,842,593
Vivienda de interés social 2,611,507,365 - 23,622,853 17,317,393 2,652,447,611

14,637,425,104 618,917,078 115,450,409 70,115,931 15,441,908,522
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (48,362,451) (761,640) (322,581) (54,782) (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar
de crédito 148,145,239 46,010,354 - - 194,155,593

99,782,788 45,248,714 (322,581) (54,782) 144,654,139

Provisién de cartera de créditos (213,678,227) (72,111,599)  (53,493,891)  (30,655,660) mﬁw&w%us@ X
Provision anticiclica (63,788.,734) - - - Aaw 788,734) Ova\
Provision genérica voluntaria (25,640,825) - - -
Saldo neto al 31 de diciembre de 2024 14,434,100,106 592,054,193 61,633,937 39,405,489




BANCO DE FINANZAS, 8. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacién

Detalle de cartera por clasificacion y provisién (tipo de riesgo)

31 de diciembre de 2025

Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provisién Monto Provision Monto Provision Monto Provision
A 50,631 4,497,091,984 44,455,644 5,048,647,628 97,210,474 5,597,031,129 30,744,218 15,142,770,741 172,410,336
B 768 100,730,120 4,597,327 64,489,298 3,228,119 87,392,568 1,657,266 252,611,986 9,482,712
C 696 158,751,606 28,069,564 91,150,647 18,839,445 46,688,143 5,690,625 296,590,396 52,599,634
D 927 24,120,690 7,884,383 99,890,150 49,945,077 46,801,438 13,400,109 170,812,278 71,229,569
E 172 32,702,106 21,554,427 6,312,490 6,312,490 44,041,231 29,905,541 83,055,827 57,772,458
Total 53,194 4,813,396,506 106,561,345 5,310,490,213 175,535,605 5,821,954,509 81,397,759 15,945,841,228 363,494,709
31 de diciembre de 2024
Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provisién Monto Provisién Monto Provision Monto Provision
A 57,622 5,384,117,846 53,252,751 3,885,923,258 74,405,627 5,342,561,412 33,696,613 14,612,602,516 161,354,991
B 740 129,085,361 4,310,586 44,803,901 2,306,696 87,900,085 2,983,002 261,789,347 9,600,284
C 436 124,546,291 16,006,401 40,277,547 8,384,723 68,494,763 8,809,777 233,318,601 33,200,901
D 719 139,461,300 59,931,037 60,771,574 30,385,788 38,130,786 13,964,611 238,363,660 104,281,436
E 149 46,603,564 24,837,896 5,027,676 5,027,676 44,203,158 31,636,193 95,834,398 61,501,765
Total 59,666 5,823,814,362 158,338,671 4,036,803,956 120,510,510 5,581,290,204 91,090,196 15,441,908,522 369,939,377
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Politicas de otorgamiento de créditos

El Banco ofrece créditos comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda a través de las
diferentes areas de negocios. Para el otorgamiento de los créditos, el cliente debe cumplir
con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia y se requiere la aprobacion
del Comité de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

El Banco realiza evaluaciones de clientes con base en el riesgo por categoria de crédito. Para

ello, establece procesos, etapas y condiciones para el analisis de créditos, de acuerdo con el
segmento de mercado atendido, con el fin de identificar y disminuir el riesgo de operacion.

De acuerdo con la antigiiedad y condicion del cliente, se establecera el porcentaje maximo
de endeudamiento. La garantia liquida exigida puede consistir en una cuenta de ahorro
congelada o un certificado a plazo fijo del Banco o de otra institucion financiera que sea
aceptada por el Banco; asi como otros instrumentos de deuda emitidos por el Estado.

Resumen de concentracion por region

2025 2024
Sector Principal Concentracion Principal Concentracion
Managua 13,926,500,319 873% 13,726,536,899 88.9 %
Occidente 906,236,802 5.7 % 819,178,883 53%
Norte 234,293,099 1.5% 221,759,368 1.4 %
Las Segovias 348,743,871 22% 262,691,151 1.7%
Sur 317,022,634 2.0% 256,071,789 1.7 %
Central 213,044,503 1.3 % 155,670,432 1.0 %
15,945,841,228 100.0 %  15,441,908,522 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracion por sector econémico

A continuacién, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos por
sector econdomico:

2025 2024
Relacion Relacion

Sector Principal porcentual Principal porcentual
Hipotecarios para vivienda  5,821.954,508 36.5%  5,581,290,204 36.1 %
Personal 4,798,868,776 30.1%  3,616,285.955 23.5%
Comercial 3,805,550,784 23.9%  4,036,290,999 26.1 %
Industrial 687,164,567 43 % 811,509,684 53%
Agricola 310,804,739 1.9 % 776,991,280 5.0%
Tarjetas de crédito 521,497,853 33% 427,830,321 2.8%
Compra y venta de bienes - - 191,709,553 1.2%
Sobregiros contratados 1 0.0 % 526 0.0 %

15,945,841,228 100.0 % 15,441,908,522 100.0 %

Resumen de concentracion de la cartera bruta de deudores relacionados

2025 2024
Relaciéon Relacién
Sector Principal porcentual Principal porcentual
Unidad de interés n.° 1 2,844,686 0.1 % 2,944,105 0.6 %
Unidad de interés n.° 2 43,814 0.0 % 70,937 0.0 %
Unidad de interés n.° 3 3,184,483 0.1 % 4,065,369 0.2%
Unidad de interés n.° 4 1,702,378 0.1% 2,102,008 0.5%
Unidad de interés n.° 5 3,463,356 0.1% 4,280,161 0.9 %
Unidad de interés n.° 6 209,591 0.0 % 266,342 0.1 %
Unidad de interés n.° 7 6,647,075 03 % 7,200,041 1.6 %
Unidad de interés n.° 8 27,928 0.0 % 119,262 0.0 %
Unidad de interés n.° 9 107,251 0.0% 240,597 0.1 %
Unidad de interés n.° 10 515,978 0.0 % 601,309 0.1%
Unidad de interés n.° 11 166,149 0.0 % 523,346 0.1%
Unidad de interés n.° 12 639,594 0.0% 3,783,700 0.8 %
Unidad de interés n.° 13 2,242,374 0.1 % 192,780 0.0 %
Pasan... 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%
Z‘J;J
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BANCO DE FINANZAS, S. A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracion de la cartera bruta de deudores relacionados (continuacion)

2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal porcentual Principal porcentual

...Vienen 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%
Unidad de interés n.° 14 307,784 0.0 % 304,587 0.0 %
Unidad de interés n.° 15 320,436 0.0 % 1,613,460 0.1 %
Unidad de interés n.° 16 47,665,982 0.1 % 706,805 0.0 %
Unidad de interés n.° 17 46,467,119 2.3 % 3,128,813 0.1%
Unidad de interés n.° 18 233,030 0.0 % 88,289 0.0%
Unidad de interés n.° 19 233,030 0.0% 600,449 0.0 %
Unidad de interés n.° 20 29,985 0.0% 390,173 0.0 %
Unidad de interés n.° 21 263,015 0.1% 89,561,405 3.7%
Unidad de interés n.° 22 320,436 0.0 % 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 23 233,030 0.0 % 88,803,841 3.6 %
Unidad de interés n.° 24 233,030 0.0% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 25 1,012,627 0.0 % 307,091 0.2 %
Unidad de interés n.° 26 - 0.0% 390,173 0.0 %
Unidad de interés n.° 27 120,113,140 59% 240,396 0.0%
Unidad de interés n.° 28 115,409,231 57% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 29 44,531 0.0 % 1,145,703 0.0 %
Unidad de interés n.° 30 665,397 0.0% 120,049,142 491 %
Unidad de interés n.° 31 550,908 0.1% 123,853,980 5.05 %
Unidad de interés n.° 32 699,603 0.0 % 64,826,157 2.65 %

Unidad de interés n.° 33 1,792,360 0.1 % - -

Unidad de interés n.° 34 149,846 0.0 % - -
358,539,177 15.10% 523,121,609 25.31 %

2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal  porcentual Principal porcentual

Unidad de interés n.° 1 309,303,931 100.0 % 454,002,051 100.0 %
309,303,931 100.0 % 454,002,051 100.0 %
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Detalle de cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédito y el importe de provisién

A continuacion, presentamos un detalle de cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédito y el importe de prov:

BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion

ision constituida para cada banda

de tiempo:
2025
Cantidad de Relacién

Rango (dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provision
1-15 1,513 17,825,905 157,888,089 93,456,045 269,170,039 23.79 % 8,745,326
16 - 30 964 61,304,595 88,429,004 255,015,793 404,749,392 35.77 % 14,300,538
31-60 806 29,684,527 70,442,721 99,077,586 199,204,834 17.61 % 16,956,776
61-90 486 5,675,724 47,172,622 40,981,041 93,829,387 8.29 % 16,462,780
91-120 292 13,109,403 21,895,322 19,635,458 54,640,183 4.83 % 20,286,014
121 - 180 355 2,833,473 28,696,407 25,955,046 57,484,926 5.08 % 25,555,216
181 -270 23 21,300,276 - 8,883,741 30,184,017 2.67% 20,352,278
271 -360 16 892,628 - 11,102,013 11,994,641 1.06 % 8,939,763
361 - amas 9 - - 10,233,246 10,233,246 0.90 % 5,116,623
Total 4,464 152,626.531 414,524,165 564,339,969 1,131.490,665 100.00 % 136,715,314

2024
Cantidad de Relacion

Rango (dias) créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provision
1-15 1,190 21,838,751 125,333,772 83,072,803 230,245,326 20.35 % 7,113,988
16 - 30 988 61,280,535 64,921,356 285,585,623 411,787,514 36.39 % 18,358,190
31-60 617 44,430,578 50,566,508 - 94,997,086 8.40 % 29,157,443
61-90 234 73,797,019 18,520,932 36,318,887 128,636,838 11.37 % 38,094,066
91 -120 195 19,202,439 14,398,918 21,437,293 55,038,650 4.86 % 18,772,695
121 - 180 228 2,752,483 19,252,209 20,704,871 42,709,563 377 % 20,428,965
181 -270 18 5,719,854 - 13,916,087 19,635,941 1.74 % 14,787,754
271 - 360 12 1,599,411 - 6,407,789 8,007,200 0.71 % 4,964,163
361 - a mas 8 33,452,142 - 4,588,039 38,040,181 3.36 % 19,020,090
Total 3,490 264,073,212 292,993,695 472,031,392 1,029,098,299 100.0% 170,697,354
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Situacion de la cartera vencida

La situacion de la cartera de créditos vencidos y en cobro judicial al 31 de diciembre de 2025,
por C$ 177.8 millones (2024: C$ 185.6 millones), muestra una disminucion de C$ 7.8
millones en comparacioén con el afio 2024 el cual deriva principalmente de casos puntuales
de créditos comerciales, el resto del portafolio refleja una significativa mejora de acuerdo
con el plan estratégico del Banco en relacion al seguimiento y atencién de los casos que se
encuentran en este estado. Al 31 de diciembre de 2025, el porcentaje en mora de la cartera
vencida y en cobro judicial es 1.12 % sobre la cartera bruta (2024: 1.20 %). Para mitigar el
crecimiento de la cartera vencida el Banco disefio las siguientes estrategias:

e Producto personal (sin y con deduccién de planilla, consumo express, tarjetas): se mejora
la estrategia de recuperaciones a través de plan alivio y reestructuraciones.

o Producto reestructurado: para mitigar los flujos hacia la cartera vencida se establecio una
estrategia de mayor enfoque e intensidad para el producto reestructurado en los rangos
de mora temprana (1-30 y 31-60 dias). Se disefié una sub campaiia (listas de trabajo) para
créditos en mora.

e Producto vivienda: para mitigar los avances hacia la cartera vencida se establecié una
estrategia de asignacion en mora temprana para canales de cobro de gestiéon de campo
para los saldos de mayor saldo y sin contacto, ademas de considerar los casos
reestructurados.

Garantias adicionales por reestructuracion

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de
la reestructuracion.

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo

de crédito:

Tipo de cartera 2025 2024
Personales 724,500,935 516,080,960
Hipotecarios para vivienda 576,359,990 587,183,955
Comerciales 447,063,044 446,917,562
Industriales 67,557,220 79,134,218
Tagjetas de crédito 117,562,135 88,412,271

N,

Pasan... 1,933,043,324 1,717,728,966
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito (continuacion)

Tipo de cartera 2025 2024
...Vienen 1,933,043,324 1,717.728,966
Agricolas 51,940,795 57,752,905
Venta de bienes a plazo 16,603.225 20,670,402
Sobregiro 34 464,688
Ganaderos - 37.842
Total 2,001,587.378 1.796,654,803

Suspension de acumulacion de intereses por cartera vencida y cobro judicial

Al 31 de diciembre de 2025, el impacto en el estado de resultados separado derivado de la

suspension de acumulacion de intereses de la cartera vencida y en cobro judicial es de
C$ 56,677,578 (2024: C$ 55,945,449).

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

Durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2025, el monto de los créditos vencidos
que fueron saneados de los activos fue de C$ 213,217,354 (2024: C$ 107,437.212), y no se
registré saneamiento de créditos con partes relacionadas. Por disminucion de cartera saneada
y tasa 0 % para préstamos saneados, el monto de los intereses devengados no cobrados y

registrados en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2025 es de C$ 17,487.018
(2024: C$ 13,455,500).

Monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en los créditos

reestructurados

Naturaleza de las garantias 2025 2024
Hipotecaria 2,964,905 100,111,637
Cesién otras cuentas por cobrar 5,995,581 -
Liquida 73,249 -
Prendaria 1,802,099 15,219,508

10,835,834 115,331.145
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacién)

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos
por el Banco

2025
Categoria
Institucion financiera de riesgo Principal Interés Total
Banco Centroamericano de
Integracion Economica (BCIE) A 366,122,765 4,062,914 370,185,679
Banco de Fomento a la
Produccion AyB 364,749,603 2,311,554 367,061,157
Total 730,872,368 6,374,468 737,246,836
2024
Categoria
Institucion financiera de riesgo _ Principal Interés Total
Banco Centroamericano de
Integracion Econémica (BCIE) A 539,003,945 5,880,331 544,884,276
Instituto Nicaragiiense de
Seguridad Social AyB 71,252,059 598,703 71,850,762
Banco de Fomento a la
Produccion AyB 242.431,101 1,502,989 243,934,090
Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) A 79,317,573 517,383 79,834,956
Total 932,004,678 8,499,406 940,504,084
Lineas de crédito
2025 2024
Lineas de crédito por préstamos no utilizadas [nota 35 (b)] 5,857,079,003 6,662,880,097
Lineas de crédito para sobregiros de cuenta corriente 700,000 700,000
Saldo no utilizado en lineas de crédito de tarjetahabientes  1,449,514,231 1,316,875,968
Total lineas de crédito por préstameos y tarjetas 7,307,293,234  7,980,456,065
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos

31 de diciembre de 2025

Saldo de % de garantia
cartera Monto de sobre la
Tipo de garantia __garantizada garantia cartera
Hipotecaria 7,339,220,045 19,073,722,391 260 %
Prendaria 2,627,408,759 6,119,891.665 233 %
Liquida 344,897,058 660,301,457 191 %
Garantia fiduciaria 1,523,371,565 1,523,371,565 100 %
Cesion de cuentas por cobrar 97,471,759 405,460,662 416 %
Endoso de facturas - - -
Otras 152,687,459 413,324,147 271 %
Total 12,085,056,645 28.196,071,887 233 %
31 de diciembre de 2024
Saldo de % de garantia
cartera Monto de sobre la
Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 8,231,903,049 17,589,923,377 213.7%
Prendaria 2,996,751,654 5,564,081,043 185.7 %
Liquida 330,977,265 634,960,899 191.8 %
Garantia fiduciaria 619,031,040 8,424,409,610 1.360.9 %
Cesion de cuentas por cobrar 135,999,130 689,157,890 506.7 %
Endoso de facturas 711,760 6,450,166 906.2 %
Otras 167,197,659 754,835,188 451.5 %
Total 12,482,571,557 33,663,818.173 269.7 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, netos (continuacion)

El movimiento de la provisién por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacion:

Saldo al 1 de enero
Mas:

Provision cargada a los resultados del afio (nota 23) (a)

Menos:
Saneamiento de créditos

Provision trasladada a bienes recibidos en recuperacion de

créditos (nota 13)
Saldo al 31 de diciembre

2025 2024
459,368,936 390,047,391
237,002,641 179,826,726
213,217,354 107,437,212

32,418,052 3,067,969
450,736,171 459,368,936

(a) La provision cargada a resultados del periodo con relacién a la nota 23, tiene una
diferencia de C$9,476 que corresponde a registro por operaciones contingente.

(11) Cuentas por cobrar, neto

Otras comisiones por cobrar
Otras cuentas por cobrar (a)

Menos:

Provision para otras cuentas por cobrar (b)

(a) Otras cuentas por cobrar

Anticipo a proveedores

Depésitos en garantias

Gastos por recuperar

Cuentas por cobrar al personal
Otras partidas pendientes de cobro
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2025 2024
- 1
94,965,943 113,904,131
94,965,943 113,904,132
1,967,968 1,921,232
92,997,975 111,982,900

2025 2024
62,644,342 73,314,829
1,570,558 1,571,458
3,793 1,140
203,287 161,826
30,543,963 38,854,878
94,965,943 113,904,131




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(11) Cuentas por cobrar, neto (continuacion)

(b) Provision para otras cuentas por cobrar

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar, se detalla a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 1,921,232 1,209,201
Mas:

Provision cargada a resultados del afio (nota 23) 2,400,294 2,161,735
Menos:

Saneamiento 1,880.027 594,531
Disminucion de provision para otras cuentas por cobrar 473,531 855.173
Saldo al 31 de diciembre 1,967,968 1,921.232

(12) Participaciones

La participaciéon del Banco en otras empresas, comprende Gnicamente inversiones en
acciones comunes en sociedades que estan reguladas por la Superintendencia, las que se

detallan a continuacion:

2025 2024

Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A.

17,501 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una. 1,750,100 1,750,100

Inversiones de Nicaragua, S. A.

Capital INVERNIC. 42,872,596 37,465,186

Central Nicaragiiense de Valores, S. A.

5,434 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una. 543,400 543,400

ACH Nicaragua, S. A.

6,750 acciones comunes a un valor de C$ 1,000 cada una. 6,750,000 6,750,000
51,916,096 46,508,686

Se realiz6 analisis de la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos, y en mayo
de 2019 se solicitd al superintendente incorporar estas empresas en el catalogo de sociedades
utilizadas por la Superintendencia para validar la adecuacién de capital, solicitud que fue

debidamente autorizada.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(12) Participaciones (continuacién)
A continuacion, se presenta una descripcion de la subsidiaria del Banco:

La actividad principal de Inversiones de Nicaragua, S. A. (INVERNIC), subsidiaria del
Banco, es efectuar operaciones de intermediacién de valores transferibles por cuenta de
terceros o por cuenta propia en el &mbito bursatil por medio de agentes de Bolsa debidamente
autorizados y llevar a cabo negociaciones de todo tipo de inversion de valores registrados en
la Bolsa de Valores de Nicaragua.

INVERNIC es subsidiaria del Banco. Al 31 de diciembre de 2025, las acciones
pertenecientes al Banco son 5,699 equivalentes a C$ 8,548,500 correspondiente al 99.98 %
y 1 accion esta en poder de un socio minoritario equivalente a C$ 1,500. El capital social del
Puesto de Bolsa es de C$ 8,550,000 representado por 5,700 acciones comunes con valor
nominal de C$ 1,500 cada una.

Un movimiento de la cuenta de inversiones permanentes en acciones de la subsidiaria, se
presenta a continuacién:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 37,465,186 33,405,730
Mas/Menos:
Otros resultados integrales neto INVERNIC (2,635) (43,158)
Participacion en resultados del afio en la subsidiaria 5,410,045 4,102,614
Saldo al 31 de diciembre 42,872,596 37,465,186

A continuacion, se presenta un resumen de la situacion financiera de la subsidiaria, segun
estados financieros al 31 de diciembre:

2025 2024
Activos 61,724,299 48,415,400
Pasivos 18,851,703 10,950,214
Patrimonio, neto 42,872,596 37.465,186
Resultados del afio 5,410,045 4,102,614
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(12)

13)

BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Participaciones (continuacion)

Valuadas por el método de participacion

Inversiones de

Nicaragua, S. A.
Descripcion 2025 2024
Porcentaje de participacion 100 % 100 %
Monto de resultados acumulados 23,014,085 19.526.863
Utilidad reconocida en el afio [nota 25] (a) 5,410,045 4,102,614
Porcentaje de votos que posee 100 % 100 %
Cantidad de acciones comunes poseidas 3,000 3.000

(a) Corresponde a utilidad reconocida en los resultados del periodo, por la participacion en
la subsidiaria Inversiones de Nicaragua, S. A. (INVERNIC).

Activos recibidos en recuperacion de créditos

2025 2024
Bienes muebles 2,055,919 2,055.918
Bienes inmuebles 133,053,799 95,610,499

135,109,718 97,666,417
Menos:

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos (96,139,348) (92,571.914)
38,970,370 5,094,503

Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos, se presenta
a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 92,571,914 93,650,798
Mas:

Provision cargada a los resultados del afio 3,348,913 17.328.972
Provision proveniente de la cartera de créditos (nota 10) 32,418,052 3,067,969
Menos:

Disminucion de provision por venta (32,199,531) (21,475,825)
Saldo al 31 de diciembre 96,139,348 92,571,914

F7ACO
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 20235

(14) Activo material
(a) Propiedad, planta y equipo, neto

A continuacion, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a Total
Mobiliario y propiedades propiedades,
Edificios e equipo de Equipo de Construcciones recibidas en planta y
Aiio 2025 Terrenos instalacién oficina computacién _ Vehiculos €n proceso alquiler equipo
Costo
Saldo inicial 25,819,084 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,275,588 - 9,471,325 671,953,132
Adiciones - - 9,636,214 19,640,716 - - - 29,276,930
Bajas - - (4,045,882) (3,359,155) (48,901) - - (7,453,938)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 318,248,486 182,902,916 15,226,687 - 9477325 693,776,124
Depreciacién acumulada
Saldo inicial - 22,593,895 233,222,292 135,336,029 11,430,691 - 5,211,866 407,794,773
Adiciones - 2,200,913 22,932,233 11,309,687 1,260,973 - 947,880 38,651,686
Bajas - - (4,045,883) (3,359,155) (48,900) - - (7,453,938)
Saldo final - 24,794,808 252,108,642 143,286,561 12,642,764 - 6,159,746 438.992,521
Saldo al 31 de diciembre de 2025 25,819,084 117,306,818 66,139,844 39,616,355 2,583,923 - 3,317,579 254,783,603
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(14) Activo material (continuacion
(a) Propiedad, planta y equipo, neto (continuacion

A continuacién, se presenta un resumen de las propiedades, planta’y equipo:

Mejoras a Total
Mobiliario y propiedades  propiedades,
Edificios e equipo de Equipo de Construcciones  recibidas en planta 'y
Aiio 2024 Terrenos instalacién oficina computacion Vehiculos en proceso alquiler equipo
Costo
Saldo inicial 28,939,938 133,693,927 311,529,299 149,265,013 20,306,956 308,398 9,477,325 653,520,856
Adiciones - 9,424,872 13,731,906 22,757,624 - 9,034,343 - 54,948,745
Bajas (3,120,854) (1,017,173) (12,603,051) (5,401,282) (5,031,368) (9,342,741) - (36,516,469)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 312,658,154 166,621,355 15,275,588 - 9,477,325 671,953,132
Depreciacion acumulada
Saldo inicial - 20,532,402 223,924,244 130,030,058 11,159,185 - 4,263,986 389,909,875
Adiciones - 2,061,493 21,872,712 9,909,624 1,744,866 - 947,880 36,536,575
Bajas - - (12,574,664) (4,603,653) (1,473,360) - - (18,651,677)
Saldo final B 22,593,895 233,222,292 135,336,029 11,430,691 - 5,211,866 407,794.773
Saldo al 31 de diciembre de 2024 25,819,084 119,507,731 79,435,862 31,285,326 3,844,897 - 4,265,459 264,158,359
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(15) Activos intangibles

A continuacion, se presenta un movimiento del sofiware:

Saldo al 1 de enero
Adquisiciones del afio
Retiro por baja

Saldo al 31 de diciembre

Amortizacion acumulada
Saldo al 1 de enero
Amortizaciones (nota 28)
Saldo al 31 de diciembre

(16) Activos y pasivos fiscales
(a) Importes reconocidos en resultado
Gasto por impuesto corriente
Afio corriente
Subtotal
Gasto por impuesto diferido

Origen de diferencias temporales
Subtotal

88

2025 2024
249,464,579 211,773,374
121,116,971 42,797,189

(5,100,331)  (5,105,984)
365,481,219 249,464,579
171,984,448 159,965,797

88,016,292 12,018,651
260,000,740 171,984,448
105,480,479 77,480,131

2025 2024

81,142,852 59,214,860

81,142,852 59,214,860

1,107,416 1,177,218
1,107,416 1,177,218
82,250,268 60,392,078




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

(b) Gasto por impuesto sobre la renta

A continuacion, se presenta una conciliacién del calculo del impuesto sobre larenta y el
gasto al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

2025 2024
Resultado antes del impuesto sobre la renta 'y
contribuciones por leyes especiales 290,188,312  268.007,530
Menos: contribuciones por leyes especiales (nota 33) (67,728,545) (56.176.728)
Renta neta gravable 222,459,767 211,830.802
Impuesto sobre la renta (21.49 % - 30 % sobre la renta neta
gravable) 47,810,828 58,222,508
Mas: efecto impositivo por gastos no deducibles y 3 %
segin LCT 45,135.248  21,730.896
Menos: efecto impositivo por ingresos no gravables (6,660,817)  (5.193,338)
Gasto por impuesto sobre la renta del periodo 86,285,259 74,760,066
Saldo a favor (4,034,991) (14.367.988)
Gasto por impuesto sobre la renta 82,250,268  60,392.078

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago
minimo definitivo con el 30 % aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta
anual estd sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre el monto de la renta
bruta anual, con una alicuota del 3 %, 2 % o 1 % para grandes, principales y demas
contribuyentes, respectivamente. De conformidad con la legislacién vigente. las
instituciones financieras estin obligadas a pagar un anticipo mensual del pago minimo
definitivo que se determina como el monto mayor que resulte de comparar el treinta por
ciento (30 %) de las utilidades mensuales y aplicar a la renta bruta gravable mensual las
alicuotas correspondientes sefialadas en el parrafo anterior.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su
comienzo exigible. Por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe

inexactitud en la declaracién u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente
hasta por un periodo de seis (6) afios.

El 30 de junio de 2017 entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el
Capitulo V, del Titulo 1 de la Ley 822/2012, referida a precios de transferencia, que
establecen que las operaciones, asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se
realicen entre partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente
y aquellos que operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacion de
la renta imponible del periodo fiscal en que realiza la operacion o en los siguientes periodos,
sean valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)
(¢) Movimiento en el saldo de impuesto diferido

El siguiente es un movimiento en el saldo del impuesto diferido:

Reconocido Al 31 de diciembre de 2025
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
al1de En resultado impuesto impuesto
enero resultados _integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 8,744,640 - (159,388) 8,585,252 - 8,585,252
Activo material 14,529,794 1,107,416 - 15,637,210 - 15,637,210
Impuestos activos (pasivos) 23,274,434 1,107.416 (159,388) 24,222,462 - 24,222,462
Reconacido Al 31 de diciembre de 2024
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
al1de En resultado impuesto impuesto
enero resultados _integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 8,886,290 - (141,650) 8,744,640 - 8,744,640
Activo material 13,352,576 1,177,218 - 14,529,794 - 14,529,794
Impuestos activos (pasivos) 22,238,866 1,177,218 (141,650) 23,274,434 - 23,274,434
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

a7

(d) Activo fiscal

()

Otros activos, neto

A continuacidn, se presenta un resumen de los otros activos, neto:

Retencion definitiva de instrumentos financieros
Saldo a favor de la declaracion de IR

Saldo final

Pasivo fiscal

Impuesto sobre la renta anual
Impuesto sobre la renta diferido

Saldo final

Gastos pagados por anticipado
Seguros pagados por anticipado
Alquileres pagados por anticipado
Mantenimientos pagados por anticipado
Otros gastos pagados por anticipado

Bienes diversos (a)

Operaciones pendientes de imputacion (b)

2025 2024
14.259,782 14,780,670
56,074,208 55.823.484
70,333,990 70.604.154
2025 2024
1,921,702 -
24222462 23.274.434
26,144,164 23274434
2025 2024
4255744  3.685.516
854,810  1,343275
3,683,876  1,904.974
1,481,552 3,702.348
10,275,982 10,636,113
12,447,140 14,991,951
31,206,023 -
53,929,145 25,628.064

(a) Elmonto de bienes diversos al 31 de diciembre 2025 corresponde a papeleria, materiales
e inventarios varios, asi como articulos de obra de arte y biblioteca.

(b)

El monto de las operaciones pendientes de imputacion al 31 de diciembre 2025 se
muestra detalle a continuacion:

Operaciones pendientes de imputacion tarjeta
Operaciones pendientes de imputacion ACH. recaudos BANPRO,

bancared

Operaciones pendientes de imputacion dotacion ATMS
Otras operaciones pendientes de imputacion
Menos: provision por partidas pendientes de imputacion
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1,381,413

16.522.756
10.262,430
3,423,787

(384.363)
31.206,023
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(17) Otros activos, neto (continuacién)

Conforme circular DS-DASC-3997-12-2024-LAME emitida el 10 de diciembre 2024, se estara provisionando 100% en caso que las partidas pendientes de imputacién del grupo
1711, que no sean regularizadas en el plazo de 31 dias de antigiiedad, la que debera realizarse a mas tardar al cierre de cada mes en la cuenta complementaria de activo.
Posteriormente cuando se logre identificar la operacion y transferir el saldo a las cuentas definitivas podra revertir dichas provisiones con crédito a las cuentas de resultado que
corresponda. Si la partida continua provisionada a los sesenta dfas desde la fecha de origen de la misma, debe eliminarse el saldo del activo contra la provision constituida y
registrarse en cuentas de orden, en caso que se regularicen las partidas registradas en cuenta de orden, debe transferirse los saldos en las cuentas definitivas de activo con crédito
a las cuentas de resultados segiin corresponda y revertir las cuentas de orden correspondiente.

(18) Pasivos a costo amortizado

(a) Obligaciones con el piblico

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

Depdsitos a la vista 1,629,790,062 980,880,002 1,583,278,232 1,411,608,623 3,213,068,294 2,392,488,625
Con intereses 901,719,518 471,303,288 1,018,920,989 716,811,372 1,920,640,507 1,188,114,660
Sin intereses 728,070,544 509,576,714 564,357,243 694,797,251 1,292,427,787 1,204,373,965
Depositos de ahorro 1,998,257,419 1,957,278,013 5,133,669,353 4,584,356,255 7,131,926,772 6,541,634,268
Depésitos a plazo 90,092,129 159,755,688 7,022,804,201 6,265,664,714 7,112,896,330 6,425,420,402
Intereses sobre obligaciones con el 989,971 1,778,328 213,523,647 175,881,179 214,513,618 177,659,507
3,719,129,581 3,099,692,031 13,953,275,433 12,437,510,771 17,672,405,014 15,537,202,802

Al 31 de diciembre de 2025 las obligaciones con el publico incluyen saldos en moneda extranjera por USD 380,984,086 equivalentes a C$ 13,953,275,433
(2024: USD 339,957,228 equivalentes a C$ 12,437,510,771). Al 31 de diciembre de 2025, los depdsitos afectados en garantia corresponden a C$ 712,328,944
(2024: C$ 682,763,037). La tasa de los depositos a plazo fijo en moneda extranjera, al 31 de diciembre de 2025 oscila entre 0.75 % y 8.32 % (2024: 0.7 5% y 8.32 %) y en
moneda nacional entre 0.5 % y 6.5 % (2024: 0.5 % y 6.5 %). La tasa de interés de las cuentas corrientes y de ahorro para 2025 y 2024 oscilan entre 0.5 % y 6 %,
respectivamente.

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partir del afio 2026:

Afio Monto
2026 6,694,968,308
2027 227,837,129
2028 73,709,190
2029 57,742,799 y ¥
2030 50,423,490
Posteriores al 2030 8,215,414
7,112,896,330
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(b) Otras obligaciones diversas con el publico

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31de 31de 31de 31 de 31 de 31 de
diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Cobros anticipados a clientes por tarjetas de crédito 1,295,197 998,444 1,838,346 1,788,242 3,133,543 2,786,686
Cheques certificados 773,982 2,718,755 183,122 2,229,095 957,104 4,947,850
Otras obligaciones con el piiblico a la vista 13,144,599 12,817,435 38,566,256 72,268,704 51,710,855 85,086,139
Otras obligaciones con el piiblico a plazo 3,792,369 4,079,924 5,010,817 3,319,722 8,803,186 7,399,646
Cheques de Gerencia 2,127,430 880,629 16,233,002 8,219,804 18,360,432 9,100,433
Obligaciones con establecimientos por tarjetas de crédito 9,470 17,500 247,690 46,827 257,160 64,327
Giros y transferencias por pagar 55,582 9,800 15,254 9,763 70,836 19,563
Obligaciones por documentos al cobro 38,194 137,660 200,053 136,753 238,247 274,413
- - 661,573 661,573 661,573 661,573

Obligaciones por operaciones de confianza
Otros depositos en garantia

21,236,823 21,660,147 62,956,113 88,680,483 84,192,936 110,340,630
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(¢) Obligaciones por depdésitos de instituciones financieras y de organismos internacionales

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de 31 de 31de 31de 31 de 31de
diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024
Depésitos a la vista
Instituciones financieras del pais 18,554,449 8,034,160 10,909,231 5,845,945 29,463,680 13,880,105
Depésitos de ahorro
Instituciones financieras del pais 10,157,186 7,016,184 95,963,192 105,895,356 106,120,378 112,911,540
Instituciones financieras relacionadas del exterior - - - 727,704 - 727,704
Depésitos a plazo
Instituciones financieras del pais 22,000,000 28,065,628 988,083,705 800,219,405 1,010,083,705 828,285,033
Intereses por pagar 663,316 1,097,917 48,477,562 39,871,515 49,140,878 40,969,432
Total 51,374,951 44.213,889 1,143.433.690 952,559,925 1,194,808.641 996,773.814

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones por depdsitos con instituciones financieras incluyen saldos en moneda extranjera por USD 31,220,629
(C$ 1,143,433,690) [2024: USD 26,008,959 que equivale a (C$ 952,559,925)]. La tasa de los depdsitos a plazo fijo, para los mismos periodos terminados al 31
de diciembre de 2025 oscila entre 4.5 % y 8 % (2024: 4 % y 7.5 %) en moneda extranjera. La tasa de interés de las cuentas corrientes y de ahorro para 2025 y
2024 oscilan entre 0.75 % y 4.5%, respectivamente.

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo con instituciones financieras a partir del afio 2026:

Afio Monto

2026 681,358,534

2027 306,704,811
Posteriores a 2027 22,020,360

1,010,083,705
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién)
(d) Obligaciones por emisién de deuda

(i) Obligaciones por bonos emitidos

nta Fija. El programa de Emision de Valores Estandarizados de
e 2023 y en Registro de Valores de la Superintendencia por
ambos en moneda dolar de los Estados Unidos de América,

Desde el afio 2013, el Banco esta presente en el mercado burstil nicaragiiense con su programa de Valores Estandarizados de Re
renta fija vigente fue registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de 28 de febrero d
medio de inscripcién n.° 0457, Resolucién n.® 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos utilizados son: papel comercial y bonos,

desmaterializados y en denominaciones de USD 1,000 con intereses pagaderos trimestralmente.

Cantidad Cantidad Valor 2025
Plazo del bonos bonos facial Fecha de Valor
Serie bono (dias) emitidos colocados USD vencimiento Tasa Délares Cérdobas
24-2024-1 720 2,000 20 1,000 May-26 7.50 % 20,000 732,486
12-2025-1 360 1,000 378 1,000 Jun-26 7.15% 378,000 13,843,985
24-2025-1 720 1,500 4 1,000 Oct-27 7.25% 4,000 146,497
—oen
Totales 2.000 20 1.000 402,000 14,722,968
Intereses por pagar sobre emisién de bonos 735 26,905
402,735 14,749.873
Cantidad Cantidad Valor 2024
Plazo del bonos bonos facial Fecha de Valor
Serie bono (dias) emitidos colocados USD vencimiento Tasa Délares Coérdobas
24-2023-4/24-2024-1/12-2024-1 360-720 4,000 - 1,000 2026 7.5% 601,000 22,011,204
Totales 4,000 . 1,000 601,000 22,011,204
30,288

Intereses por pagar sobre emisién de bonos -
601,000 22,041,492

Moneda nacional
Nombre de la cuenta 2025 2024
Obligaciones por bonos emitidos excepto para financiamiento de vivienda (BFV) 14,722,968 22,011,204

Intereses por pagar por obligaciones por emisién de deuda 26,905 30,288
Total 14,749,873 22,041,492

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partir del afio 2026:

Ailo Monto
2026 14,576,471
2027 146,497
Posteriores a 2027 -
14,722,968
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion
(¢) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2025

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimiento garantia la garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un afio
Financiamiento Préstamo USD 7.50% Mayo 2026  Cesion de cartera - 74,664,560
Financiamiento Linea de crédito USD 6.73% Enero 2026 - - 117,197,760
Obligaciones por emision de deuda USD 7.15% Junio 2026 - 11,170,411
(ii) Obligaciones a plazo mayores a un aiio
Financiamiento garantizado Linea de crédito UsSD 8.43% Octubre 2030 Cesion de cartera 367,061,157 140,912,437
Financiamiento garantizado Linea de crédito uUsD 4.54% Noviembre 2027  Cesion de cartera 370,185,679 130,962,184
Financiamiento Préstamo USD 8.36% Marzo 2027 - - 145,189,189
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2028 - - 164,809,350
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2029 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2030 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2031 - - 54,936,450
Financiamiento Préstamo USD 7.714% Diciembre 2027 - - 549,364,500
Obligaciones por emision de deuda Préstamo USD 7.50% Diciembre 2027 - 211,322,211
737,246,836 1,673,777,652
Cargos por intereses por pagar sobre obligaciones 22,544,181
Gastos de emision y colocacion de obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos locales (9,835,231)
Total obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 1,686,486,602

Pagos futuros de principal requeridos a partir del afio 2026:

Aio Monto
2026 676,236,569
2027 821,235,371
2028 139,681,418
Posterior 2029 36,624,294
1,673,777,652
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Al 31 de diciembre de 2024

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimiento garantia la garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un afio
Financiamiento Préstamo USD 8.09%-7.26% Junio 2025 - - 585,988,800
Financiamiento Préstamo USD 0.079 % Febrero 2025 - - 109,872,900
Financiamiento Préstamo UsD 736 %-7.52% Junio 2025 - - 183,121,500
Obligaciones por emision de deuda 10,254,804
(ii) Obligaciones a plazo mayores a un aiio
Financiamiento garantizado Linea de crédito UsD 6.25%-8.85% Octubre 2030  Cesion de cartera - 186,406,474
Financiamiento garantizado Linea de crédito USD 3.50 %-9.62 % Marzo 2028  Cesién de cartera - 292,195,163
Financiamiento garantizado Préstamo USD 0.04 % Marzo 2025 Cesion de cartera - 16,456,492
Financiamiento Préstamo USD 0.0907 % Marzo 2027 - - 241,981,982
Financiamiento garantizado Préstamo USD 0.0937 % Mayo 2025  Cesion de cartera - 21,543,708
Obligaciones por emisién de deuda - 205,096,080
- 1,852,917,903
Cargos por intereses por pagar sobre obligaciones 24,994,128
Gastos de emisién y colocacion de obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos locales (2,867,070)
Total obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos Hmmdbtmwa

Pagos futuros de principal requeridos a partir del afio 2025:

Aifio Monto

2025 1,369,778,121

2026 304,752,459
Posterior 2027 178,387,323

—

1,852,917,903
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
(continuacién)

El Banco debe cumplir con varios requerimientos contractuales como parte de los
financiamientos recibidos de terceros. Esos requerimientos incluyen el cumplimiento

con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones.

Al 31 de diciembre del 2025, el banco se encuentra en cumplimiento de todos los
indicadores financieros.

(f) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

2025 2024

Moneda nacional
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la vista 1,680,319 2,687,871
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un afio 62,500,000 136,800,000
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo
mayor a un afio 91,600,000 30,000,000
Intereses por pagar sobre obligaciones con el Banco
Central de Nicaragua 484,141 611,838

156,264,460 170,099,709
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién

() Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (continuacion

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de 31 de diciembre
instrumento Moneda interés vencimiento garantia de 2025
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua
a la vista
Depositos de ahorro Cérdobas 0.5% - - 106,979
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 816,150
Depositos de ahorro Cérdobas 1.1% - - 61,897
Depositos de ahorro Cérdobas 0.5% - - 695,292
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua
a plazo hasta un afio
CDP Cérdobas 7.1% 11/09/2026 - 30,000,000
CDP Cordobas 6.8% 09/10/2026 - 10,000,000
CDP Coérdobas 7.1% 11/09/2026 - 7,500,000
CDP Cordobas 7.1% 11/09/2026 - 15,000,000
CDP Cérdobas 7.4% 28/12/2026 - 30,000,000
CcDP Cordobas 7.4% 11/12/2026 - 12,600,000
CDP Cérdobas 7.4% 11/12/2026 - 25,000,000
CDP Cordobas 7.4% 29/01/2027 - 13,000,000
CDP Cordobas 7.4% 19/02/2027 - 11,000,000
Intereses por pagar 484,142
Total 156.264.460

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depsitos a plazo a partir del afio 2026:

Aiio Monto

2026 130,100,000

2027 24,000,000
154,1 oomooo
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BANCO DE FINANZAS, S. A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizade (continuacién

(f) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (continuacion

31de
Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de diciembre
instrumento Moneda interés  vencimiento _garantia de 2024
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la vista
Depositos de ahorro Cérdobas 1.1% - - 655,644
Depositos de ahorro  Coérdobas 0.5% - - 236,478
Depositos de ahorro  Cordobas 0.5% - - 870,586
Depésitos de ahorro  Cordobas 0.5% - - 925,163
(ii) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un aiio
CDP Cérdobas 7.0%  13/06/2025 - 30,000,000
CDP Cordobas 7.0%  12/09/2025 - 5,500,000
CDP Cordobas 6.5%  11/04/2025 - 7,000,000
CDP Cérdobas 7.0%  07/02/2025 - 5,000,000
CDP Cérdobas 7.0%  23/05/2025 - 3,000,000
CDP Cérdobas 7.0%  12/09/2025 - 13,900,000
CDP Cérdobas 7.0%  05/09/2025 - 31,400,000
CDP Cordobas 7.0%  29/08/2025 - 11,000,000
CDP Cordobas 7.0%  11/09/2025 - 30,000,000
CDP Cérdobas 7.0%  27/06/2025 - 30,000,000
Intereses por pagar 611,838
Total 170,099,709

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partir del afio 2025:

Afio Monto

2025 166,800,000

2026 -
166,800,000
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion)

(g) Pasivos por operaciones de reporto

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco no presenta pasivos relacionados con operaciones de reporto

A continuacién, se presenta un detalle de los pasivos por operaciones de reporto al 31 de diciembre de 2024:

2024
Moneda Moneda

Tipo de obligacion nacional extranjera Total
Acreedores por operaciones de reporto con obligacion de recompra 222,250,000 - 222,250,000
Intereses por pagar por obligaciones de reportos 47,856 - 47,856

222,297,856 - 222,297,856

2024
Tasa de
Tipo de Tipo de interes Fecha de
Institucion instrumento moneda  Forma de pago  pactada vencimiento Tipo de garantia Total
Banco Central de Nicaragua  Ventanilla de Cordobas Al vencimiento 7.75 % 1/2/2025 MHCP-B-25-07-25 222,250,000
reporto monetario

Intereses por pagar por obligaciones de reportos 47,856
Total 222,297,856
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(19) Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucion financiera instrumento de pago pactada vencimiento 2025
Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Countries Préstamo USD 11.03 % 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,003,010
378,246,010
Menos: Gastos de emision y colocacion (2,336,616)
Total 375,909,394
A continuacién, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2026:
Afo Monto
2026 -
2027 73,248,600
Posterior 2028 292,994,400
366,243,000
Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucion financiera instrumento de pago  pactada vencimiento 2024
Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Countries Préstamo USD 11.66 % 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,572,077
378,815,077
Menos: Gastos de emision v colocacion (2,918,275)
Total 375,896,802

A continuacidn, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2025:

Aiio Monto
2025 -
2026 -
Posterior 2027 366,243,000
~ 366,243,000
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisiones

Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

2025 2024
Otros pasivos
Otras cuentas por pagar 75,524,244 21,156,939
Programas de lealtad 19,060,063 15,722.098
Otros ingresos diferidos por membresia TC 2,897,863 3,778.770
Impuestos retenidos por pagar 13,242,831 10,761,804
Aportaciones patronales por pagar, INSS 8,832,021 8,816,927
Aportaciones por pagar, INATEC 613,178 607.080
Operaciones pendientes de imputacién (c) 43,224,661 -
163,394,861 60,843,618
Provisiones
Indemnizacion laboral (a) 66,472,655 60,284,509
Vacaciones y aguinaldo (b) 9,298,773 7,400,852
Provisiones individuales para créditos contingentes 640,156 430,640
Otras provisiones 14,556,087 7,690,632
90,967,671 75.806.633
254,362.532 136,650,251
(a) Indemnizacion laboral
El siguiente es el movimiento de la provision de indemnizacion laboral:
2025 2024
Saldo al 1 de enero 60,284,509 53,817,998
Provision generada en el afio 15,549,823 14,338,341
Provision utilizada en el afio (9,361,677) (7,871.830)
Saldo al 31 de diciembre 66,472,655 60,284,509

El Banco determina las reservas por indemnizacion por antigiiedad, con base en un

estudio realizado por un actuario independiente. Los principales cambios actuariales, se
presentan en la siguiente conciliacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 60,284,509 53,817,998
Costo del servicio presente 12,494,451 13,061,536
Utilidad o pérdida por cambios en la tasa de descuento 1,405,781 874.486
Pagos procedentes del Plan (7,712,086) (7,469,511)
Saldo al 31 de diciembre 66,472,655 60,284,509~ + . -,

A
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisiones (continuacion)

(@)

(b)

Indemnizacién laboral (continuacién)
Nuestro analisis de sensibilidad, parte de la hipdtesis de descuento e incremento de
salarios, que consisten en: 1) Sensibilidad en la tasa de descuento. Incrementar y
disminuir en una unidad porcentual la tasa de descuento, dejando fija la tasa de salarios;
y 2) Sensibilidad en la tasa de incremento en los salarios, se incrementa o disminuye en
una unidad porcentual la tasa de incremento salarial dejando fija la tasa de descuento.
Se reportan los siguientes resultados:
Cambio Disminucién Incremento Disminucion
Bonificacion enla  Incremento en la en la en la
de retiro variable en la variable variable variable variable
Tasa de Disminuciéon Aumento del
descuento 1.00%  del 6.93 % 8.04 % 61,868,559 71,815,107
Tasa de
crecimiento de Aumento del Disminucion
los salarios 1.00 % 8.28% del 7.32 % 71,973,957 61,608,655
Vacaciones y aguinaldo
Un movimiento de las cuentas de beneficios a empleados se presenta a continuacion:
Vacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2025 4,754,766 2,646,086 7,400,852
Provision generada en el afio 7,433,411 69,698,859 77,132,270
Provision utilizada en el afio (5,705,954) (69,528,395)  (75,234,349)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 6,482,223 2,816,550 9,298,773
Vacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2024 4,278,306 2,396,939 6,675,245
Provisién generada en el afio 9,703,209 36,391,272 46,094,481
Provision utilizada en el afio (9,226,749) (36,142,125)  (45,368,874)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 4,754,766 2,646,086 7,400,852
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisiones (continuacion)

(c) Operaciones pendientes de imputacion

(@)

A continuacidn, se detalla los principales rubros:

2025
Operaciones pendientes de imputacion tarjeta 11,664,617
Operaciones pendientes de imputacién ACH, recaudos BANPRO,
bancared 28,600,591
Operaciones pendientes de imputacion ahorro liquidadora 1,288,865
Otras operaciones pendientes de imputacion 1,670,588
43,224,661
(21) Ingresos y gastos por intereses
Ingresos financieros
2025 2024
Ingresos
Efectivo 16,724,254 22,984,726
Inversiones 162,093,387 175,888.844
Cartera de créditos 2,001,587,378 1.796,654,803
Otros ingresos financieros 6,472.398 8,184,417

(b)

2,186,877,417

2,003,712,790

Gastos financieros

2025 2024

Gastos
Obligaciones con el publico 570,164,852 487,159,459
Depositos de instituciones financieras y de organismos
internacionales 65,889,145 57,981,684
Emision de deuda 17,817.421 17,602.026
Operaciones de reportos 233,180 498,562
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos 97,898,026 107,853,374
Obligaciones con el BCN 11,110,732 12,612,158
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110,644
Otros gastos financieros 4,025,240 2.838.569

809,750,126  732.656,476
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025
Ajustes netos por mantenimiento de valor

Ingresos por mantenimiento de valor
Cartera de crédito
Subtotal

Subtotal
Total, ajustes netos por mantenimiento de valor

Resultados por deterioro de activos financieros

Disminucién de pérdidas por deterioro de activos financieros
Recuperaciones de créditos saneados

Disminucién de provision para créditos contingentes
Disminucién de provision por cartera de crédito
Disminucién de provision para otras cuentas por cobrar
Subtotal

Gastos por deterioro de activos financieros
Aumento de provision para cartera de créditos
Saneamiento de intereses y comisiones

Aumento de provisién para otras cuentas por cobrar
Constitucion de provision para créditos contingentes
Subtotal

Total

Ingresos (gastos) operativos, neto

Un resumen de los ingresos y gastos operativos se presenta a continuacion:

(a) Ingresos operativos diversos
Operaciones de cambio y arbitraje
Comisiones por servicios bancarios
Cargos y comisiones por tarjetas de crédito
Comisiones por cuentas corrientes
Comisiones por cuentas de ahorro
Comisiones por cartera de créditos
Ingresos operativos varios
Subtotal

106

2025 2024
- 57,447
- 57,447
- 57,447
- 57,447
2025 2024
72,242,377 101,859,820
569,221 855,173
56,836,433 77,272,186
473,531 745,014
130,121,562 180,732,193
293,829,598 257,098,912
56,677,578 55,945,449
2,400,294 2,161,735
788,213 481,727
353,695,683 315,687,823
223,574,121 134,955,630
2025 2024
150,624,855 77,264,740
17,975,631 11,947,659
80,897,196 60,065,279
5,106,019 5,528,195
43,205,964 38,474,515
2,978,901 3,375,738
36,991,260 34,703,064
337,779,826 231,359,190




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(24) Ingresos (gastos) operativos, neto (continuacion)

2025 2024
(b) Gastos operativos diversos
Gastos operativos diversos 70,591,696 36,354,362
Procesamiento de datos ATH 31,054,568 27,196,536
Certificado trimestral 10,712,056 9,529,145
Comisiones por corresponsalia 10,920,600 6,831,389
Consumo de plasticos de tarjetas Visa 10,746,726 5.548.626
Recuperacion de créditos 5,162,644 5,320,951
Gastos por operaciones de cambio y arbitraje 39,696,574 3,769.414
Gastos operativos de tarjetas 2,995,119 2,284,393
Comisiones por servicios bursatiles 1,322,137 1,322,137
Colectivo de vida deudores 619,195 642,457
Comisiones pagadas por adelanto de efectivo 921,883 217,563
Otros gastos operativos varios 39,128,229 39,862,945
Subtotal 223,871,427 138,879,918
Total 113,908,399 92,479,272

(25) Resultados por participacion en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias

2025 2024

Subsidiaria y asociadas

Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A. 850,049 578.034
Inversiones de Nicaragua, S. A.

5,410,045 4.102,614
6,260,094 4,680,648
(26) Ganancia y pérdida por valoracion y venta de activos y otros ingresos
2025 2024
(a) Ganancia por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 47,920,588 37,282,929
47,920,588  37,282.929
(b) Pérdida por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 13,113,760 28,580,368
13,113,760  28.580.,368
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025

(27) Ajustes netos por diferencial cambiario

2025 2024
Ingresos por diferencial cambiario
Efectivo - 1,426
Obligaciones con el publico 2,056,524 -
Otras cuentas por cobrar 733 -
Otros activos 5,086 40,545
Subtotal 2,062,343 41,971
Gastos por diferencial cambiario
Efectivo - 844,157
Obligaciones con el publico 1,195,407 146,843
Otras cuentas por pagar - 178
Otros pasivos 260,063 19,324
Subtotal 1,455,470 1,010,502
Total 606,873 (968,531)
(28) Gastos de administracion
2025 2024
Gastos de personal
Sueldos 323,508,898 307,567,153
Instituto Nicaragiiense de Seguro Social (INSS) 84,773,120 83,563,528
Comisiones 49,714,306 45,876,204
Aguinaldos 34,577,974 32,005,712
Indemnizacién 20,293,476 21,460,569
Remuneraciones a directores y fiscales 10,047,266 14,587,968
Bonificaciones - 10,792,543
Viaticos 9,991,100 9,349,755
Instituto Nicaragiiense Tecnologico (INATEC) 7,534,496 7,427,087
Seguros del personal 5,066,639 5,122,434
Uniformes 3,084,305 3,174,606
Capacitacion 2,118,537 3,087,358
Vacaciones 3,393,354 1,638,457
Tiempo extraordinario 956,044 742,338
Gratificaciones y ayudas 172,183 168,243
Otros gastos de personal 7,808,356 7,588,825
Subtotal 563,040,054 554,152,780
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

Gastos de administracion (continuacion)

2025 2024
Gastos generales
Infraestructura 131,771,475 143,565,941
Servicios externos 63,803,351 42,030,432
Comunicacién 23,725,670 19,755,071
Seguros 11,446,883 18.168.180
Gastos de publicidad 35,507,367 24,281,964
Impuestos municipales 8,250,023  13,350.000
Combustible y lubricantes 6,208,390 5.950.559
Transporte 3,852,064 3.611.,447
Papeleria 4,279,887 4,728,059
Honorarios profesionales 2,816,082 3,397.029
Suscripciones y afiliaciones 374,105 529,722
Seguros de vehiculos 385,193 453,778
Mantenimiento y reparacion de vehiculos 593,386 613,785
Otros gastos generales 7,339,137 10,317,022
Subtotal 300,353,013  290.752.989
Depreciaciones y amortizaciones
Amortizacién de mantenimiento de licencias 21,481,893 79,583,556
Amortizacion de otros activos intangibles (a) 74,843,073 -
Depreciacion de mobiliario y equipos 22,932,233 21,872,712
Amortizacion de sofiware 20,577,333 12.018.651
Depreciacion equipos de computacién 11,309,687 9,909,624
Depreciacion de vehiculos 1,260,973 1,744,866
Depreciacion de edificios e instalaciones 2,200,913 2.061.493
Depreciacion de mejoras a propiedades recibidas en alquiler 947.880 947.880
Subtotal 155,553,985 128,138,782
Total 1.018,947.052 973.044.551

(a) Incluye un saldo C$ 7,404,114 correspondiente a gastos que no pasaron por la cuenta

complementaria de activo de la amortizacion.

El nimero promedio de empleados mantenidos durante el afio 2025 fue de 734 (2024: 740).

Incumplimientos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Administracion confirma que el Banco no.ha

incumplido con las obligaciones por pasivos financieros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(30) Patrimonio

El capital social estd representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio separado. Los dividendos
sobre las acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el periodo
en que son declarados.

(@)

(b)

(©

@

(e

Composicion del capital suscrito y pagado

En acta numero cincuenta y siete (57) de Junta General Extraordinaria de Accionistas,
celebrada en la ciudad de Managua, el 21 de febrero de 2022, se aprobo capitalizar
utilidades retenidas del Banco, por valor de C$ 283,690,400 a efectos de que el nuevo
capital social del Banco sea de C$ 982,108,370.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el capital social suscrito y pagado del Banco es de
C$ 982,108,370 el cual estd compuesto por 196,421,674 acciones, con valor nominal de
C$ 5 cada una.

Distribucion de dividendos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo pago de dividendos.

Incremento en el capital social pagado

Al31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo incremento en el capital social pagado.
Aportes a capitalizar

El 28 de febrero de 2025 a través de certificacion integra de Acta nimero 65, de Junta
General Extraordinaria de Accionistas se procedid a registrar C$ 695,861,700 como
aportes a capitalizar.

Reservas

Se constituye una reserva legal del 15 % sobre las utilidades netas de cada periodo. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de

la reserva se convertira automdaticamente en capital social pagado y deberan emitir
nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas.
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(30) Patrimonio (continuacion)

®

@

Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es de
C$ 500,000,000. El Banco esta en cumplimiento con esta disposicion.

Capital regulado

De conformidad con las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido. el cual se
denomina adecuacion de capital y es la relacion directa que existe entre los activos
ponderados por riesgo y el capital contable, mas la deuda subordinada, provision
Genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluacion y ganancia por ventas de activos.
otros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las participaciones en
instrumentos de capital. Para efectos de la presentacion del anexo de Capital Regulado
las cifras se muestran de forma comparativa 2025 y 2024, de acuerdo a las normativas
prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos resolucion n.° CD-SIBOIF-
651-1-OCTU27-2010 1a cual contiene incluida sus reformas.

CBDF
111 Ay o ‘
A‘a’@ Q. ’
4\&{‘ ('ﬁ



(31) Cobertura de seguros contratados

BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

A continuacién, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por el Banco, expresadas en ddlares:

2025
Niimero de Suma
poéliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Colectivo de vida 03/03/2025- 02/03/2026 Robo de efectivo (motorizado) 10,000
07B416 Colectivo de accidentes personales 01/01/2025- 31/12/2025 Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 Colectivo de vida 31/12/2024- 31/12/2025 Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Colectivo de vida 01/04/2025- 31/12/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 13,857,503
03B11718 Colectivo de vida 18/08/2025- 31/12/2026 Todo riesgo dafio fisico 23,744,067
03B2547 Fidelidad comprensiva 01/07/2025- 01/07/2026 Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Responsabilidad civil no contractual 01/09/2025-31/12/2026  Incendio robo y cualquier desastre natural 8,617,130
03B8692 RC para directores y administrativos 16/03/2025- 31/12/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 4,832,430
83B195 RC errores y omisiones 31/12/2024- 31/12/2025 Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 3,000,000
02B9317 Todo riesgo dafio fisico Sucursales 01/01/2026- 31/12/2026  Dailos propios de automévil y RC obligatorio 248,586
02B23458  Todo riesgo daiio fisico (Mall LA) 01/01/2026- 31/12/2026 Responsabilidad civil en exceso por accidente de automovil 50,000
07B2893 Todo riesgo dafio fisico EC 31/12/2024- 31/12/2025 Responsabilidad civil 3,000,000
09B660 Colectivo de vida 04/06/2025 al 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos fiinebres 540,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2025 al 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos fiinebres 8,404,658
70,707,802
—_————
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(31) Cobertura de seguros contratados (continuacion)

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por el Banco, expresadas en dolares:

2024
Numero de Suma
poliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Fidelidad Comprensiva 03/03/2024 al 02/03/2025 Robo de efectivo (motorizado) 10,000
07B416 Responsabilidad civil no contractual ~ 31/1 2/2024 al 31/12/2025 Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 RC errores y omisiones 31/12/2024 al 31/12/2025  Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Todo riesgo dafio fisico Sucursales 01/04/2024 al 31/03/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 13,569,161
03B2547 Todo riesgo daiio fisico (Mall LA) 01/07/2024 al 01/07/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Todo riesgo daiio fisico EC 01/09/2024 al 31/08/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 8,506,609
03B8692 Todo riesgo dafio fisico BA 16/03/2024 al 15/03/2025  Incendio Robo y cualquier desastre natural 5,011,463
83B195 Seguro bancario 31/12/2024 al 31/12/2025  Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 10,000,000
02B9317 Seguro automdvil 19/07/2024 al 18/07/2025  Daiios propios de automévil y RC obligatorio 394,453
02B23458 Seguro RC en exceso 15/07/2024 al 14/07/2025  Responsabilidad civil en exceso por accidente de automovil 50,000
07B2874 Responsabilidad civil 01/08/2024 al 01/10/2025 Responsabilidad civil - run off 2,500,000
07B2893 Responsabilidad civil 31/12/2024 al 31/12/2025  Responsabilidad civil 3,000,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos funebres 7,890,703
09B660 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos funebres 432,000

55,767,817
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
{(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(32) Adecuacion de capital

A continuacion, se indica el célculo en miles de cordobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2025 2024
1. Total activos de riesgo (A+B-C-D) 17,103,182 17,677,129
A. Activos de riesgo ponderados (Anexo 2) 15,916,929 15,350,621
Efectivo y equivalentes de efectivo 249,759 315,559

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados - -
Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Inversiones a costo amortizado, neto - -

Cartera de créditos, neta 15,114,910 14,548,436
Cuentas por cobrar, neto 92,998 111,983
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto - -

Activos recibidos en recuperacion de créditos 38,970 5,095
Participaciones, netas 51,916 46,509
Activo material 262,531 270,958

Activos intangibles - .
Activos fiscales - -

Otros activos 42,470 9,448

Cuentas contingentes deudoras, netas 63,375 42,633

B. Activos nocionales por riesgo cambiario 1,255,517 2,373,017
C. Menos: ajustes pendientes de constituir 17,348 -

D. Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,509

1I. Capital minimo requerido 2,223,414 1,767,713

(Capital Requerido 10% del Total de Activos de Riesgo) 1,710,318 1,767,713
(Reserva de Conservacién de Capital 2.5% del Total de Activos de Riesgo) 427,580 -
(Reserva Temporal de Capital Anticiclica 2.5% del Total de Activos de Riesgo) 85,516 -

(Reserva de Riesgo Sistémico 3% del Total de Activos de Riesgo) - -

111. Base de adecuacion de capital (A+B-C-D-E) 2,527,703 2,445,259
A. Capital primario 2,051,167 1,356,335
Capital pagado ordinario 982,108 982,108
Aportes para Incrementos de Capital 695,862 -
Reserva legal 563,788 542,757
Menos: otros activos netos de amortizacion. 190,591 168,530
B. Capital secundario 545,800 1,135,432
Otro Resultado Integral Neto (saldo negativo) (992) (617)
Resultados acumulados computables 32,283 599,421
Resultados acumulados 66,318 633,457
Menos: ajustes de transicion que afectan resultados acumulados (anexo 5) - -
Menos: resultado acumulado de gjercicios anteriores no distribuibles 34,036 34,036
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(32) Adecuacién de capital (continuacion)

Conceptos 2025 2024
Menos: Ganancias por Combinacion de Negocios (Anexo 7) - -
5. Resultados del ejercicio computables 119,178 128,723
Resultados del ejercicio 119,178 128,723
Menos: resultado del ejercicio no distribuible - -
7. Obligaciones subordinadas y capital preferente redimibles 366,243 366,243
8. Provisiones genéricas voluntarias 7,506 25,641
9. Fondo de provisiones anticiclicas 79,736 63,789
10. Menos: revaluacion y ganancia por ventas de activos no financieros con
financiamiento 58,154 47,768
C. Menos Exceso (Capital Secundario - (Capital Primario x 77.78%) 5/ - =
D. Menos: Ajustes Pendientes de Constituir 17,348 -
1. Provisiones 17,348 -
2. Otros ajustes - -
E. Menos: Participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,508
1. Invernic 42,873 37,465
2. Bolsa de Valores 1,750 1,750
3. ACH 6,750 6,750
4. Cenival 543 543
IV. Adecunacion de capital (ITL/ I) 14.78 % 13.83 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A,
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(33) Contribuciones por leyes especiales

Para el 17 de Febrero del 2025 se publicé la Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N° 551
del Sistema de Garantia de Depésitos a través de la Gaceta Diario Oficial, en el cual se
establecié en el arto 18 numeral 1. Fijar al comienzo de cada afio calendario, el porcentaje
sobre el que se calculara la prima que deben pagar cada una de las instituciones financieras
al Sistema de Garantia de Depdsitos durante dicho ejercicio. Dicha prima se calculara en
base a un porcentaje fijo del cero punto treinta por ciento (0.30%). El consejo Directo
adicionara a esta prima un diferencial dentro del rango del cero por ciento (0%) al cero punto
diez por ciento (0.10%) de acuerdo al riesgo de cada institucion.

Dichos aportes efectuados por el Banco al FOGADE se registran como gastos, los cuales
sirven para garantizar los depdsitos mantenidos por personas naturales o juridicas en las
instituciones del sistema financiero nacional, autorizadas por la Superintendencia para operar
y captar depositos del publico dentro del territorio nacional, mismo que se indica en la
reforma en su Arto 32 que el monto de la Cobertura serd de un maximo por depositantes de
un importe equivalente o igual al valor de doce mil délares de Estados unidos de Américo
(USD12,000.00).

En cuanto a los aportes a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras,
los mismos se encuentra basados en la Ley No.1232: “Ley de Administracién del Sistema
Monetario y Financiero, Publicada en la Gaceta Diario Oficial No.241 del 30 de diciembre
del afio 2024, en su articulo 17, Literal C, Numeral 17.

Un resumen de estas contribuciones se presenta a continuacion:

2025 2024
Cuotas pagadas al FOGADE 48,834,646 37,221,011
Cuotas pagadas a la Superintendencia 18,893,899 18,955,717

67,728,545 56,176,728
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(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Las partes relacionadas del Banco son:

@

(i)

Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas naturales

o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas,
posean un 25 % o mas del capital pagado del Banco.

Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta con voz
y voto, el ejecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con potestad.
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
normativas generales establecidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia. De
igual forma estaran incluidas las personas juridicas con las que tales miembros y
funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

(iii) Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo de

afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales anteriores, asi

como las personas juridicas con las que tales conyuges y familiares mantengan directa
o indirectamente vinculaciones significativas.

(iv) Las personas juridicas con las cuales el Banco mantenga directa o indirectamente

)

vinculaciones significativas.

Las personas juridicas miembros del grupo financiero al cual el Banco pertenece, asi
como sus directores y funcionarios.

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos:

(M)

(i)

Cuando una persona natural, directa o indirectamente, participa como accionista en otra
persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su capital pagado o

ejerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo porcentaje.

Cuando una persona juridica, directa o indirectamente, participa en otra persona juridica
o esta participa en aquella, como accionista, en un porcentaje equivalente o superior al
33 % de su capital pagado o ejerce control por cualquier medio, directo o indirecto,
sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.
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(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos: (continuacion)

(iii) Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente, accionistas

(iv)

)

comunes en un porcentaje equivalente o superior al 25 % de sus capitales pagados o
cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen control, por cualquier medio,
directo o indirecto, en aquellas personas juridicas, sobre un derecho de voto equivalente
o superior al mismo porcentaje.

Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica ejerce
influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la Administracion
o Gerencia; en la determinacion de politicas, o en la gestién, coordinacién, imagen,
contratacion o realizacion de negocios, de otra persona juridica, por decision del
superintendente.

Cuando por aplicacién de las normas generales dictadas por el Consejo Directivo, el
superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica o varias de ellas
mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas entre si o con otra
persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de afinidad de intereses.

A este respecto, se consideran indicios de vinculacion significativa por afinidad de intereses,
entre otros: la presencia comun de miembros de juntas directivas; la realizacion de negocios
en una misma sede; el ofrecimiento de servicios bajo una misma imagen corporativa; la
posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la asuncion frecuente de riesgos
compartidos; la existencia de politicas comunes o de érganos de gestiéon o coordinacién
similares y los demas que se incluyan en las referidas normas.
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(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién)

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de
interés:

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General

561/2005 y su reforma bajo la ley No. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561
vigentes, se requiere que:

(i) El monto de las operaciones activas realizadas por un banco con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con aquellas
personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad de interés por la
existencia directa o indirecta de vinculaciones significativas o asuncion frecuente de
riesgos compartidos, no debe exceder de un 25 % de la base del calculo del capital.

(ii) En cualquier negociacion con sus partes relacionadas, los bancos deberan efectuarlas en
condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier otra parte no relacionada con
la institucién en transacciones comparables. En caso de no haber transacciones
comparables en el mercado, se deberan aplicar aquellos términos o condiciones, que, en
buena fe, le serian ofrecidos o aplicables a partes no relacionadas a la institucion.
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(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con personal clave al 31 de diciembre de 2025, se presentan a continuacion:

2025
Directores  Ejecutivos  Accionistas Otros Total
Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 2,307,849 22,770,464 - 283,519,906 308,598,219
Provision para cartera de créditos (46,157) (283,574) - (2,835,201) (3,164,932)
Total activos con partes relacionadas 2,261,692 22,486,890 - 280,684,705 305,433,287
Pasivos
Obligaciones con el publico 4,145,331 58,031,143 - 155,679,953 217,856,427
Intereses por pagar - 349,621 - 1,745,258 2,094,879
4,145,331 58,380,764 - 157,425,211 219,951,306
Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 608,923 3,495,966 916 34,474,193 38,579,998
Gasto por intereses 12,940 2,868,901 - 6,012,970 8,894,811
Otros Gastos - - - 18,855,728 18,855,728
Dietas pagadas a Junta Directiva 8,707,427 - - - 8,707,427
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - ( 3
9,329,290 52,401,774 916 59,342,891 _\N\%&Eumﬂ -
,, 26
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31 de diciembre de 2025

(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion

Los saldos y transacciones con personal clave al 31 de diciembre de 2024, se presentan a continuacion:

2024

Directores Ejecutivos _ Accionistas Otros Total
Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 4,764,298 16,560,724 - 246,583,301 267,908,323
Provisién para cartera de créditos (72,652) (199,896) - (2,472,772)  (2,745,320)
Total activos con partes relacionadas 4,691,646 16,360,828 - 244,110,529 265,163,003
Pasivos
Obligaciones con el pablico 7,097,158 1,929,381 - 122,698,190 131,724,729
Intereses por pagar 358,715 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902

7.455.873  3.092.039 - 145.212.719 155.760,631

Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 358,715 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902
Gasto por intereses 96,556 55,583 - 88,891,164 89,043,303
Dietas pagadas a Junta Directiva 14,587,968 - - - 14,587,968
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - - - 186,377,530 186,377,530

15,043,239 1,218,241 - 297,783,223 314,044,703
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(34) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2025 2024
Activos
Inversion en acciones 51,916,096 46,508,686
51,916,096 46,508,686
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras 23,444,873 10,282,075
Cuentas por pagar 143,614 126,048
23,588,487 10,408,123
Resultados
Ganancia en subsidiaria, asociadas y negocios conjuntos 5,410,045 4,102,614
Gastos operaciones bursétiles - 612,490
Gastos operaciones emision de valores 1,318,475 1,765,472
6,728,520 1,724,652

(35) Cuentas contingentes y de orden
(a) Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, el Banco utiliza las mismas
politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado de situacién
separado.

A continuacidn, se presentan los montos totales pendientes:

2025 2024
Lineas de crédito a tarjetahabientes 1,450,214,231  1,317,575,968
Garantias bancarias 94,859,630 70,497,139

1,545,073,861  1,388,073,107

(b) Cuentas de orden

2025 2024
Garantias recibidas 34,809,994,319 34,292,614,257
Cartera cedida en garantia 737,246,836 940,504,084
Lineas de crédito otorgadas pendientes de utilizacién 5,857,079,003  6,662,880,097
Créditos saneados 630,502,644 654,935,701
Otras cuentas de orden 9,433,417,250  8,483,939,707

51,468,240,052 51,034,873,846

/,,_'—*—;:.\
s

A" %,
A@\’l de diciembre de 2025, el Banco no tiene litigios que consideren una contingencia.
Wi
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Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(36) Principales leyes y regulaciones aplicables

El Banco estd sujeto a regulaciones establecidas por la Superintendencia. Sin embargo.

existen leyes de caracter general que a su vez deben ser tomadas en cuenta al momento de
realizar determinadas operaciones.

A continuacion, se presenta un detalle de las principales leyes y regulaciones:

Ley n.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos.
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros

Ley n.° 1236 (Reforma al Sistema de Garantia de Depositos)
Ley n.° 1235 (Ley del Comité de Estabilidad Financiera)

Norma de reforma al articulo 6 de la norma sobre adecuacion de capital resolucion
n.° CDMF-VII-6-25, aprobada el 5 de marzo de 2025

Constitucion Politica de 1a Repuiblica de Nicaragua

Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros
(Ley n.° 561)

Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (Ley n.° 316)
y sus reformas

Ley del Sistema de Garantias de Depdsitos (Ley n.° 551) y su reforma

Ley de Promocién y Ordenamiento del Uso de la Tarjeta de Crédito (Ley n.° 515)
Cédigo Civil de la Republica de Nicaragua

Codigo Procesal Civil Nicaragiiense (Ley n.° 902)

Codigo de Comercio de la Republica de Nicaragua

Cddigo del Trabajo (Ley n.° 185)

Ley de Garantia Mobiliaria (Ley n.° 936)

Ley de Concertacion Tributaria (Ley n.° 822) y el Reglamento a la Ley de Concertacion
Tributaria (Decreto 01-2013) y sus reformas

Ley sobre Contrato de Fideicomiso (Ley n.° 741)

Ley de Proteccion de los Derechos de las Persona Consumidoras y Usuarias
(Ley n.° 842)

Ley de la Unidad de Analisis Financiero (Ley n.° 976)

Ley contra el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y el Financiamiento a
la Proliferacién de Armas de Destruccion Masiva (Ley n.° 977)

Ley de Prevencion, Investigacion y Persecucion del Crimen Organizado y de la
Administracion de los Bienes Incautados, Decomisados y Abandonados (Ley n.° 735)
Cédigo Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 641)
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(36) Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacién)

Codigo Procesal Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 406)

Ley Orgénica del Banco Central de Nicaragua (Ley n.° 732)

Ley General de Titulos Valores (Decreto n.° 1824)

Normas Emitidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras

Normas Financieras del Banco Central de Nicaragua y sus reglamentos complementarios
Ley de Mercado de Capitales (Ley n.° 587)

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones discrecionales adicionales que
podrian tener un efecto sobre los estados financieros separados al 31 de diciembre de 2025.

La Administracion del Banco considera que estd en cumplimiento con todos los requerimientos
a los que esta sujeta.

(37) Otras revelaciones importantes
CINIIF 23 - La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de
la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
En esta circunstancia, una entidad reconocerd y medira su activo o pasivo por impuestos
diferidos o corrientes aplicando los requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

La Superintendencia emiti6 una circular el dia 7 de noviembre de 2022, con el proposito de
establecer la obligatoriedad de realizar el andlisis de las incertidumbres fiscales frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Es importante destacar que esta aplicacion seré a
partir del periodo anual 2022 y el cumplimiento de ésta sera de acuerdo con:

Circular DS - IS - 2969 -11-2022/LAME - Instituciones del mercado de seguros
- Circular - JAGD - 2964 - 11-2022/LAME - Almacenes generales de dep6sito
- Circular - IV - 2972-11-2022/LAME - Instituciones financieras del mercado de valores
- Circular - DA&SC - 2979-11-2022/LAME - Instituciones Bancarias y Financieras

124




BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(37) Otras revelaciones importantes (continuacion)

Por lo anterior, el Banco determind considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. Para
determinar el enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre, el Banco
consider6: (a) revisar la preparacion de su declaracion del impuesto a las ganancias y

sustentar los tratamientos impositivos; y (b) la forma en que espera que la autoridad fiscal
haga su inspeccion y resuelva las cuestiones que pueden surgir de ésta.

Resultados obtenidos:

— Posicion fiscal incierta 1:

e Descripcion de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales, de los periodos
fiscales 2018, 2019,2021,2022,2023.2024,2025.

e Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten, como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.

e Cuantificacion del impacto en los estados financieros: Como impacto en los
resultados del Banco, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.

— Posicion fiscal incierta 2:

e Descripcion de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales derivado de
retenciones indebidas a por intereses de letras BCN y Bonos MHCP.

e Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.

e Cuantificacion del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Banco, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.

125 £ &



BANCO DE FINANZAS, S. A.
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(38) Estado de situacion financiera antes y después de ajustes

A continuacion, se presentan las cifras reportadas por el Banco a la Superintendencia, el ajuste posterior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre de 2025:

Balance antes de Ajustes y/o reclasificaciones Balance después

ajuste Debe Haber de ajuste
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo - -
Moneda nacional
Caja 315,528,951 315,528,951
Banco Central de Nicaragua 719,444,200 719,444,200
Instituciones financieras 33,265,851 33,265,851
Equivalentes de efectivo 654,669,459 654,669,459

Moneda extranjera

1,722,908,461

1,722,908,461

Caja 230,934,856 230,934,856
Banco Central de Nicaragua 2,203,304,809 2,203,304,809
Instituciones financieras 518,058,192 518,058,192
Depésitos restringidos 40,527,120 40,527,120
Equivalentes de efectivo 841,494,950 841,494,950
3,834,319,927 3,834,319,927
Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto 2,052,224,626 2,052,224,626
Cartera de créditos, neto
Vigentes 15,222,897 521 15,222,897,521
Reestructurados 545,099,814 545,099,814
Vencidos 138,973,960 138,973,960
Cobro judicial 38,869,933 38,869,933
(-) Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva (59,767,660) (59,767,660)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 189,449,541 189,449,541
(-) Provisién de cartera de créditos (450.736.171) (450.,736.171)

17,677,011,564

17,677,011,564

Cuentas por cobrar, neto 92,997,975 92,997,975
Activos recibidos en recuperaciéon de créditos 38,970,370 38,970,370
Participaciones 51,916,096 51,916,096
Activo material 254,783,603 254,783,603
Activos intangibles 105,480,479 105,480,479
Activos fiscales 70,333,990 70,333,990
Otros activos 53,929,145 53,929,145
Total activos 18,345,423,222 18,345,423,222
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(38) Estado de situacion financiera antes y después de ajustes (continuacién)

Balance antes de

Ajustes y/o reclasificaciones Balance después
ajuste Debe Haber de ajuste
Pasivos
Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el piiblico 17,457,891,396 - - 17,457,891,396
Moneda nacional
Depbsitos a la vista 1,629,790,062 - - 1,629,790,062
Depositos de ahorro 1,998,257,419 - - 1,998,257.419
Depositos a plazo 90,092,129 - - 90,092,129
3,718,139,610 - - 3,718,139,610
Moneda extranjera
Depositos a la vista 1,583,278,232 - - 1,583,278,232
Depositos de ahorro 5,133,669,353 - - 5,133,669,353
Depbsitos a plazo 7.022.804.201 - - 7.022.804.201
13,739,751,786 - - 13,739,751,786
Intereses sobre obligaciones con el piblico por depésitos 214,513,618 - - 214,513,618
Otras obligaciones diversas con el piiblico 84,192,936 - - 84,192,936
Obligaciones por depésitos de instituciones financieras y de organismos
internacionales 1,194,808,641 - - 1,194,808,641
Obligaciones por emisién de deuda 14,749,873 - - 14,749,873
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 1,686,486,602 - - 1,686,486,602
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 156,264,460 - - 156,264,460
Pasivos fiscales 26,144,164 - - 26,144,164
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 375,909,394 - - 375,909,394
Otros pasivos y provisiones 254,362,532 - - 254,362,532
Total pasivos 21,465,323.616 B - 21,465,323,616
Patrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 982,108,370 - - 982,108,370
Aportes a capitalizar 695,861,700 - - 695,861,700
Reservas patrimoniales 542,756,525 - 21,031,425 563,787,950
Resultados acumulados 206,527,802 21,031,425 - 185,496,377
Total fondos propios 2,427.254,397 - - 2.427.254 397
Otro resultado integral neto (991,787) - - (991,787)
Ajustes de transicion 11,065,384 - - 11,065,384
Total patrimonio 2,437,327,994 E B

2,437,327,994

Cuentas contingentes

Cuentas de orden 51,468,240,052

1,545,073,861

1,545,073 861

51,468,240,052
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Notas a los estados financieros separados

31 de diciembre de 2025

(38) Estado de situacion fi iera antes y después de ajustes

A continuacion, se presentan las cifras reportadas por el Banco a la Superintendencia, el ajuste posterior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre de

2024:
Bal antes Ajustes v/o reclasificaciones  Bal desp
de ajuste Debe Haber de ajuste

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 4,470,616,409 - - 4,470,616,409
Moneda nacional
Caja 269,521,725 - - 269,521,725
Banco Central de Nicaragua 928,595,185 - - 928,595,185
Instituciones financieras 37,684,792 - - 37,684,792
Equivalentes de efectivo 249,920,183 - - 249,920,183

1,485,721,885 - - 1,485,721,885
Moneda extranjera
Caja 221,778,487 - - 221,778,487
Banco Central de Nicaragua 2,237,221,567 - = 2,237,221,567
Instituciones financieras 487,044,393 - - 487,044,393
Depositos restringidos 38,850,077 - - 38,850,077

2,984,894,524 - - 2,984,894,524
Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto 1,567,848,856 - - 1,567,848,856
Vigentes 14,637,425,104 - - 14,637,425,104
Reestructurados 618,917,078 - - 618,917,078
Vencidos 115,450,409 . - 115,450,409
Cobro judicial 70,115,931 - - 70,115,931
(-) Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva (49,501,454) - - (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 194,155,593 - - 194,155,593
(-) Provision de cartera de créditos (459,368.936) - 0 (459.368.936)

16,695,042,581 - - 16,695,042,581

Cuentas por cobrar, neto 111,982,900 - - 111,982,900
Activos recibidos en recuperacion de créditos 5,094,503 - - 5,094,503
Participaciones 46,508,686 - - 46,508,686
Activo material 264,158,359 - - 264,158,359
Activos intangibles 77,480,131 - - 77,480,131
Activos fiscales 70,604,154 - - 70,604,154
Otros activos 25,628,064 - - 25,628,064
Total activos 21,767,115,787 = - 21,767,115,787
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(38) Estado de situacién financiera antes y después de ajustes (continuacion)

Balance antes Ajustes v/o reclasificaciones  Balance después
de ajuste Debe Haber de ajuste
Pasivos
Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el pablico 15,359,543,295 - - 15,359,543,295
Moneda nacional
Depositos a la vista 980,880,002 - - 980,880,002
Depésitos de ahorro 1,957,278,013 - - 1,957,278,013
Depésitos a plazo 159,755,688 - - 159,755,688
3,097,913,703 - - 3,097,913,703

Moneda extranjera
Depbsitos a la vista 1,411,608,623 - - 1,411,608,623
Depositos de ahorro 4,584,356,255 - - 4,584,356,255
Depositos a plazo 6,265,664,714 - - 6,265,604,714

12,261,629,592 - - 12,261,629,592
Intereses sobre obligaciones con el piblico por depésitos 177,659,507 - - 177,659,507
Otras obligaciones diversas con el publico 110,340,630 - - 110,340,630
Obligaciones por depositos de instituci fi asy de organismos
internacionales 996,773,814 - - 996,773,814
Obligaciones por emisién de deuda 22,041,492 - - 22,041,492
Pasivos por operaciones de reporto 222,297,856 - - 222,297,856
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 1,875,044,961 - - 1,875,044,961
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 170,099,709 - - 170,099,709
Pasivos fiscales 23,274,434 - - 23,274,434
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 375,896,802 - - 375,896,802
Otros pasivos y provisiones 136,650,251 - - 136,650,251
Total pasivos 19,469,622,751 - = 19,469,622,751
Patrimonie
Fondos propios
Capital social pagado 982,108,370 - - 982,108,370
Reservas patrimoniales 520,040,717 N 22,715,808 542,756,525
Resultados acumulados 784,895,811 22,715,808 - 762,180,003
Total fondos propios 2.287,044.898 22,715,808 22,715,808 2.287.044.898
Otro resultado integral neto (617,246) - - (617,246)
Ajustes de transicion 11,065,384 - - 11,065,384
Total patrimonio 2,297,493,036 N 0 2,297,493,036
Cuentas contingentes 1,388,073,107 - - 1,388,073,107
Cuentas de orden 51,034,873,846 - - 51,034,873,846
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2025
(39) Estado de resultados antes y después de ajustes

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, el Banco no registré ningtin
ajuste y/o reclasificacion posterior al cierre contable que afectaran las cifras del estado de
resultados previamente reportadas para que estén de conformidad con las Normas de
Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

(40) Estado de cambio en el patrimonio antes y después de ajuste

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, el Banco registrd
reclasificacion de la reserva legal por el monto de C$ 21,031,425 (2024: C$ 22,715,808) en
este informe auditado que afectaran las cifras del estado del estado de cambio en el
patrimonio en las lineas de resultados acumulados y reserva legal, conforme CIRCULAR-
DS-DA&SC-2727-09-2023-LAME.

(41) Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos
De acuerdo a instruccién emitida por la Superintendencia en CIRCULAR-DS-DA&SC-

2727-09-2023-LAME y CIRCULAR DS-DA&SC-0402-02-2024-LAME-BDF, se realizé
reclasificacion por traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2025 y 2024,

respectivamente.
2025
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultado acumulados de ejercicios anteriores
460101  disponible 21,031,425 -
450101 Reserva legal - 21,031,425

21,031.425 21,031,425

Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre

de 2025.
2024
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultado acumulado de ejercicios anteriores
460101  disponible 22,715,808 -
450101 Reserva legal - 22,715,808
22,715,808 22,715,808
g g»,,,-(,%%_\% Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre
Qv \ de 2024.
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KPMG, S.A.
Centro Pellas, 8to. Piso, km. 4 1/2 Carretera 2 Masaya Teléfono: (+505) 2274-4265

Managua, Nicaragua Correo ico: ni-fmmerc: .com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria (el
“Grupo”), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2025, los estados consolidados de resultados, otro resultado integral, cambios en el patrimonio, y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de
2025, y su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la

Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la
“Superintendencia”).

Base de la opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion, Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados de nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de FEtica para Contadores (incluyendo las Normas Internacionales de
Independencia) (Codigo del IESBA) aplicable a las auditorias de estados financieros de entidades
de interés publico, junto con los requerimientos de ética que son relevantes a auditorias de estados
financieros de entidades de interés publico en la Republica de Nicaragua. Hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Céodigo del

IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para ofrecer una base para nuestra opinion.

Asunto de énfasis - Base de preparacién

Llamamos la atencion a la nota 1 (b) de los estados financieros consolidados, la cual describe la
base de preparacion. Los estados financieros consolidados han sido preparados para asistir al Grupo
en cumplir con los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia. En

consecuencia, los estados financieros consolidados podrian no ser apropiados para otro propdsito.
Nuestra opinién no se modifica con respecto a este asunto. O

P

1....3)%‘,

i
3 .,
© 2026 KPMG, S. A., una sociedad andnima nicaragiiense y firma miembro de la organizacion mundial de KPMG de firmas miembros |r\depend|@gw@

afiliadas a KPMG Intemahonal Limited, una compafiia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados.

é7VCI A



L1 1]

Asunto clave de la auditoria

El asunto clave de la auditoria es aquel asunto que, segiin nuestro juicio profesional, ha sido el mds
significativo en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo corriente. Este
asunto ha sido atendido en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacién de nuestra opini6én sobre ellos, y no expresamos una opinién por separado

sobre este asunto.

Provision de cartera de créditos

Véanse las notas 2 (c) y 10 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

La provision de cartera de créditos es considerada
como un asunto clave de la auditoria. La cartera
de créditos bruta representa el 66.72 % del total de
activos del Banco. La provision de cartera de
créditos se determina de conformidad con la
Norma sobre Gestion de Riesgo Crediticio (la
“Norma”) estipulada en la Resolucion n.° CD-
SIBOIF-547-1-AGOST-20-2008 emitida por la
Superintendencia.

La provision de cartera de créditos es determinada
para cada crédito con base en los porcentajes
establecidos para cada clasificacién de riesgo,
considerando diversos criterios establecidos en la
Norma. Los elementos a ser considerados como la
base de cdlculo para la constitucion de la provision
son: el saldo del conjunto de créditos de cada
deudor, los intereses y comisiones por cobrar, las
operaciones contingentes y cualquier otra
obligacién con el Banco. En la evaluacion y
asignacion de la clasificacion de riesgos de cada
deudor, la cartera de créditos, se agrupa de la
siguiente manera: comerciales, consumo,
hipotecarios para vivienda y microcréditos.

Las provisiones establecidas conforme la Norma
son minimas, sin perjuicio de que cada institucion
pueda aumentar su monto, si considera que el
riesgo de pérdida asumido es mayor a lo
determinado conforme al procedimiento sefialado
en la norma aplicable.

Coémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros auditoria

incluyeron:

procedimientos  de

e Obtener un entendimiento y evaluar las
actividades del proceso para clasificar la
cartera de créditos y revision de riesgo de los
clientes, en cumplimiento con la normativa
aplicable.

e Evaluar el diseflo e implementacion y
efectuar pruebas de la eficacia operativa de
los controles sobre los calculos de morosidad,
la parametrizacién del sistema para la
clasificacién de la cartera de créditos y la
segregacién de funciones establecida para
efectuar cambios de clasificacién para la
cartera comercial.

e Para una muestra de clientes de la cartera
comercial, incluyendo clientes mantenidos en
las listas de seguimiento, asi como aquellos
que presentaron modificaciones en la
clasificacidén con respecto al periodo anterior,
se efectuaron los siguientes procedimientos,
entre otros:

e Evaluar la capacidad global de pago del
deudor, el historial de pago, el proposito del
préstamo y la calidad de las garantias, que se
basa en las valuaciones determinadas por
peritos valuadores, para asignar una
clasificacidn al cliente.
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Asunto clave de la auditoria Como el
auditoria

asunto clave fue atendido en la

El porcentaje de provision debera aplicarse sobre e Evaluar si el calculo de la provision
el saldo neto no cubierto por garantias liquidas  preparado por la administracion cumplié

elegibles como mitigante de riesgo, de  con el analisis requerido por la normativa
conformidad con lo establecido en la Norma. aplicable.

e Recalcular la provision de la cartera de
créditos, considerando los criterios
establecidos en la Norma, y verificar que
haya sido debidamente reconocida en los
registros contables.

Responsabilidades de la administraciony de los encargados del gobierno corporativo en relacion
con los estados financieros consolidados

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia y del control interno que la administracion determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros consolidados que estén libres de errores materiales,
ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha, revelando, segliin
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y la utilizacion de la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de
liquidar el Grupo o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectard un error material cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basidndose en estos estados
financieros consolidados.




Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros consolidados,
ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opini6n. El riesgo de no detectar un error material que resulte
de fraude es mayor que uno que resulte de error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

e Obtenemos el entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracién.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracion, de la base de contabilidad
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra
opinioén. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que el
Grupo deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

e Planificamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia suficiente y apropiada en
relacion con la informacién financiera de entidades o unidades de negocio dentro del grupo como
base para expresar una opinion sobre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la
direccion, supervision y revision del trabajo de auditoria realizado para los fines de la auditoria
del grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros asuntos,
el alcance y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de
... la_auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control interno que
"W‘H@;ltj;@quemos durante la auditoria.
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También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la independencia y les comunicamos
todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que puedan afectar nuestra

independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o las
salvaguardas que se hayan aplicado.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo, determinamos
aquel que ha sido el mas significativo en la auditoria de los estados financieros consolidados del
periodo corriente y que es, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria. Describimos este asunto
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias gdversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de tal comunicacion.

Jos Heérreta Gonzalez
Contador Publico Autorizado

Managua, Reptiblica de Nicaragua
18 de febrero de 2026



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Estado de situacion financiera consolidado

Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)
Nota 2025 2024
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo
Moneda nacional
Caja 315,528,951 269,521,725
Banco Central de Nicaragua 719,444,200 928,595,185
Instituciones financieras 33,507,649 37,791,528
Equivalente de efectivo 654,669,459 249,920,183
7 1,723,150,259 1,485,828,621
Moneda extranjera
Caja 230,934,856 221,778,487
Banco Central de Nicaragua 2,203,304,809 2,237,221,567
Instituciones financieras 518,812,698 487,992,511
Depdsitos restringidos 40,527,120 38,850,077
Equivalentes de efectivo 841,494,950 -
7 3,835,074,433 2,985,842,642
5,558,224,692 4,471,671,263
Inversiones a valor razonable con cambios
en otro resuitado integral 8 - 9,513,822
Cartera a costo amortizado
Tnversiones a costo amortizado, ncto 9 2,087,608,823 1,593,346,059
Cartera de créditos, ncto
Vigentes 15,222,897,521 14,637,425,104
Reestructurados 545,099,814 618,917,078
Vencidos 138,973,960 115,450,409
Cobro judicial 38,869,933 70,115,931
Diferimiento de comisiones y otros (59,767,660) (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 189,449,541 194,155,593
Provision de cartera de créditos (450,736,171) (459,368,936)
10 15,624,786,938 15,127,193,725
9,10 17.712,395,761 16,720,539,784
Cuentas por cobrar, neto 1 93,405,680 112,112,695
Actives recibidos en recuperacion de créditos 13 38,970,370 5,094,503
Participaciones 12 9,107,836 9,113,640
Active material 14 (a) 254,783,603 264,158,359
Activos intangibles 15 105,560,019 77,607,394
Activos fiscales 16 (d) 71,455,539 71,725,888
Otros activos 17 54,011,327 25,720,530
Total activos 23,897,914,827 21,767,657,878
Pasivos
Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con cl piblico
Mo ncda nacional
-~ “\M s a la vista 1,629,790,062 980,880,002
Dep051 Lahorro 1,998,257,419 1,957,278,013
‘} .{.’.b Depdsitos a @Rﬂ 90,092,129 159,755,688
%‘ . 18 (a) 3,718,139,610 3,097.913,703
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Moneda extranjera
Depésitos a la vista 1.583.278.232 1.411.608.623
Depositos de ahorro 5.133.669,353 4,584.356.255

Depésitos a plazo

Intereses sobre obligaciones con el piblico por depésitos 18 (a) 214.513.618 177.659.507
17,672,405,014 15.537.202.802
Otras obligaciones diversas con el piblico 18 (b) 84,192,936 110,340,630
Obligaciones por depdsitos de instituciones financieras y
de organismos internacionales 18 (c) 1.171,363,768 986.491.739
Obligaciones por emision de deuda 18 (d) 14,749.873 22.041.492
Pasivos por operaciones de reporto 18 (g) - 222.297.856
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 18 (e) 1.686.486,602 1.875,044 961
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 18(H 156,264,460 170.099.709
20,785,462,653 18.923.519.189
Pasivos fiscales 16 (2) 27,034,152 23.627.541
Obligaciones subordinadas y/e convertibles en capital 19 375.909.394 375.896.802
Otros pasivos y provisiones 20 272,180,634 146,993.690
Total pasivos 21.460,586.833 19.470.164.842
Patrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 31 (a) 982,108,370 982.108,370
Aportes a capitalizar 31 (d) 695,861,700 -
Reservas patrimoniales 563,787,950 542.756.525
Resultados acumulados 185,496,377 762.180,003
2.427,254.397 2.287.044.898
Otro resultado integral neto {991.787) (617.246)
Ajustes de transicion 11,065,384 11,065,384
Total patrimonio 2.437.327.994 2,297.493,036
Total pasivo mis patrimonio 23,897.914,827 21.767,657.878
Cuentas contingentes 36 (a) 1,545,073,861 1.388,073.107

Cuentas de orden

7,022,804,201

6.265.664.714

18 (a) 13,739.751.786

12.261.629.592

36(b) 61,920.417.148

60.010.111.541

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados, El presente estado de situacion financiera consolidado
fue aprobado por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerente General
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Manugua, Nicaragua)

Estado de resuttados consolidado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Ingresos financieros
lngresos por operaciones bursitiles 12,641,759 9417150
Ingresos financicros por cfectivo 16,726,997 22,988,010
Ingresos financicros por inversiones 164,851,660 178,701,673
Ingresos financicros por cartera de eréditos 2,001,587,378 1,796,654,803
Otros ingresos financicros 6,577,111 8,220,228

21 (a) 2.202,384.905 2,015,981.864

Gastos financieros

Gastos financicros por obligaciones con el publico 570,164,852 487,159.459
Gaslos financicros por depositos de instituciones financicras y de
organismos internacionales 65.889.145 57,981,684
Giastos [inancicros por emision de deuda 17.817.421 17,602,026
Gastos por operaciones bursatiles 13,231 -
Gastos financicros por operaciones de reporto 233,180 498,562
Ciastos financieros por obligacioncs con instituciones [inancicras y
por otros financiamicntos 97,898,026 107,853,374
Gastos financicros por obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua 110,732 12,612,158
Castos financicros por obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110,644
Otros gasios financicros 4,026,777 2,847.829
21 (b) 809,764,894 732,665,736
Margen financiero antes de mantenimiento de valor 1.392,620.011 1,283.316,128
Ajustes netos por mantenimicnto de valor 22 - 57,447
Margen finaunciero. brute 1,392,620,011 1,283,373,575
Resuliados por deterioro de activos financicros 23 223,485,128 134,952,380
Margen financiero, neto después de deterioro de activos financieros £.169,134.883 [,148,421,195
Ingresos (gastos) operativos, neto 24 (a), (b) 115,109,898 94,711,817
Resultado operative 1.284.244,781 1,243,133.012
Resultados por participacion en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias 25 854,043 387,289
Ganancia por valoracion y venta de activos y otros ingresos 26 (a) 47,920,588 37.282.929
Pérdida por valoracion y venta de activos 26 (b) 13,113,760 28,580,368
Resuitado después de ingresos y gastos operativos 1.319.905.652 1,252,422.862
Ajustes netos por diferencial cambiario 27 606,373 (968,531)
Resultado después de diferencial cambiario 1,320,512,525 1,251.454,331
Gastos de administracion 28 1.027.859.434 981,536,109
Resuitado de operaciones antes de impuestos y contribuciones
por leyes especiales 292,653,091 269,918,222
Centribucionces por leyes especiales 34 67,847,599 56,301,276
Gasta por impuesto sobre la renta 16 (a), (b) 84,595,993 62,178,222
Resultado del ejercicio 140,209,499 151,438,724

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados. El presente estado de resultados consolidado fite
aprobado por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de tos funcionarios que lo suscriben.

3 ic. isco Brioncs
Director de Fj \ s Cnnt Gencral
.f/ \‘




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Estado de otro resultado integral consolidado

Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Resultade del ejercicio

Otro resultado integral

Partidas que no se reclasificaran al resultado del ejercicio
Reservas para obligaciones laborales al retiro

Resultados por valoracion

Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes
de otro resultado integral

Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que no se reclasifican
Partidas que se reclasificaran al resultado del ejercicio

Entidades valoradas por el método de la participacion

Resultados por valoracion

Total otro resultade integral

Total resultados integrales

Nota 2025 2024

140,209,499 151,438,724
(531,294) (472,167)

159,388 141,650
(371,906) (330,517

(2,635) (43,158)
(2,635) (43,158)
(374,541) (373.675)

139,834,958 151.065,049

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados. El presente otro resultado integral
consolidado fue aprobado por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerente General

Lic\¥rancisco Briones
Coltador General
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)
Estado de flujos de efectivo consolidado

Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)
Nota 2025 2024

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Resultado del ejercicio 140,209,499 151,438,724
Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades
de operacién
Provisiones para cartera de créditos 10 237,002,641 179,826,726
Provisiones para cuentas por cobrar 11 2,400,294 2,161,735
Disminucion de provision para cuentas por cobrar 11 (473,531)
Provisiones para activos recibidos en recuperacion de créditos i3 3,348,913 17,328,972
Efectos cambiarios (606,873) 968,530
Ingresos por intereses (2,083,714,360) (1,842,179,418)
Gastos por intereses 805,724,886 729,817,907
Depreciaciones 14 38,651,686 36,536,574
Amortizaciones 15 88,064,015 91,693,745
Gasto por impuesto sobre la renta 16 (a), (b) 84,595,993 62,178,222
Participaciones 5,804 (1,294)
Total ajustes (825,000,532) (721,668,301)
(Aumento) disminucién neto de los activos de operacién
Instrumento de deuda a valor razonable con cambios
en otro resultado integral - (119,314)
Cartera a costo amortizado - 42,804,616
Cartera de créditos (706,883,854) (1,543,874,008)
Cuentas por cobrar 16,780,252 (26,133,747)
Activos recibidos en recuperacion de créditos (69,642,831) 9,080,767
Otros activos (22,920,117) (68,482,924)
Aumento (disminucidn) neto de los pasivos de operacién
Obligaciones con el publico 2,059,099,728 1,371,722,316
Obligaciones por depdsitos de instituciones financieras y de
organismos internacionales 183,259,993 (300,630,518)
Provisiones 14,837,176 130,770
Otros pasivos 41,178,674 (52,698,534)
Total efectivo provisto por (utilizado en) actividades de operacién 830,917,988 (1,138,430,153)
Pagos por impuesto sobre Ia renta (19,079,861) (1,786,144)
Cobros/pagos por intereses
Intereses cobrados 2,092,669,597 2,002,409,632
Intereses pagados (770,283,781) {650,867,696)

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

11

2,134,223,943

211,325,639
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Estado de flujos de efectivo consolidado
Al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

Nota 2025 2024
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos
Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro
resultado integral (activo) (2,877.618) (656,429)
Instrumentos de deuda a costo amortizado (activo) (1,611,399,347) (415,034,663)
Adquisicion de activos materiales 14 (29,276,930) (54,948,745)
Adguisicidn de activos intangibles 15 (121,116,971) (37,691,205)
Cebros
Instrumentos dc deuda a valor razonable con cambios en otro
resultado integral (activo) 12,585,106 3,790,861
Instrumentos de deuda a costo amortizado (activo) 1,113.093,732 584,276,910
Venta de activos materiales - 17,864,793
Efectivo neto utilizado en (provisto per) actividades de inversién (638,992,028) 97,601,522
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Pagos
Préstanmios cancelados (2,080,055.875) (14,169,135.992)
Emision de deuda (21,278,718) 22,011,204
Pasivos por operaciones de reporto (442,250,000) (846,624,300)
Cobros
Préstamos recibidos 1,900,915,624 13,616,968.323
Pasivos por operaciones de reporto 220,000,000
Emision de deuda 13,990,483 -
Pasivos subordinados - 1,068,874,300
Efectivo neto provisto por actividades de financiacién (408,678,486) (307,906,465)
Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 1,086,553,429 1,020,696
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del ejercicio 4,471,671,263 4,470,650,567
Total de efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio 7 5,558,224,692 4,471,671.263

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados finuncieros consolidados. El presente estado de flujos de efectivo
consolidado fue aprobado por la Junta Directiva, bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(Expresado en cordobas)

(1) Informacion sobre la entidad que reporta

(a) Naturaleza juridica

Banco de Finanzas, S. A. (el Banco) es una sociedad anénima constituida bajo las leyes
de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion financiera, la
prestacion de servicios bancarios y la atencion a los sectores productivos y el desarrollo
del comercio, a través del financiamiento. El Banco, comercial del sector privado, se
encuentra regulado por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financieros (Ley General 561/2005 y su reforma bajo la Ley #1237,
Ley de Reformas y Adiciones a la Ley # 561), y supervisado por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (la Superintendencia). El

Banco es una subsidiaria 100 % del Grupo BDF, S. A. con domicilio en la Republica de
Panama.

El Banco fue autorizado por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como un
banco comercial privado, mediante Resoluciéon CD-Superintendencia-V-2-1991;
9/12/1991 del 1 de junio de 1992, sujeto a las leyes y normas de la Superintendencia. Su

domicilio es en la ciudad de Managua, del Club Terraza, 450 metros al este, a mano
izquierda.

Con fecha 20 de noviembre de 2013, la Superintendencia autoriz6 al Banco a través de
la Resoluciéon 0382 emitir valores bajo el Programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 15,000,000 a través de la
inscripcion n.° 0379. Esta emision se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de

Nicaragua (BVN), mediante acta n.° 243 de Junta Directiva de fecha 24 de septiembre
de 2013.

Con fecha 12 de septiembre de 2016, la Superintendencia autorizo6 al Banco a través de
la Resolucién 0413 la ampliacion para emitir valores bajo el Programa de Emision de
Valores Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 50,000,000 bajo
inscripcion n.° 0401. Esta autorizacion sustituye la emision descrita en el parrafo
anterior y se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante
acta n.° 290 de Junta Directiva de fecha 26 de julio de 2016.

Con fecha 10 de julio de 2018, la Superintendencia autorizé al Banco a través de una
certificacion, modificar el asiento registral del Programa de Emisién de Valores
Estandarizados, bajo inscripcion n.° 0401 dividiendo el monto de USD 50,000,000, en
USD 35,000,000 para papel comercial y bonos y USD 15,000,000 para bonos para el
financiamiento de vivienda. Con fecha 2 de diciembre de 2020, la Superintendencia

autorizo la amphacmn por 720 dias mas el plazo de colocacion del programa de emlgdn £ Fig

inscritos bajo la inscripcién n.° 0401. £ r\_::; ‘
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

@)

(b)

Naturaleza juridica (continuacién)

El Programa de Emisién de Valores Estandarizados de renta fija vigente fue registrado
en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de
28 de febrero de 2023, y en el Registro de Valores de la Superintendencia por medio de
Inscripcién n.° 0457, Resolucion n.° 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos
utilizados son: papel comercial y bonos, ambos en moneda délar de los Estados Unidos
de América, desmaterializados y en denominaciones de USD 1,000 con intereses
pagaderos trimestralmente.

El programa fue emitido de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de la Norma
sobre Oferta Piblica de Valores en Mercado Primario y los articulos 7 y 9 de la Ley
587/2006, de 15 de noviembre, de Mercado de Capitales.

Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria) fue constituida el 12 de octubre de 1993,
conforme con las leyes de la Republica de Nicaragua. La actividad principal de la
Subsidiaria es efectuar operaciones de intermediacion de valores transferibles por cuenta
de terceros o por cuenta propia en el 4mbito bursatil por medio de agentes de bolsa
debidamente autorizados y llevar a cabo negociaciones de todo tipo de instrumentos de
deuda registrados en la Bolsa de Valores de Nicaragua. Es subsidiaria del Banco de
Finanzas, S. A. (BDF) en un 99.96 %, con 5,698 acciones equivalentes a C$ 8,547,000.

La Compaiiia fue autorizada por la Superintendencia para iniciar sus operaciones como
un puesto de bolsa, autorizado por la Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A., inscrito en
el libro de registro de puestos de bolsa bajo el niimero 009, folio numero 61 del 30 de
Jjunio de 1995, quedando sujeto a las leyes y normas de la Superintendencia.

Tanto el Banco, como la Subsidiaria, son regulados por la Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros (Ley N.° 561 del 30 de
noviembre de 2005).

Estos estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Banco y su
Subsidiaria (el Grupo).
Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados del Grupo, al 31 de diciembre de 2025, han sido
preparados y presentados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por

la Superintendencia que se resumen en el Marco Contable para las Instituciones
Bancarias y Financieras y en el Marco Contable para las Instituciones Financieras del

q‘\Mercado de Valores, de la Intendencia de Valores. Esas normas son de obligatorio

@mpllmlento para los bancos, instituciones financieras y para los puestos de bolsa
perv1sados por dicho organismo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

(b) Bases de preparacion (continuacion)

©

Estos estados financieros consolidados estan disefiados unicamente para aquellas
personas que tengan conocimiento de las normativas emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Junta Directiva para su
emision el 18 de febrero de 2026.

Principios de consolidacion

El Grupo consolida los activos, pasivos, y resultados de las entidades en las cuales ejerce
control, que incluye el aseguramiento en la homogeneizacion de sus politicas contables.
En dicho proceso se eliminan todos los saldos y transacciones entre compaiiias.

Moneda funcional y de presentacion

Para propdsito de estos estados financieros consolidados, la moneda funcional y de
presentacion es el cordoba (C$), moneda oficial de la Republica de Nicaragua.

Al 31 de diciembre de 2025, la tasa oficial de cambio vigente era de C$ 36.6243
(2024: C$ 36.6243) por USD 1.

El 9 de agosto de 2023, el Banco Central de Nicaragua (BCN), anuncié que a partir del
1 de enero de 2024 decidioé establecer la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del

cordoba con respecto al ddlar de los Estados Unidos de América en cero por ciento
(0 %).

El 28 de noviembre de 2023, el BCN anuncié que su Consejo Directivo decidio
mantener la tasa de deslizamiento del tipo de cambio del cérdoba con respecto al délar
de los Estados Unidos de América en cero por ciento (0 %). E1 BCN establecié un tipo

de cambio fijo de 36.6243 cordobas por cada dolar, el cual estara vigente para todo el
afio 2024 y 2025, respectivamente.

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y

la demanda y existe similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto
a la tasa oficial de cambio.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(1) Informacion sobre la entidad que reporta (continuacion)

{(¢) Moneda funcional y de presentacion (continuacion)

)

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con
respecto al ddlar de los Estados Unidos de América, generan diferencias cambiarias que
se reconocen en el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda
extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con respecto al délar de los
Estados Unidos de América se ajustan a la tasa oficial de cambio vigente al final del
afio. Las ganancias o pérdidas resultantes son registradas en el estado de resultados
consolidado.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la Administracion
ejerza juicios y realice estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
de contabilidad y las cantidades informadas de activos, pasivos, y de los ingresos y
gastos. Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Los juicios y las estimaciones relevantes son revisados regularmente. Las revisiones a
las estimaciones de contabilidad son reconocidas en el periodo en el cual el estimado es
revisado y en todo periodo futuro que afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el estado de situacién financiera
consolidado son:

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
Provision por incobrabilidad de cartera de créditos

Provision para otras cuentas por cobrar

Depreciacion de propiedades, planta y equipo

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos

Otros pasivos y provisiones
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables

A continuacion, detallamos las politicas de contabilidad mas significativas, que han sido

aplicadas consistentemente en los periodos presentados en los estados financieros
consolidados.

(a) Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depositos en bancos y
otras inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos originales de tres
meses 0 menos, que puedan ser facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo, estar sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y que son
utilizadas para cumplir los compromisos de pago a corto plazo.

(b) Inversiones en valores

(i) Definiciones

Instrumento financiero: Es cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a
un activo financiero en una institucion y a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra institucién, exceptuando las inversiones correspondientes a
participaciones en empresas subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Método de la tasa de interés efectiva: Es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero utilizado para la imputacién del rendimiento
diario de las inversiones en valores. Este método consiste en transformar la tasa de
rendimiento a vencimiento en una tasa equivalente diaria, y aplicar esta ultima en
forma compuesta al costo de adquisicion del titulo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada de la inversion en

valores (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en
libros de dicha inversion.

Para calcular la tasa de interés efectiva, una institucion estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales de la inversion en el titulo
valor (por ejemplo, pagos anticipados, rescates y opciones de compra o similares),
pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias futuras. El calculo debe incluir
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos por las partes del

contrato, que mtegren la tasa de interés efectiva, asi como los costos de transac%lgn
y cualquier otra prima o descuento. . o
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacién)

@

(i)

N

Definiciones (continuacién)

Costo amortizado: Representa el importe al que fue medido inicialmente el activo
menos los reembolsos del principal mas la amortizacién acumulada calculada con
el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe
inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién
por deterioro del valor o incobrabilidad, reconocida mediante el uso de una cuenta
complementaria de activos.

Costos de transaccion: Son los costos incrementales directamente atribuibles a la
adquisicion, emision, venta o disposicion por otra via de un activo financiero. Un
costo incremental es aquel en el que no se habria incurrido si la institucién no
hubiese adquirido, emitido, vendido o dispuesto por otra via el instrumento
financiero.

Valor razonable: Se define valor razonable como el precio que seria recibido por
la venta de un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccién ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros

La clasificacion de los instrumentos financieros a costo amortizado (CA), a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) o a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR), se realiza tomando como base el modelo de
negocio establecido por el Grupo.

Las inversiones en instrumentos financieros emitidos por el Gobierno Central de
Nicaragua, Banco Central de Nicaragua e inversiones en instrumentos financieros
emitidos por instituciones financieras y empresas privadas del pais se clasifican y
miden al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados
Un modelo de negocio que da lugar a mediciones a valor razonable con cambios

en resultados es uno en el que una entidad gestiona los activos financieros con
el objetivo de cobrar flujos de efectivo a través de la venta de los activos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacion)
(ii) Clasificaciones de las inversiones en instrumentos financieros (continuacion)
a) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados (continuacion)

El Grupo toma decisiones basadas en los valores razonables de los activos y los
gestiona para obtener esos valores razonables. En este caso, el objetivo de la
entidad habitualmente da lugar a compras y ventas activas. Aun cuando la
entidad obtenga flujos de efectivo contractuales mientras mantiene los activos
financieros, el objetivo de este modelo de negocio no es lograrlo con la
obtencion de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros.
Esto es asi, porque la obtencion de flujos de efectivo contractuales no es
esencial para lograr el objetivo del modelo de negocio; sino que es secundaria.

b) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Son activos financieros que se designan especificamente a valor razonable con
cambios en otro resultado integral o los que no son clasificados como

inversiones al costo amortizado, o activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados.

¢) Inversiones a costo amortizado

Corresponde a los activos financieros que cumplen con las siguientes
condiciones: a) el activo financiero se mantiene para obtener los flujos
contractuales y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar.

en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de
principal e intereses.

(iii) Modelos de negocio del Grupo

El Grupo realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para
reflejar, de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y como se
proporciona la informacion a la Gerencia. La informacién considerada incluye:

19




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(iii) Modelos de negocio del Grupo (continuacion)

e Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar
la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los estin
financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos.

e Como se evaluan e informa al respecto al personal clave de la Gerencia del
Grupo sobre el rendimiento en portafolios.

e Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio), y la forma en que se
administran dichos riesgos.

e Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién
se basa en ¢l valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos).

e La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacion sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como los objetivos del
Grupo establecidos para manejar los activos financieros son logrados y c6mo
los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a valor
razonable con cambios en resultados, debido a que estos no son mantenidos para
cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(b) Inversiones en valores (continuacién)

(iv) Reconocimiento y medicion inicial

Para cualquiera de las clasificaciones de inversiones, el Grupo reconoce
contablemente las inversiones en valores por su costo, que es a valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de adquirir ese activo mas (en el caso de un
instrumento que no se contabilice en la clasificacion a valor razonable con cambios
en resultados) los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la
compra del mismo; entre los que podemos mencionar: las comisiones y honorarios
pagados a los agentes, consejero, intermediarios y distribuidores, entre otros.

Este reconocimiento se realiza utilizando la fecha de liquidacion de la inversion que
es la fecha en que el Grupo recibe el activo financiero.

La contabilidad con base en la fecha de liquidacion hace reconocimiento del activo
financiero, dia en que el Grupo lo recibe, dar de baja del activo y el reconocimiento
del eventual resultado por la venta o disposicion por otra via en el dia en que se
produce su entrega por parte del Grupo. Cuando se aplica la contabilidad de la fecha
de liquidacion, el Grupo contabiliza cualquier cambio en el valor razonable del
activo financiero a recibir (solo instrumentos financieros del exterior), que se

produce durante el periodo que va desde la fecha de contratacion hasta la fecha de
liquidacion.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Grupo puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de otros resultados integrales

(ORYI) en el patrimonio. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento
por instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos a CA o a VRCORI
como se describe anteriormente, son medidos a VRCR.

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, el Grupo puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicion a
CA o VRCORI a ser medido a VRCR, si al hacerlo se elimina o se reduce

significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo. El
Grupo por ahora no hace uso de esta opcion.



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Imversiones en valores (continuacién)

(v) Medicién posterior

a)

b)

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Esta clasificacion unicamente corresponde a los instrumentos financieros del
exterior.

En el caso de instrumentos financieros representativos de deuda los intereses se
deben registrar por separado de la actualizacién del valor razonable.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros el Grupo
aplica los siguientes criterios:

i) Para instrumentos financieros cotizados en la Bolsa de Valores

El valor razonable se determina tomando el promedio de las cotizaciones,
de las transacciones en la Bolsa de Valores del ultimo mes; de no haberse
registrado transacciones en la Bolsa en el dltimo mes, se toma el promedio
del ultimo trimestre. Si en este periodo tampoco se hubieran registrado
transacciones y si el emisor es una institucion financiera supervisada o una
institucion del sector publico del pais, se aplica el mismo criterio que se
establece en el literal ii).

ii) Para instrumentos financieros emitidos por otras instituciones
financieras supervisadas o por instituciones del sector piblico del pais,
no cotizados en la Bolsa

Para estas inversiones, el valor razonable se determina a través del valor
presente, el cual se calcula descontando los flujos futuros de la inversion,
aplicando la tasa mayor entre: a) la especifica pactada en el instrumento
financiero y b) la tasa promedio del ultimo mes aplicado para otros
instrumentos financieros transados en bolsa emitidos por las mismas
instituciones u otras similares, para plazos similares o los mas cercanos al
instrumento financiero que se valua. Cuando exista mora en el pago de los
intereses devengados, los mismos no se toman en cuenta al calcular el flujo
futuro de la inversion.
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(b) Inversiones en valores (continuacion)

(v) Medicion posterior (continuacion)

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

Los cambios en el valor razonable se reconocen como una partida dentro de otro
resultado integral y en la cuenta del activo que corresponde, hasta que dichos
instrumentos financieros se dan de baja o se reclasifican de categoria.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del
instrumento financiero y se reconocen en los resultados del ejercicio.

a)

b)

Inversiones a costo amortizado

Los instrumentos financieros de esta clasificacion se miden al valor presente de

los flujos de efectivo futuros (costo amortizado), descontados a la tasa de interés
efectiva.

Las diferencias de cambio de moneda aumentan el importe en libros del activo
financiero y se reconoce en los resultados del ejercicio.

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones
El deterioro en el valor de una inversion se determina cuando es probable que
el Grupo no recupere los importes esperados de la inversion (principal y

rendimiento), de acuerdo con las condiciones contractuales.

El Grupo evalia en cada fecha del estado de situacion financiera si existe

evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos estén
deteriorado en su valor.

La evidencia objetiva de que una cartera de inversiones esta deteriorada incluye,
pero no se limita a:

¢ Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

e Incumplimientos de las cldusulas contractuales, tales como 1mpagos 0
retrasos en el pago de los intereses o el principal;
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31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacién)

(v) Medicién posterior (continuacion)

b) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

El inversionista por razones economicas o legales relacionadas con
dificultades financieras del emisor otorga concesiones o ventajas que no
hubiera realizado en condiciones normales;

Sea cada vez mds probable que el emisor entre en una situacién concursal o
en cualquier otra situacion de reorganizacion financiera;

La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Si tal evidencia existiese, el Grupo determina el importe de cualquier pérdida
por deterioro del valor conforme a los siguientes criterios:

i) Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Las disminuciones en el valor razonable, como resultado de un deterioro en
su valor, se reconocen en la cuenta correspondiente del otro resultado
integral contra la cuenta de gastos en resultados. Las ganancias y pérdidas
por deterioro del valor no aumentan ni disminuyen el importe en libros del
activo financiero.

Los gastos constituidos por una disminuciéon en el valor razonable,
contabilizadas previamente en el otro resultado integral, se eliminan del
mismo y se reconocen en los resultados del periodo cuando existen
evidencia objetiva de que el activo ha sufrido deterioro, aunque el activo
financiero no haya sido dado de baja en el estado de situacion financiera.

El importe de la pérdida acumulada por valoracién que haya sido eliminado
del otro resultado integral y reconocido en el resultado del periodo, segiin
lo dispuesto en el parrafo anterior, es la diferencia entre el costo de
adquisicion (neto de cualquier reembolso del principal o amortizacion del
mismo) y el valor razonable actual, menos cualquier pérdida por deterioro
del valor de ese activo financiero previamente reconocida en el resultado
del periodo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(b) Inversiones en valores (continuacién)

(v) Medicion posterior (continuacion)

b) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

i)

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(continuacion)

Posterior al reconocimiento de la pérdida por deterioro, los ingresos por
rendimientos se reconocen utilizando una nueva tasa de interés efectivo, para
lo cual debe estimar los flujos futuros para determinarla.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, esta disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificaciéon crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente es revertida directamente de la cuenta de estado de situacion

financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion se reconoce
en el resultado del periodo.

Inversiones a costo amortizado

Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor de los instrumentos clasificados a costo amortizado, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
(excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido),
descontados con la tasa de interés efectiva original de la inversién. El importe

de la pérdida se reconoce en la cuenta complementaria del activo contra la
cuenta de gastos en resultados.

Si en periodos posteriores al reconocimiento de la pérdida por deterioro del
valor, este disminuye a causa de, entre otras razones, una mejoria en la
calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro reconocida
previamente se revierte directamente de la cuenta del estado de situacion

financiera en donde fue contabilizada. El importe de la reversion se reconoce
en el resultado del periodo.

Como recurso practico, el Grupo valora el deterioro de un instrumento
financiero, que se contabiliza a costo amortizado, a partir del valor razonable
del instrumento utilizando un precio de mercado observable. Lo anterior aplica
unicamente para instrumentos financieros del exterior.

No obstante, lo anterior, en ningtin caso la reversion del deterioro de valor da
a lugar a que el valor en libros de la inversion exceda a su costo amortizado,

determinado como si no se hubiese contabilizado la pérdida por deter,lom} del™
valor en la fecha de su reversion.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(c¢) Cartera de créditos

La cartera de créditos comprende los saldos de principal, intereses devengados y
comisiones por cobrar de los créditos directos otorgados por el Grupo, dentro de su
actividad de intermediaciéon financiera. Asimismo, se incluyen todos los
financiamientos otorgados por el Grupo, cualquiera sea su destino especifico y la
modalidad bajo la cual se pacten o documenten.

(i) Definiciones

Crédito: Activo resultante del financiamiento que otorga el Grupo cuyo cobro es
fijo o determinable, que no se negocia en un mercado activo y que es distinto de
aquellos en los que se tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro
proximo.

Calificacion de cartera: Metodologia utilizada por el Grupo para analizar el grado
de recuperabilidad del conjunto de créditos de cada deudor y determinar el importe
de pérdidas esperadas correspondiente a los créditos otorgados por las mismas.

Cartera con problemas: Aquellos créditos respecto de los cuales se determina
que, con base en informacion y hechos actuales, asi como en el proceso de revision
de los créditos, existe una probabilidad considerable de que los mismos no se
podran recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de
intereses, conforme a lo establecido en el contrato. La cartera vigente como la
vencida es susceptible de poder identificarse como cartera con problemas.

Cartera vigente: Representa todos aquellos créditos que estan al corriente en sus
pagos tanto de principal como de intereses conforme al plan de pagos originalmente
pactado.

Baja: Es la cancelacion del crédito cuando existe evidencia de que se han agotado
las gestiones formales de cobro o determinado la imposibilidad practica de
recuperacion del crédito.

Créditos a instituciones financieras: Son todos aquellos créditos que han sido
otorgados a instituciones financieras, a un plazo mayor a 3 dias habiles laborales.

Créditos personales: Son todos aquellos créditos directos, otorgados a personas
naturales destinados a financiar la adquisicién de bienes de consumo o el pago de
obligaciones y servicios personales, cuyo monto al momento del otorgamiento se
haga en funcion a la capacidad de pago del solicitante. Se imputan a este grupo las

ﬂ \ deudas originadas a través de los sistemas de Tarjetas de Crédito.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(¢) Cartera de créditos (continuacion)

@

Definiciones (continuacion)

Provisiones por incobrabilidad de cartera de crédito: Afectacion contable que

se realiza contra resultados y que mide aquella porcién del crédito que se estima no
tendra viabilidad en su recuperacion.

Riesgo de crédito: Se refiere a la posibilidad de que los deudores o contrapartes de
los contratos de créditos no cumplan con la obligacion pactada originalmente.

Reglas de registro y valuacion

Los créditos desembolsados se reconocen inicialmente por su valor nominal,
contabilizando la comision percibida de acuerdo con los siguientes criterios:

e Los costos directos de apertura del crédito se compensan del importe de la
comision percibida y se reconocen como ingreso en resultados del periodo.

El exceso de las comisiones percibidas sobre dichos costos se registra en una
cuenta correctora de activo, de naturaleza acreedora, denominada «Comisiones

devengadas con tasa de interés efectiva» y se aplica todo lo dispuesto por la
Superintendencia.

a) Suspension y reversion de los rendimientos financieros

La causacion de los rendimientos financieros se suspende el dia que se traslada
el crédito a situacién de vencido, simultdneamente se sanean los intereses
acumulados a esa fecha. Para aquellos deudores que se clasifican en categoria
«D» o «E», aunque no posean créditos vencidos, estos dejan de reconocer
ingresos por concepto de intereses y comisiones devengadas, y se realiza el
saneamiento de los intereses y/o comisiones acumuladas hasta ese momento.

En tanto el crédito se mantenga en cartera vencida, el control de los intereses
devengados se lleva en cuentas de orden. En caso de que dichos intereses
vencidos sean cobrados (recuperados), se reconocen directamente en los
resultados del gjercicio como ingresos por intereses.

p w \‘)
{:‘ ??ﬁ‘
I N
Q L
27 4 ﬁgwé@ )
kY f
s\@ /
By !



Bhs i &2

i Gid

g

[}

]

P

R

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(c¢) Cartera de créditos (continuacion)
(ii) Reglas de registro y valuacion (continuacion)
b) Saneamiento

Todos los créditos deberan ser saneados conforme a los dias de mora detallados
a continuacion:

e Los créditos de consumo, en el dia de mora numero ciento ochenta y uno
(181). Se podra sanear un crédito de consumo en el dia 360, cuando dicho
crédito tenga constituidas garantias reales, cuyo valor de realizacion tasado,
sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado y estén
en proceso de cobro judicial.

e Los créditos hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales en
el dia de mora nimero trescientos sesenta (360). Se exceptuan los créditos
hipotecarios para vivienda, microcréditos y los comerciales que tengan
constituidas garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor
de realizacion tasado, sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del
saldo adeudado, siempre y cuando estén en proceso de cobro judicial.

Para efectos de control, el Grupo mantiene por un periodo no menor de cinco
(5) afios, registros en cuentas de orden de los saldos originados por los
saneamientos efectuados. En caso de existir bienes inmuebles recibidos en
recuperacion de créditos conexos a créditos saneados, el Grupo mantiene los
registros en cuentas de orden de forma indefinida, hasta que se realice la venta
de los mismos.

El control de los activos adjudicados sobre créditos previamente saneados se
lleva en la cuenta de orden «Por recuperacion de activos saneadosy, y se revierte
el importe registrado en la cuenta saneada.

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestiéon de Riesgo Crediticio, contenida en la Resolucion CD-SIBOIF-547-1-
AGOST20-2008 de fecha 20 de agosto de 2008, y sus reformas, emitidas por la
Superintendencia. Los elementos a considerar como base de célculo para la constitucion
de la provision son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las

K ;' operaciones contingentes y cualquier otra obligacién con el Grupo.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

El Grupo evalta periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el estado de

situacion financiera, o bien dar de baja. Dicha baja se realiza cancelando el saldo
insoluto del crédito contra las provisiones para cartera de crédito.

Cuando el crédito a dar de baja exceda el saldo de su provision asociada, antes de

efectuar la baja, dicha provision se incrementa hasta por el monto de la diferencia,
afectando los resultados del periodo.

Adicionalmente, el Grupo puede optar por eliminar de su activo aquellos créditos
vencidos que se encuentren provisionados al 100 %, aun cuando no cumplan con las
condiciones para ser dados de baja. Para tales efectos, el Grupo debe cancelar el saldo
insoluto del crédito contra la estimacion preventiva para riesgos crediticios.

Cualquier recuperacion derivada de operaciones crediticias previamente dadas de baja.
se reconoce en los resultados del ejercicio.

(i) Evaluacion de cartera de créditos

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada
una de ellas, son sin perjuicio que el Grupo pueda aumentar su monto si considera

que el riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al
procedimiento sefialado.

El porcentaje de provision se aplica sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo.

Los criterios, el alcance, las categorias de clasificacion y los porcentajes de
provision de cartera de créditos, se describen a continuacion:

a) Comerciales

La evaluacion y la clasificacion del nivel de riesgo de la totalidad de las
obligaciones del deudor consideran cuatro factores principales, que son:

e La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados
por el Grupo.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)

a)

b)

Comerciales (continuacion)

e Elhistorial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del
deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con el Grupo y otras
instituciones del sistema financiero.

e El propésito para el cual se efectuo el préstamo.

e Lacalidad de las garantias constituidas a favor del Grupo, asi como su nivel
de cobertura de las obligaciones del deudor.

Los créditos son clasificados mensualmente en cinco categorias de riesgo de
pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial, C: Real, D: Dudosa
recuperacion y E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias representa un
rango estimado de pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de provisién
minima requerida conforme se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1%
B 5%
C 20%
D 50%
E 100%

Cuando un deudor de tipo comercial mantiene en el Grupo otras operaciones de
otro tipo (consumo, hipotecarios para vivienda), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda
Los créditos de consumo e hipotecarios para vivienda se clasifican

permanentemente con base en su capacidad de pago, medida en funcion de su
grado de cumplimiento, reflejado en el niimero de dias de mora.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)
(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)
(i) Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)
b) Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda (continuacion)
Para determinar la clasificacion, se retinen todas las operaciones crediticias
contratadas por el deudor con el Grupo, de modo tal que la categoria de riesgo
que se le asigne sea la que corresponda al crédito con mayor riesgo de
recuperacion dentro del Grupo, siempre y cuando dicho crédito esté clasificado

en las categorias «D» o «E» y el saldo de este represente al menos el veinte por
ciento (20 %) del total de lo adeudado por el cliente dentro del Grupo.

i) Consumo

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 5%
61 - 90 dias C 20%
91 -180 dias D 50%
mas de 180 dias E 100%

ii) Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evalian de acuerdo con lamora a la fecha de clasificacion,
segun se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias C 20%
121 - 180 dias D 0%, ¢ifidy,
mas de 180 dias E LQS)% Sz
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

®

Evaluacion de cartera de créditos (continuacion)
b) Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda (continuacion)
ii) Hipotecarios para vivienda (continuacion)

Conforme con la Resolucion CD-SIBOIF-1031-1-DIC4-2017 «Norma de
reforma de los articulos 5, 14, 23 y 27 de la Norma sobre Gestion de Riesgo
Crediticio», a los créditos hipotecarios para vivienda otorgados en moneda
nacional o moneda extranjera por montos iguales o menores al equivalente
de cuarenta mil dolares de los Estados Unidos de América (USD 40,000)
para viviendas unifamiliares y cincuenta mil dolares de los Estados Unidos
de América (USD 50,000) para viviendas multifamiliares y clasificados en
la categoria «A», se les asignaré un porcentaje de cero (0 %) de provision.
Las demas categorias de clasificacion se provisionan de conformidad con
lo establecido en la tabla anterior.

(if) Créditos con garantias mitigantes de riesgo

>

<
™

©
RENC)

G,

~

By,

RN

Para los deudores que tengan constituidas garantias reales elegibles como
mitigantes de riesgo, se procede de la siguiente manera:

Para los créditos comerciales e hipotecarios para vivienda que tengan constituidas
garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de realizacién
tasado sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del saldo adeudado, el Grupo
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacion de
menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacién
que le corresponda.

Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del
certificado de deposito sea igual o superior al ciento cincuenta por ciento (150 %)
del saldo adeudado, una vez deducido cualquier gravamen pendiente, el Grupo
puede aplicar el porcentaje de provision que corresponda a la clasificacién de
menor riesgo inmediata anterior a la asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion
que le corresponda. Esta categoria de garantias reales aplica unicamente a los
créditos comerciales.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(d) Provisiones y reservas de cartera de créditos (continuacion)

(e)

(iii) Disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos sobre la cartera de
créditos

Las disminuciones, condonaciones, bonificaciones y descuentos se registran con
cargo a las provisiones para créditos. En caso de que el importe de éstas exceda el

saldo de la provisién asociada al crédito, previamente se constituyen provisiones
adicionales hasta por el monto de la diferencia.

(iv) Venta de cartera de créditos

En los casos en que se lleve a cabo la venta de la cartera de créditos, se cancela la
provision asociada a la misma.

(v) Traspaso a cartera de créditos vigentes

Se reclasifican a cartera de créditos vigentes, los créditos vencidos en los que
se liquiden totalmente los saldos pendientes de pago (principal e intereses.

entre otros) que cumplen con los criterios de reclasificacion establecidos por la
Superintendencia.

Ingresos por intereses y comisiones

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
Sin embargo, cuando un crédito de vencimiento Unico cae en mora en el pago de
intereses, a los treinta y un (31) dias este crédito se clasifica como vencido y a partir de
ese momento se suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcion corriente y
vencida) continfia devengando intereses hasta que se traslada el total del crédito a
vencido, lo que se efectuia noventay un (91) dias después del registro de la primera cuota
vencida. Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se encuentran clasificados
en «D» y «E», se les suspende la acumulacion de intereses.

Una vez transcurridos los 31 o 91 dias a partir del vencimiento segin sea el caso de los
préstamos clasificados como vencidos, o dentro de las categorias «D» y «E», los
intereses acumulados se revierten contra la provision para intereses de cartera de
créditos (en caso de estar provisionados) y la parte no provisionada contra los gastos

del periodo. Posteriormente, los ingresos por intereses se reconocen cuando son
recibidos con base en el método de efectivo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(e) Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)
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Para aquellos créditos que a la fecha de su reestructuracién posean intereses y
comisiones por cobrar, y estos productos sean documentados con nuevas condiciones
de plazo y periodicidad de pago, dichos productos no serdn reconocidos como activos
ni como ingresos hasta que los mismos sean percibidos efectivamente. Por lo tanto, estos
intereses y comisiones seran saneados inmediatamente. Los intereses y comisiones que
genere el nuevo crédito reestructurado seguiran lo indicado en los parrafos anteriores.

Las comisiones financieras son aquellas cobradas al cliente como consecuencia de la
concesion de un financiamiento, cualquiera sea su denominacién (comisiones: de
apertura de créditos, de formalizacién, de desembolsos, de cierre, de evaluacién y
registro de garantias, de preparacion y procesamiento de documentos, entre otros), para
compensar los costos directos incurridos en la operacion.

Costos directos son aquellos incurridos por el Grupo por conceder un préstamo,
sefialados a continuacion:

(1) Que resulten directamente de un préstamo y sean esenciales para la transaccion del
mismo.

(i) Que sean costos en los cuales el Grupo no hubiera incurrido en ellos si la
transaccion no hubiese tenido lugar.

(iii) Que estén directamente relacionados, entre otras, con las siguientes actividades:

a) Evaluar prospectivamente la condicién financiera del prestatario.

b) Evaluar y registrar las garantias, colateral y demas disposiciones de seguridad.
¢) Negociar los términos del convenio.

d) Preparar y procesar los documentos.

e) Cerrar la transaccion.

Las comisiones financieras se reconocen de la siguiente forma: a) Si el préstamo se
mantiene hasta su vencimiento, la comision se difiere en el tiempo y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias, salvo la porcién que compense los costos directos, a lo
largo de la vida del préstamo, como un ajuste al rendimiento del mismo, utilizando el
método del interés efectivo. En ausencia de una contabilidad analitica o de costeo que
identifique los costos directos de un préstamo, el Grupo difiere en el tiempo a lo largo
de la vida del préstamo el cien por ciento (100 %) de las comisiones financieras cobradas
al cliente, b) Si el préstamo se vence, la comision neta referida en el literal anterior que

_ esté pendiente de diferir en el tiempo restante del préstamo, se reconoce en cuenta de
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(h)

Ingresos por intereses y comisiones (continuacion)

Las comisiones que se generan por préstamos se contabilizan con base en el método de
devengo, tomando en consideracion el plazo de vigencia de los mismos de acuerdo a lo
siguiente: Por las comisiones que se cobren por anticipado, se registra el importe
cobrado en la cuenta correctora de activo «Comisiones devengadas con la tasa de interés

efectiva» y el devengo de las comisiones se registra en la cuenta de resultados que
corresponda.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar representan derechos adquiridos no generados por la
cartera de créditos, asi como los intereses y comisiones de las mismas. El registro inicial
es a valor nominal, posteriormente se mide devengando intereses segun aplique. menos
amortizaciones y provisiones por incobrabilidad.

Provision para otras cuentas por cobrar

El Grupo realiza una evaluacion de cobrabilidad de sus cuentas por cobrar y registra una
provisién a través de la aplicacion de criterios similares a los utilizados para la
evaluacion de los créditos de consumo: analisis de la antigiiedad de los saldos y
determinacion del porcentaje de provision requerido por cada uno de los saldos. Dicha
estimacion es reconocida en los resultados consolidados del periodo. Las cuentas
consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

(i) Clasificacion a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacion del activo

a) Reconocimiento y medicion inicial
El Grupo para el registro inicial debe tomar el menor entre:

i) El importe acordado en la transferencia en pago o adjudicacion en remate
judicial, el cual no incluye el remanente, cuando el precio base de 1a subasta
fuere superior a la cantidad adeudada por todos los conceptos; siendo

considerado este importe como costo del activo, y su valor razonable menos
los costos de venta.

)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacién)

(i) Clasificacién a activos no corrientes mantenidos para la venta desde la fecha
de adjudicacion del activo (continuacion)

a) Reconocimiento y medicion inicial (continuacién)

ii) Losactivos que cumplan los criterios para ser clasificados como mantenidos
para la venta se presenten de forma separada en el estado consolidado de
situacion financiera y que los resultados de las operaciones discontinuadas
se presenten por separado en el estado de otro resultado integral
consolidado.

iii) Los criterios utilizados por el Grupo para clasificar activos no corrientes
mantenidos para la venta son:

Estan en posesion de la institucion

Es altamente probable de venderse en un plazo de un afio
Hay un plan de venta

Disponer de los costos de ventas asociados

Hay un avaltio reciente que refleja su valor razonable

o pooe

b) Medicion posterior

Para su medicién posterior, el Grupo reconocera una pérdida por deterioro
debido a las reducciones iniciales o posteriores del valor del activo (o grupo de
activos para su disposicion), hasta el valor razonable menos los costos de venta,
siempre que no se haya reconocido.

El Grupo reconocerd una ganancia por cualquier incremento posterior derivado
de la medicién del valor razonable menos los costos de venta de un activo,
aunque sin superar la pérdida por deterioro acumulada que haya sido
reconocida, ya sea de acuerdo con esta NIIF o previamente, de acuerdo con la
NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.
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(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(i) Reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no

corrientes mantenidos para la venta

Cuando un activo adjudicado cumple los criterios posterior a la adjudicacion y
registro como bienes recibidos en recuperacion de crédito, se podra reclasificar a la

cuenta activos no corrientes mantenidos para la venta y se realizara al menor valor
entre:

a) el importe inicial reconocido en la cuenta de bienes recibidos en recuperacion
de créditos, sin considerar su provision, y su

b) valor razonable menos los costos de venta.

La reclasificacion de bienes recibidos en recuperacion de créditos a activos no

corrientes mantenidos para la venta solo podra realizarse en un periodo no mayor
de 6 meses, contados desde la fecha de adjudicacién.

En caso de existir exceso de provision resultante de la reclasificacion del bien
recibido en recuperaciéon de crédito a activos no corrientes mantenidos para la
venta, esta debe ser revertida en la cuenta correspondiente del estado de resultados

consolidados, siendo controlado en la subcuenta de resultados del ejercicio no
distribuibles.

(iii) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos

no corrientes mantenidos para la venta

Cuando se da un cambio en el plan de ventas, porque se dejan de cumplir los
criterios de la NIIF 35, el activo se reclasificara a la cuenta bienes recibidos en
recuperacion de crédito, por el valor en libros reconocido en la cuenta activos no
corrientes mantenido para la venta, reconociendo desde la fecha de adjudicacion la
provision requerida en el presente articulo, para lo cual debera considerar la
provision constituida como deterioro, y en caso de existir déficit de provision esta
se constituira contra la cuenta de gasto correspondiente del estado de resultados.
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(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(h) Activos no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

(iii) Cambios en el plan de ventas del activo adjudicado clasificado como activos
no corrientes mantenidos para la venta (continuacion)

Cuando el cambio en el plan de ventas corresponda a activos que originalmente
fueron reclasificados a la NIIF 5 en los estados financieros de apertura del 1 de
enero de 2018, la provision a constituir desde la fecha de adjudicacién se debitara
de la cuenta ajuste de transicién, siempre y cuando el activo especifico tenga un
saldo positivo en la referida cuenta por ese concepto. En caso de existir déficit de
provision segin lo requerido en la parte final del presente articulo; este se
constituird y se reconocera como gasto en la cuenta correspondiente del estado de
resultados consolidados.

Posterior, el remanente del saldo positivo del activo especifico, registrado en la
cuenta de ajuste de transicion, se podra: i) revertir contra resultados acumulados
hasta que el activo se venda; ii) y mientras no se venda el activo, complementara el
requerimiento de provision establecido en el presente articulo.

Un activo registrado como no corriente mantenido para la venta y reclasificado a la
cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito, no podrd nuevamente
reclasificarse bajo el alcance de la NIIF 5.

La provision a registrar para los activos que se reclasifiquen de activos no corrientes
mantenidos para la venta a la cuenta bienes recibidos en recuperacion de crédito,
no podra ser menor que los porcentajes establecidos para dicho rubro.

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos

Los bienes recibidos en recuperacion de crédito son aquellos que la institucion recibe en
cancelacion total o parcial de un crédito otorgado con anterioridad a un cliente, o los
que por el mismo concepto le sean adjudicados, en virtud de accion judicial promovida
por el Grupo contra sus deudores.

El Grupo registra los bienes recibidos en recuperacion de créditos, cuando producto de
un acuerdo documentado legalmente existe el derecho sobre los bienes y los mismos
tienen un valor que puede ser medido con fiabilidad.
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31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

®

(i)

Medicion y reconocimiento

a) Medicion inicial: Los bienes recibidos en recuperacion de créditos se mediran
por el valor menor entre:

1)  El valor acordado en la transferencia en pago o el de adjudicacion en
remate judicial, segun corresponda.

ii)  El valor de realizacion conforme la normativa que regula la materia de

peritos valuadores que prestan servicios a las instituciones del Sistema
Financiero, a la fecha de incorporacion del bien.

iii) El saldo en los libros del Grupo, correspondiente al principal del crédito
mas los intereses, mas otras cuentas por cobrar distintas a los costos
transaccionales. Lo anterior sin considerar las provisiones contabilizadas
ni los intereses saneados previos a la adjudicacion.

El valor de los métodos de medicion en los incisos i) y ii) antes indicados.
deberd incluir los costos transaccionales incurridos en la adquisicion de tales
activos. Se entendera por costos transaccionales, los costos directamente
atribuibles a la adquisicién o realizacién del activo (impuestos, derechos,
honorarios profesionales para adquirir o trasladar el dominio de los bienes, etc.)

b) Medicioén posterior: Una vez registrados los bienes de conformidad con lo
indicado en el literal anterior, estos se mediran por el valor registrado en libros
menos las provisiones asignadas al bien, conforme lo establecido en el articulo
40 de la Norma de Riesgo Crediticio. Adicionalmente para el caso de bienes
inmuebles, por cualquier pérdida de valor por deterioro.

Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos
En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes muebles e inmuebles, las provisiones

asignadas a los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la

cuenta de provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos, hasta que
el bien se realice.
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Notas a los estados financieros consolidados
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(2) Principales politicas contables (continuacion)
(i) Activos recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)
(ii) Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos (continuacion)

La provision contabilizada no puede ser menor que los siguientes porcentajes del
valor del bien que se registra en libros:

a) Para los bienes muebles

e 30 % de provisiéon minima desde su registro hasta los 6 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 50 % de provision minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 100 % de provision minima después de 12 meses de haberse adjudicado el
bien.

b) Para los bienes inmuebles

¢ 30 % de provisién minima después de 6 meses hasta los 12 meses de haberse
adjudicado el bien.

e 50 % de provision minima después de 12 meses hasta los 24 meses de
haberse adjudicado el bien.

o 75 % de provision minima después de 24 meses hasta los 36 meses de
haberse adjudicado el bien.

e 100 % de provision después de 36 meses de haberse adjudicado el bien.

(j) Participaciones
(i) Participaciones en asociadas

La Subsidiaria, es una entidad controlada por el Grupo. El control existe cuando el
Grupo tiene el poder sobre la Subsidiaria, que le otorga las facultades para dirigir
las actividades relevantes que afectan de manera significativa su rendimiento; esta
expuesto o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la Subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre ella.

(k) Activos materiales

El Grupo reconoce como activos materiales; los activos que posee para su uso,
‘3. suministro de servicios o para propésitos administrativos y que espera utilizar durante
LY *\. mas de un periodo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(k) Activos materiales (continuacion)
(i) Reconocimiento y medicion

Los activos materiales se miden en el estado de situacion financiera a su costo de
adquisicion o construccion.

El Grupo eligié como politica contable el modelo del costo para la medicion posterior
de los activos clasificados como, activos materiales, el cual comprende su costo menos
la depreciacién acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro.

Cuando un componente de una partida de propiedades, activos materiales tiene una
vida 1til diferente, se contabiliza como una partida separada.

(ii) Gastos subsecuentes

Los costos de mantenimientos y reparaciones que no aumentan la vida util del activo
se reconocen en el estado de resultados consolidado en el momento en que se incurren;
los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de
adquisicion de los activos, menos su valor residual, durante la vida 1til estimada del

activo. Asimismo, los terrenos donde se construyen los edificios tienen una vida util
indefinida; por lo tanto, no se deprecian.

La depreciacion se registra con cargo a resultados y se calcula con base en las siguientes
vidas utiles:

Tipo Bien Plazo de depreciacion
Edificio De acuerdo a NIC 16

Proyectos Especiales que | De acuerdo a NIC 16

incorporen equipos, muebles
equipos de computo

Mobiliario 60 meses
Equipo 60 meses
Equipo de Computo 36 meses
Vehiculos 96 meses

Mejoras a  propiedades | Por el tiempo en que fue pactado el contrato de
arrendadas arrendatario o por el periodo restante del contrato, si la

mejora se realiza cuando ya hay periodos de
amortizacién transcurridos
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

i

Ko

(k) Activos materiales (continuacion)

)

(iv) Mejoras a propiedades arrendadas

Existen adecuaciones que se efectian a las propiedades tomadas en arriendo, éstas
deben evaluarse para definir su reconocimiento como activo o como gasto. Las
adecuaciones reconocidas como propiedades, planta y equipo se deprecian al menor
tiempo entre el plazo del arrendamiento y la vida util del activo, mejora u obra
realizada y acorde con los rangos de vida util establecidos.

(v) Bajas en cuentas

El valor en libros de un elemento de activos materiales es dado de baja cuando se
da por su disposicion o no se esperan recibir beneficios econémicos futuros
asociados al activo. Las utilidades o pérdidas de la baja se reconocen en los
resultados del periodo.

Inversiones inmobiliarias

Son propiedades mantenidas por el Grupo o por el arrendatario como un activo por
derecho de uso para obtener rentas o apreciacion del capital o con ambos fines y no para:

() su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o
(ii) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las inversiones inmobiliarias se reconoceran como activos cuando y solo cuando:

(i) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
inversiones fluyan hacia la entidad;
(ii) el costo de las inversiones inmobiliarias pueda ser medido de forma fiable.

a) Reconocimiento inicial

Las inversiones inmobiliarias de las que es duefio se mediran inicialmente al costo.
Los costos asociados a la transaccion se incluiran en la medicion inicial.

El costo de adquisicion de una inversién inmobiliaria comprendera su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos
asociados a la transaccion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
() Inversiones inmobiliarias (continuacion)
b) Medicion posterior

La politica contable para la medicién es el modelo del costo para todas las inversiones
inmobiliarias.

¢) Reclasificaciones

Se realizaran reclasificaciones a, o de, inversion inmobiliaria cuando y solo cuando,
exista un cambio en su uso, que se haya evidenciado. Un cambio de uso ocurre cuando
la propiedad deja de cumplir, la definicion de inversion inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se daran de baja en cuentas (eliminadas del estado de
situacion financiera consolidado) en el momento de su disposicion o cuando las

propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso y no se esperen
beneficios econdémicos futuros.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una inversion
inmobiliaria, se determinard como la diferencia entre los ingresos netos de la

transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el resultado del periodo
en que tenga lugar el retiro o la disposicion.

(m) Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida y otros activos

En cada cierre contable, el Grupo analiza si existen indicios, tanto externos como internos,
de que un activo pueda estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de indicios, el Grupo
analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor neto en libros del activo
con su valor recuperable (el mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicion
y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor

en libros hasta su valor recuperable, modificando los cargos futuros por concepto de
depreciacion, de acuerdo con su vida Gtil remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo que
previamente se ha deteriorado, el Grupo estima el valor recuperable del activo y reconoce
la recuperacion en resultados, registrando la reversion de la pérdida por deterioro
contabilizada en periodos anteriores y ajustando, en consecuencia, los cargos futuros por
concepto de depreciacion. En ningiin caso, la reversion de la pérdida por deterioro de un
activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si

no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores. 5 OE T,
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacién)

(m)

)

Activos intangibles

Los activos intangibles del Grupo corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados
internamente.

Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se considera probable que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia el Grupo.

Corresponden principalmente a licencias y programas de informatica, los cuales se
miden inicialmente por su costo incurrido en la adquisicion o en su fase de desarrollo
interno. Los costos incurridos en la fase de investigacion son reconocidos directamente
en los resultados. Posterior a su reconocimiento inicial, dichos activos son amortizados
durante su vida util estimada. La amortizacion es reconocida sobre una base de linea
recta, de acuerdo con una vida util estimada con base en la NIC 38 Activos intangibles.
Para aquellos activos intangibles con vida indefinida, los mismos no son sujetos a
amortizacion.

En cada cierre contable, el Grupo analiza si existen indicios tanto externos como
internos, de que un activo puede estar deteriorado. Si se comprueba la existencia de
indicios, el Grupo analiza si tal deterioro realmente existe comparando el valor neto
contable del activo con su valor recuperable (el mayor de su valor razonable menos los
costos de disposicién y su valor en uso). Cualquier pérdida por deterioro o reversiones
posteriores se reconoce en los resultados del ejercicio.

Activos y pasivos fiscales

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Se reconoce en el estado de resultado consolidado excepto en la parte que
corresponde a partidas reconocidas en otro resultado integral (ORI).

El Grupo reconoce el impuesto corriente como un pasivo en la medida en que esté
pendiente de pago, o como un activo si los pagos ya realizados resultan en un saldo a
favor. El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable
del periodo, determinado con base en Ley de Concertacion Tributaria y su reglamento
(Ley n.° 822, del 17 de diciembre de 2012), usando las tasas de impuestos vigentes a la
fecha de los estados financieros consolidados, y cualquier ajuste a la renta gravable de
afios anteriores.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(0) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

El impuesto diferido es determinado usando las tasas de impuestos que estan vigentes a
la fecha del estado de situacion financiera, y son esperados a aplicar cuando el activo

por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
cancelado.

El Grupo evaliia la realizacion en el tiempo del impuesto diferido activo sobre la renta
diferidos. Estos representan impuestos sobre las ganancias recuperables a través de
futuras deducciones de utilidades gravables y son registrados en el estado de situacion
financiera consolidado. Los impuestos diferidos activos son recuperables en la medida
que la realizacion de los beneficios tributarios relativos sea probable.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho
legal para compensar activos por impuestos corrientes contra pasivos por impuestos

corrientes y cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona con impuestos
gravados sobre una misma entidad.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos (activos) corrientes de tipo fiscal, ya procedan del periodo presente o
de periodos anteriores, deben ser medidos por las cantidades que se espere pagar
(recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas que se

hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacion este practicamente terminado, al
final del periodo sobre el que se informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que al final

del periodo de presentacion hayan sido aprobadas, o practicamente aprobadas,
terminado el proceso de aprobacion.

La contabilizacién de los efectos fiscales, tanto en el periodo corriente como los
diferidos para posteriores periodos, de una determinada transaccion o suceso

econdmico, ha de ser coherente con el registro contable de la transaccion o el suceso
correspondiente.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(p) Otros activos

El Grupo reconoce como otros activos un recurso controlado del cual espera obtener, en
el futuro, beneficios econdomicos.

Este rubro incluye erogaciones de dinero hechas por adelantado, por gastos que se van
a causar o por servicios a percibir en el futuro. En términos generales estos se aplican
contra los resultados de operacion conforme los activos son utilizados o devengados.
Estos activos son reconocidos al costo, como el valor que puede ser medido con
fiabilidad.

a) Reconocimiento y medicion

Estos activos se miden al costo o al valor de compra historico. Posteriormente, se
miden al costo neto de amortizacién en las partidas que apliquen segiin a la
naturaleza de la transaccion. Dentro del estado de resultados consolidado, se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso correspondiente no
produce beneficios econémicos futuros, o cuando, y en la medida que, tales
beneficios futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su
reconocimiento como activos en el estado de situacion financiera.

(q) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacion contractual del Grupo para entregar
efectivo u otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos
financieros o pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables
para el Grupo o un contrato que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de
patrimonio propios.

a) Reconocimiento y medicion

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente por su valor razonable menos
los costos de transaccién que son directamente atribuibles a su emision.
Posteriormente, los pasivos financieros son medidos a costo amortizado de acuerdo
con el método de tasa de interés efectiva, reconociendo el gasto financiero en el
resultado.

b) Bajas en cuentas

LY Un pasivo financiero solo se da de baja en el estado de situacién financiera cuando

\"{,, y solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el
. correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)
(r) Intereses sobre obligaciones con el publico

Los intereses sobre obligaciones con el publico se capitalizan o se pagan, a opcion del
cuentahabiente. El Grupo sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base el valor contractual de la obligacion, registrando

los intereses devengados directamente en el estado de resultados consolidado del
periodo.

(s) Provisiones, activos y pasivos contingentes

Una provisién es reconocida cuando el Grupo tiene una obligacion legal o implicita que
pueda ser estimada razonablemente, como resultado de un suceso pasado y es probable
que requiera de la salida de beneficios econdmicos para cancelar la obligacion.

El importe reconocido como provision se determina mediante la mejor estimacion, al
final del periodo sobre el que se informa. Las provisiones se actualizan periédicamente.

como minimo a la fecha de cierre de cada periodo y son ajustadas para reflejar en cada
momento la mejor estimacion disponible.

La actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos financieros. En el caso que ya no sea probable la
salida de recursos, para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provision

y se revela el pasivo contingente, seglin corresponda. En caso de existir cambio a las
estimaciones, estos se contabilizan en forma prospectiva.

Un activo contingente es aquel de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados.
cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o por la no ocurrencia de
uno o mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control del
Grupo, no se reconocen en el estado de situacion financiera consolidado; en cambio se
revelan como activos contingentes cuando es probable su ocurrencia. Cuando el hecho

contingente sea cierto se reconoce el activo y el ingreso asociado en el resultado del
periodo.

Un pasivo contingente es toda obligacion posible, surgida de hechos pasados, cuya
existencia quedara confirmada solo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control del Grupo. Los pasivos contingentes son objeto

de revelacion y en la medida en que se conviertan en obligaciones probables se
reconocen como provision.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

s) Provisiones, activos y pasivos contingentes (continuacion
’ yp

®

Las provisiones para créditos contingentes corresponden a montos contabilizados ante
la eventualidad de pérdidas originadas por la incobrabilidad de créditos contingentes
concedidos por el Grupo. Para determinar la provisién de estos pasivos contingentes son
aplicables todos los criterios utilizados para las provisiones individuales para la
incobrabilidad de la cartera de crédito. Cuando un deudor por un crédito contingente
incumpla con su obligacién y la institucion honre la misma, generandose de esta manera
un crédito directo vencido, si hubiese una provision registrada en esta cuenta para dicho
crédito, la misma debe transferirse a la subcuenta provisiones individuales para
incobrabilidad de la cartera de crédito.

Se reconocen inicialmente al costo de la constitucion de provision y posteriormente se
reconoce el diferencial cambiario derivado de la conversién de la moneda.

Arrendamientos
Algunos edificios utilizados por el Grupo para las oficinas administrativas y sucursales,
se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. Estos arrendamientos

operativos no se reconocen en el estado de situacion financiera consolidado del Grupo.

Los gastos de arrendamiento del Grupo proyectados para los proximos cinco (5) afios,
se detallan a continuacion:

Aiio Monto
2026 83,322,698
2027 83,333,687
2028 85,006,971
2029 87,112,131
2030 89,311,494
428,086,981

El gasto por arrendamiento operativo durante el afio que terminé el 31 de diciembre de
2025, fue de C$ 85,042,361 (2023: C$ 92,880,651).
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)

(u) Beneficios a empleados

El Grupo esta sujeto a la legislacion laboral de la Republica de Nicaragua. El Grupo
provisiona un beneficio laboral cuando tal beneficio se relaciona con servicios del
colaborador ya brindados, el colaborador se ha ganado el derecho a recibir el beneficio,
el pago del beneficio es probable y el monto de tal beneficio puede ser estimado.

(i) Indemnizacion por antigiiedad

Son beneficios que el Grupo paga a sus empleados al momento de su retiro o
después de completar su periodo de empleo.

La legislacion nicaragiiense requiere el pago de una indemnizacion por antigiiedad
al personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente
forma: un mes (1) de salario por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios
de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna
indemnizacion por este concepto podra ser mayor a cinco (5) meses de salario.

El Grupo registra una provision tomando en consideracion la estimacion de las
obligaciones por este concepto, con base en el estudio realizado anualmente por un
actuario independiente segin lo requerido en la Norma Internacional de
Contabilidad y la NIC 19 Beneficio a Empleados.

La medicion de la obligacion en concepto de indemnizacion laboral depende de una
gran variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases
actuariales, incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros
proyectados de los beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros
potenciales, tales como: incrementos en el salario, rotacion del personal, tasas de
mortalidad, tasas de interés determinadas y experiencia demografica, entre otras.
Estas premisas y supuestos pueden tener un efecto en el monto y en las
contribuciones futuras, de existir alguna variacion. La tasa de descuento permite
establecer flujos de caja futuros a valor presente a la fecha de medicion.

Este estudio se realiza por el método de Unidad de Crédito Proyectada y toma en
consideracion hipotesis financieras y demograficas. El valor de la obligacion de
beneficios por terminacién a la fecha del estado de situacion financiera

consolidado, es estimado por el actuario con base en el valor presente de los
beneficios futuros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(u) Beneficios a empleados (continuacion)
(i) Indemnizacion por antigiiedad (continuacion)

El gasto correspondiente por estos beneficios es registrado en el estado de
resultados consolidado, el cual incluye el costo del servicio presente asignado en el
calculo actuarial mas el costo financiero del pasivo calculado. Las variaciones en
el pasivo, por cambios en los supuestos actuariales, son registradas en el patrimonio
en otro resultado integral (ORI).

(ii) Vacaciones

La legislacion nicaragiiense requiere que todo empleado goce de un periodo de
treinta (30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. El Grupo tiene
la politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus empleados.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. Los dias acumulados por vacaciones son disfrutados o pagados de comin
acuerdo con el empleado.

(iii)Aguinaldo

De conformidad con el Codigo del Trabajo, se requiere que el Grupo reconozca un
(1) mes de salario adicional, por concepto de aguinaldo, a todo empleado por cada
afio o fraccion laborada.

Son acumulables mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario
total. El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros diez (10) dias del mes de
diciembre de cada afio.

(v) Otros pasivos

En este rubro el Grupo reconoce el importe de las obligaciones que se encuentran
pendientes de pago, y que por su naturaleza no pueden ser incluidas en los demas grupos
del pasivo. Resultan ser obligaciones derivadas por servicios prestados por proveedores,
aportes del empleador por pasivo laboral, retenciones de impuestos a terceros,
operaciones pendientes de imputacion que generan desembolsos econdmicos futuros
casi inmediatos a la prestacion de servicios o retenciones realizadas. Su reconocimiento
inicial es por el monto de la obligacion y por ser de corto plazo su medicién posterior
resulta igual a su medicion inicial.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(2) Principales politicas contables (continuacion)

(w) Programas de lealtad

(x)

El Grupo ofrece programas de lealtad que le permiten a los tarjetahabientes ganar puntos
que pueden ser redimidos por una amplia gama de premios, incluyendo efectivo, bienes
y servicios. Los puntos son reconocidos como un componente identificable
separadamente de la transaccion inicial de ingresos por consumos con tarjetas. Estos se

reconocen inicialmente como ingresos diferidos cuando otorga los puntos y como un
ingreso cuando el cliente redime los puntos.

El Grupo reconoce los puntos basandose en los puntos ganados que se espera sean
redimidos y el valor razonable del punto a ser redimido. Los puntos a ser redimidos son
estimados basandose en el historial de redencion, tipo de producto de tarjeta, actividad
transaccional de la cuenta y el desempefio histdrico de las tarjetas.

Capital y reserva
(i) Capital

Los objetivos del Grupo en cuanto al manejo de su capital estan orientados a
cumplir con los requerimientos de capital establecidos por las normativas aplicables

y mantener una adecuada estructura de patrimonio que le permita al Grupo generar
valor a sus accionistas.

Larelacion de solvencia total, definida como la relacion entre la base de calculo de
capital y los activos ponderados por nivel de riesgo al 31 de Diciembre 2025, no
puede ser inferior al trece por ciento (13%) de acuerdo a la Ley No. 561 Ley
General de Bancos, reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones"
a la Ley No. 561, Ley General de Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias

y Grupos Financieros, publicada en la Gaceta, Diario Oficial No. 37 el 25 de febrero
2025.

El capital primario del Banco esta compuesto por la suma del capital pagado por

las acciones comunes, aportes para incremento de capital y reserva legal, menos
otros activos netos de amortizaciones.

El capital secundario comprende la suma de los resultados de periodos anteriores,
el resultado del periodo actual, las provisiones genéricas y el fondo de provisiones
anticiclicas, deuda subordinada menos las revaluaciones y ganancias por ventas
de activos no financieros con financiamientos, ajustes pendientes de constituir'y
las participaciones en instrumentos de capital.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(2) Principales politicas contables (continuacion)
(x) Capital y reserva (continuacion)
(ii) Reserva legal

De conformidad con la Ley General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley
de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561", cada compaifiia individual debe
constituir una reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada
vez que la reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 %
de la reserva se convertira automaticamente en capital social pagado y se deberan
emitir nuevas acciones de capital, las cuales se distribuiran a los accionistas de
forma proporcional a su participacion.

El capital social, las reservas de capital y los resultados de ejercicios anteriores se
expresan a su costo historico.

(3) Gestion de riesgos
(a) Introduccién y resumen
El Grupo administra los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos financieros:

(i) Riesgo de crédito

(ii) Riesgo de liquidez

(iii) Riesgo de mercado

(iv) Riesgo operativo

(v) Riesgo tecnologico

(vi) Administracion del capital

Administraciéon de riesgos

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracién de
los riesgos del Grupo. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucién de las
politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y dreas a nivel de asesoria como la Gerencia de Riesgo, el Comité de Activos 'y
Pasivos (ALCO), el Comité de Crédito, el Comité de Riesgo y Tecnologia, el Comité
de Gestiéon Humana y el Comité de Auditoria.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

A través de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto el Grupo, asi como el establecimiento de limites de exposicion, que luego
son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes.
Adicionalmente, el Grupo est4 sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas

por la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos, liquidez y
capitalizacion, entre otros.

El Grupo ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a

través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos.

El Grupo estad sujeto a las regulaciones de la Superintendencia con respecto a

concentraciones de riesgos de mercado, liquidez, crédito y adecuacion de capital, entre
otros.

Esta nota presenta informacion de como el Grupo administra cada uno de los riesgos
antes indicados, los objetivos del Grupo, sus politicas y sus procesos de medicion.

(i) Riesgo de crédito
a) Cartera de créditos

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero, propiedad del
Grupo, no cumpla completamente y a tiempo con cualquier pago que debia
hacer, de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en
que adquirio el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos
establecen limites de pais, limites soberanos, limites por industria y limites por
deudor. Adicionalmente, el Comité de Crédito evaltia y aprueba previamente
cada compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo y monitorea
periodicamente la condicion financiera de los deudores o emisores respectivos.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacién)

a) Cartera de créditos (continuacion)

El Comité de Crédito estd conformado por miembros de la Junta Directiva, el
cual, dentro del dmbito de gestion integral de riesgos y especificamente del
riesgo de crédito, es responsable del seguimiento a la calidad y estructura de la
cartera de préstamos y de monitorear todo lo relacionado al riesgo de crédito y
de informar al Comité de Riesgos al respecto. Adicionalmente, el Comité de
Crédito es responsable de recomendar sobre: las facultades de otorgamiento de
crédito, estandares de concentracién del riesgo de crédito, mejoras a los
procedimientos para el otorgamiento de créditos y modificaciones al Manual de
Politicas y Procedimientos de Crédito, entre otras funciones.

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas y Adiciones
a la Ley No. 561" y de las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo
Directivo de la Superintendencia se requiere que:

e Los préstamos otorgados por el Grupo a sus partes relacionadas, de manera
individual o como grupo no excedan del 25 % de la base de calculo de capital
del Grupo.

2025 2024
Partes relacionadas
Cartera total 309,303,931 455,196,737
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 307,899,173 454,002,051
Unidad de interés n.° 2 1,404,758 1,194,686
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
a) Cartera de créditos (continuacion)

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos
vinculados y partes relacionadas (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2025, la concentracion total del Grupo con sus partes
relacionadas es de 16.86 % (2024: 21.66 %). En caso de existir vinculos
significativos entre dos 0 mas deudores relacionados al Grupo y a personas o
grupo de interés que no sean partes relacionadas al Grupo, el maximo de crédito
a esos deudores debe ser del 25 % de la base de calculo. Entiéndase por grupos
vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no relacionadas con el
Grupo. Al 31 de diciembre de 2024, no se registraron grupos vinculados que
superaran el limite establecido. Para el 31 de diciembre de 2025 se presentd un
exceso del 0.84% sobre el umbral correspondiente, situacion que

posteriormente fue regularizada y se encuentra debidamente revelado en la Nota
32 relativa a la Adecuacion de Capital.

La concentracion de préstamos con grupos que exceden el 10 % sobre la base
de adecuacion de capital vinculados se detalla a continuacion:

2025 2024
Grupos vinculados
Cartera total 813,163 627933
Individuales:
Unidad de interés n.° 1 537.208  627.933
Unidad de interés n.° 2 275.955 -

Para las partes relacionadas y los grupos vinculados, las unidades de interés
n.° 1 son todos aquellos grupos cuya exposicion es mayor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas, para cada uno de ellos. Las unidades de interés n.° 2
son todos aquellos grupos cuya exposicion es menor a USD 10.000 o su
equivalente en cordobas para cada uno de ellos. Si hubiese falta de
cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la Superintendencia podria
iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones discrecionales
adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros

consolidados. A
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacioén)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
b) Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, el Grupo utiliza
las mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan
en el estado de situacion consolidado.

¢) Cartas de crédito

Las cartas de crédito son compromisos condicionados, emitidos por el Grupo,
con el fin de garantizar el desempefio de un cliente a una tercera parte. Esas
cartas de crédito se usan principalmente para sustentar las transacciones
comerciales y arreglos de préstamos. Todas las cartas de crédito emitidas tienen
fechas de vencimiento dentro del plazo de un afio.

El riesgo crediticio involucrado en la emision de cartas de crédito es
esencialmente igual a aquel involucrado en el otorgamiento de préstamos a los
deudores. El Grupo generalmente mantiene garantias que soportan estos
compromisos, si se considera necesario.

d) Lineas de créditos a tarjetahabientes

Las lineas de créditos a tarjetahabientes son acuerdos para otorgar préstamos a
un cliente, siempre que no exista incumplimiento de alguna condicién
establecida en el contrato. Las lineas generalmente tienen fechas fijas de
vencimiento u otras cldusulas de terminacion y pueden requerir el pago de un
honorario. Los compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el
monto total del compromiso no representa necesariamente requerimientos
futuros de efectivo. El monto de la garantia sobre cada linea de crédito otorgada,
en caso de ser requerida, se basa en la evaluacion del Grupo sobre el crédito.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
e) Garantias bancarias de cumplimiento

Las garantias bancarias se usan en varias transacciones para mejorar la situacion
de crédito de los clientes del Grupo. Estas garantias representan seguridad
irrevocable que el Grupo realizara los pagos ante el caso que el cliente no
cumpla con sus obligaciones con las terceras partes.

f) Lineas de crédito para sobregiros en cuenta corriente

Las lineas de créditos para sobregiros de cuentas corrientes corresponden a los
derechos eventuales que tiene el Grupo frente a los clientes por los montos de
créditos autorizados y no utilizados, en los cuales se ha suscrito un contrato que
permite a los clientes la utilizacion de créditos de manera automatica sin que se
requiera la aprobacidn previa de cada operacion.

g) Avales

Son las operaciones en las que el Grupo garantiza una accion de un tercero, es
decir, la obligacion de pago para el Grupo surge por el incumplimiento por parte
de un tercero de la accion garantizada. Corresponde a un aval cuando el Grupo
es responsable del pago, si no lo hace el deudor garantizado. Estos compromisos

pueden estar motivados por transacciones o por operaciones financieras por
créditos concedidos por terceros al avalado.

(i) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores
o clientes (por ejemplo: depoésitos, lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad
de la cartera de créditos, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y

pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(i) Riesgo de liquidez (continuacion)

La administracion del riesgo de liquidez es efectuada principalmente por el Comité
de Activos y Pasivos (ALCO) y la Gerencia de Riesgo. Asimismo, el Grupo cuenta
con politicas internas para la gestion de liquidez, aprobadas por la Junta Directiva.

Conforme lo establece la Norma sobre Gestién de Riesgo de Liquidez, contenida
en la Resolucion CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016, la
Razén de Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre la base de los activos
liquidos que pueden ser facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna
pérdida de valor y que estan libres de gravamenes para hacer frente a las
necesidades de liquidez definida para un horizonte de 30 dias calendario, con el fin
de conocer su adecuado nivel de liquidez por moneda.

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre la
diferencia entre los flujos de efectivos a recibir y a pagar procedentes de sus
operaciones activas, pasivas, y fuera del estado de situacién por un plazo de
vencimiento residual contractual o seguin supuestos (principal + intereses por cobrar
y por pagar; flujos de intereses futuros para cada banda de tiempo sin provisiones)
que permita identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte
del monto del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de
liquidez.

La Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez es monitoreada por el Comité de
Activos y Pasivos como parte de la gestion de liquidez del Grupo.

A la fecha de estos estados financieros consolidados, el Grupo ha cumplido
satisfactoriamente con lo establecido por la Superintendencia.

Como parte de la administracion del riesgo de liquidez, la Gerencia de Riesgo
mantiene un monitoreo diario de los saldos de los depdsitos reales, medidos a través
de proyecciones a corto y mediano plazo. Esta proyeccion es elaborada mediante
el anilisis de series de datos histdricas, tomando como base los saldos de depdsitos
del Grupo con frecuencia diaria desde el 2005 con un margen de error del 5 %.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestién de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)
a) Encaje legal
El porcentaje de encaje legal efectivo al 31 de diciembre de 2025, es de

15.86 % en cordobas y 15.14 % en ddlares de los Estados Unidos de América

(2024: 17.41 % en cordobas y 15.93 % en ddlares de los Estados Unidos de
América).

A continuacion, presentamos el encaje legal promedio del dltimo trimestre:

Miles
Ultimo trimestre calendario

2025 2024
Cérdobas Dolares Cordobas Dolares

Encaje legal promedio mantenido 622,000 56,900 531,842 53,113
Montos minimos promedio que el

Banco debe mantener como encaje

legal depositados en el BCN (392,290) (37,585) (458,192) (49,998)
Excedente 229,710 19,315 73,650 3,115

Las normas monetarias permiten que un banco presente un faltante de encaje
legal como méaximo dos (2) dias dentro de una catorcena, para cada moneda. El
Grupo cumplié con esta normativa durante el 2025 y 2024.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

La Gerencia de Riesgo implementd la simulacion de escenario de estrés de
liquidez, basado en la Norma de Gestion de Riesgo de Liquidez. El indice de
cobertura de liquidez al 31 de diciembre de 2024, presenta una razon del 168.6 %
(2023: 113 %), resultando que estd por encima del minimo establecido por la
Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez vigente en el periodo 2025, que
requiere una cobertura del 100 %. Asi mismo, se realiza seguimiento del
comportamiento de los depdsitos, concentraciones, entre otros analisis de riesgo
que fomentan la gestion de la liquidez del banco.

a) Encaje legal

De acuerdo con la Ley n.° 1232, Ley de Administracion del Sistema Monetario
y Financiero aprobada el 27 de diciembre de 2024 el Banco Central de
Nicaragua (BCN) es la entidad regulatoria encargada de establecer encajes
legales. A través de Resolucion Administrativa GG-03-ABRIL-2025-LASMF-
DO del 25 de abril de 2025 el BCN aprob6 la Normativa para Aplicacién de
Encaje Legal la cual establece las disposiciones relativas a los pasivos sujetos
a encaje, método de calculo, tasas aplicables, condiciones para su constitucion.
asi como las medidas y sanciones por incumplimiento.

La normativa establece que la tasa de encaje obligatorio es del diez por ciento
(10.0 %) para el encaje diario y de quince por ciento (15.0 %) para el encaje
catorcenal. Ambas tasas se aplican como porcentaje de los pasivos definidos
como obligaciones sujetas a encaje legal, tanto en moneda nacional como en
moneda extranjera.

El encaje diario requerido se determina multiplicando la base de calculo de
encaje legal por la tasa de encaje diario establecida. El encaje catorcenal
requerido se obtiene multiplicando su base de calculo de encaje legal por la tasa
de encaje catorcenal. La base de calculo en ambos periodos, definida como el
promedio aritmético del saldo de los pasivos sujetos a encaje del periodo
catorcenal anterior, conforme lo establecido en el numeral 2 de la normativa
antes mencionada. :
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continnacién)

(a) Introd i0 yr ( i i0 )
Administracion de riesgos (continuacién)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

b) Razén de cobertura de liquidez (expresado en miles de cordobas)

2025
Monto total Monto ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel I nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Caja 315,529 230,935 100.0 % 315,529 230,935 546,464
Depésitos disponibles en el BCN 327,155 295,900 100.0 % 327,155 295,900 623,055
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 33,266 20,339 100.0 % 33,266 20,339 53,605
Depositos disponibles en instituciones financieras del exterior - 495,290 100.0 % - 495.290 495,290
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - g - -
Total del nivel T 675,950 1,042,464 675,950 1,042,464 1,718,414
Activos de nivel IT
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - B - - B
Valores representativos de deuda emitidos por el gobiemo central - B E - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - = - - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exter N - - - -
Total del nivel 11 - - - - -
Limite maximo del 40 % sobre los activos liquidos
del nivel I monto ajustado 450,633 694,976 450,633 694,976 1,145,609
Monto total del fondo de activo liquido - Total (a) 675,950 1,042,464 675,950 1,042,464 1,718,414
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos (flujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Disponibilidades - 4,995 100.0 % - 4,995 4,995
Créditos 109,832 520,008 50.0 % 54916 260,004 314,920
Inversiones 654,887 841,757 100.0 % 654,887 841,757 1,496,644
Cuentas por cobrar 456 4,254 50.0 % 228 2,127 2,355
Total de activos I 765,175 1,371,014 710,031 1,108,883 1,818,914
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Pasivos (flujos salientes) nacional  extranjera Factor nacional extranjera Total
Depositos a la vista - fondeo estable 147,940 124,438 10.6 % 15,726 13,228 28,954
Depésitos a la vista - fondeo menos estable 1,481,850 1,458,840 19.3 % 285,552 281,118 566,670
Depositos de ahorro - fondeo estable 586,035 2,261,865 52% 30,415 117,391 147,806
Depositos de ahorro - fondeo menos estable 1,412,223 2,871,804 143% 201,807 410,381 612,188
Depositos a plazo - fondeo estable 1,429 52,131 12.3 % 176 6,417 6,593
Depositos a plazo - fondeo menos estable 550 499,898 10.3% 56 51,340 51,396
Otros depdsitos del publico 7 8,865 100.0 % 7 8,865 8,872
Otras obligaciones con el piblico 21,244 71,824 25.0% 5,311 17,956 23,267
Depdsitos a la vista y de ahorro con instituciones del sistema
financiero y de organismos internacionales 28,712 106,872 100.0 % 28,712 106,872 135,584
Depositos a plazo de instituciones del sistema financiero y otros
financiamientos - 24,204 100.0 % - 24,204 24,204
Obligaciones con instituciones fi ieras y por otros financiamiento - 155,517 100.0 % - 155,517 155,517
Obligaciones con el BCN ala vista 1,680 - 100.0 % 1,680 - 1,680
Obligaciones con €l BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a
un afio, y las obligaciones por bonos vendidos al BCN 888 p 100.0 % 888 - 888
Otras cuentas por pagar 37,005 82,539 100.0 % 37,005 82,539 119,544
Contingentes 8,272 114 50.0 % 4,136 57 4,193
Lineas de crédito no utilizadas de tarjetas de crédito - 1,403,433 15.0 % - 210,515 210,513
Total de pasivos I 3,727,835 9,122,344 611,471 1,486,400 s 2,097 8716~ .
e 1,
Razon de cobertura de liquidez {(a) + (I)]/(1N)x100 226.70% 144.70%:~ _ 168.60% T-;‘.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos ( i i6n)

(a) Introduccién y r (conti i6n)
Administracion de riesgos (continuacion)

(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

b) Razoén de cobertura de liquidez (expresado en miles de cordobas)

2024
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
ional  extranjera  Factor nacional _extranjera Total
Activos liquidos
Activos de nivel I
Caja 269,522 221,778  100.00 % 269,522 221,778 491,300
Depositos disponibles en el BCN 344,136 569,437  100.00% 344,136 569,437 913,573
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 37,685 39,072 100.00 % 37,685 39,072 76,757
Depasitos disponibles en instituciones financieras del exterior - 263,158 100.00 % - 263,158 263,158
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - 100.00 % - - -
Total del nivel 1 651,343 1,093,445 651,343 1,093,445 1,744,788
Activos de nivel 1T
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - - - -
Valores representativos de deuda emitidos por el gobierno central - - - - -
Depbsitos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - - - -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exterior - - - - -
Total del nivel I - - B - -
Limite miximo del 40 % sobre los activos liquidos del nivel I monto ajustado B - - - -
Mento total del fondo de active liquido - Total (a) 651,343 1,093,445 651,343 1,093,445 1,744,788
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
nacional  extranjera  Factor ional _extranjera Total
Activos (flujos entrantes)
Disponibilidades - 8248  100.00% - 8,248 8,248
Créditos 74,855 658,596 50.00 % 37,428 329,298 366,726
Inversiones 270,839 - 100.00 % 270,839 - 270,839
Cuentas por cobrar 993 4,162 50.00 % 497 2,081 2,578
Total de activos 1 346,687 671,006 308,764 339,627 648,391
Pasivos (flujos salientes)
Depositos a la vista - fondeo estable 119,398 115,601 6.69 % 7,988 7,734 15,722
Depositos a la vista - fondeo menos estable 861,482 1,296,007 16.80 % 144,729 217,729 362,458
Depositos de ahorro - fondeo estable 497208 2,017,884 5.00 % 24,861 100,894 125,755
Depositos de ahorro - fondeo menos estable 1,460,070 2,566,472 15.62 % 228,063 400,883 628,946
Depositos a plazo - fondeo estable 1,369 51,823 5.00 % 68 2,591 2,659
Depositos a plazo - fondeo menos estable 1,140 866,715 10.00 % 114 86,672 86,786
Otros depositos del publico 6 7388  100.00 % 6 7,388 7,394
Onras obligaciones con el piblico 21,666 96,068 25.00 % 5,416 24,017 29,433
Depositos a la vista y de ahorro con instituciones del sistema financiero
y de organismos internacionales 15,050 112,469  100.00 % 15,050 112,469 127,519
Depositos a plazo de instituciones del sistema fi iero y otros financiamientos - 111,289  100.00 % - 111,289 111,289
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 222,394 139,407  100.00% 222,394 139,407 361,801
Obligaciones con ¢l BCN a la vista 2,688 . 100.00 % 2,688 - 2,688
Obligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a un afio,
1y & las obligaciones por bonos vendidos al BCN 957 = 100.00 % 957 B 957
wy Utths suentas por pagar 27,199 23,305 100.00 % 27,199 23,305 50,504
; Contibgentes 1,670 24238 50.00 % 835 12,119 12,954
4 £ Lineas (fg",’{rédito no utilizadas de tarjetas de crédito - 1,269,420 15.00 % - 190,413 190,413
. ‘;ﬁg& Total de {‘éﬁ‘,\u)s Il 3232,297 8,698,086 680,368 1,436,910  2.117.278
lye 4 w'
X a@},%azén dﬁé:bertum de liquidez [(a) + (I)})/(IDx100 141.10 % 99.70 % 113.00 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)

(iii) Riesgo de mercado

La administracion de riesgo de mercado, consiste en la elaboracion y seguimiento

de modelos matematicos que miden los riesgos de monedas y de tasa de interés; los
modelos sefialados anteriormente estan, por un lado, normados por la
Superintendencia.

La administracion de riesgos de mercado es efectuada principalmente por el Comité
de Riesgo y Tecnologia y el Comité ALCO. El ALCO es responsable de gestionar
estos riesgos junto con la Gerencia de Riesgo, bajo los lineamientos del Comité de
Riesgo y Tecnologia. La Gerencia de Riesgo debe proponer al Comité de Riesgo y
Tecnologia y a la Junta Directiva parametros y margenes de tolerancia para los
modelos de medicion de riesgos establecidos, al igual que las politicas y los

procedimientos para la administracion de estos riesgos, los cuales son aprobados
por la Junta Directiva del Grupo.

(iv) Riesgo operativo

Conforme con lo establecido en la Norma sobre Gestion de Riesgo Operacional
(GRO) publicada en la Resolucion CD-SIBOIF-611-1-ENE22-2010, el Banco
cuenta con un sistema de GRO que le permite identificar, medir, controlar, mitigar
y monitorear la exposicioén al riesgo operacional en el desarrollo del negocio y

operaciones. Se realizd la revision de la matriz de riesgos operativos, obteniendo la
evaluacion de 256 riesgos operativos.

El marco general de administracion del Grupo sigue cuatro principios
administrativos centrales:

e Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las &reas
funcionales.

Coordinacién y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos y la
Gerencia de Riesgo.

e Evaluacién independiente por la Auditoria Interna.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(3) Gestion de riesgos (continuacion)

(a) Imtroduccién y resumen (continuacion)

Administracion de riesgos (continuacion)

(iv) Riesgo operativo (continuacion)

W)

De acuerdo con el Plan de Capacitacion 2025, se capacitaron a 189 colaboradores
en induccién, y en la capacitacion institucional sobre la gestién de riesgo operativo
y continuidad de negocio a 743 colaboradores de todas las areas (incluyendo
lideres, personal de sucursales y resto de areas). Actualmente, se da seguimiento a
los planes de accion vigentes. En el 2025 se reportaron 1,678 eventos de riesgo
operacional, de los cuales 51 ocasionaron pérdidas operativas por un monto de
USD 877,464.81. En lo que respecta al cumplimiento del plan de pruebas de
contingencia y continuidad operativa fue del 87.5 %.

Como parte de la mejora continua de la gestién de Continuidad de Negocio, el
Banco concluy6 el proceso de actualizacion de su Analisis de Impacto del Negocio
(BIA) apegado a la legislacion vigente y a los estdndares y mejores practicas de la
materia, obteniéndose un total de 23 procesos criticos. De igual manera, se inicié
el proceso de levantamiento de la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.
Se prevé dar continuidad a la actualizacion de los planes de continuidad y
contingencias para la recuperacion de los procesos, con base en los resultados del
BIA y la Matriz de Riesgo de Continuidad de Negocios.

Riesgo tecnologico

De acuerdo con la normativa sobre gestion de riesgo tecnologico CD-SIBOIF-500-
1-SEP19-2007, dentro de la gestion de riesgo operativo se ha incorporado la gestién
del riesgo tecnoldgico, esto incluye tener en la matriz de riesgos aquellos que son
de indole tecnolégico y sus controles, asi como planes de mitigacion y pruebas de
los principales riesgos, estando a la fecha de estos estados financieros separados en
cumplimiento con dicha normativa.

Con base en los resultados obtenidos en la actualizacién del BIA, se identificaron
de manera especifica los sistemas y aplicativos prioritarios para la continuidad del
negocio; de igual manera se inici6 la revision del plan de recuperacién ante
desastres tecnologicos
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(v) Riesgo tecnologico (continuacion)

Para el afio 2025, el Banco de Finanzas ha reafirmado su compromiso con el
fortalecimiento del Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion, aplicable a
los activos de informacion, servicios tecnoldgicos y procesos criticos. Este esfuerzo
se sustenta en la adopciéon y aplicacion de buenas practicas reconocidas
internacionalmente, basadas en marcos de referencia como ISO/IEC 27001,
ISO/AEC 27002, ISO/IEC 27032, ISO/IEC TS 27110, NIST, PCI-DSS y SWIFT.
entre otros estandares relevantes para la industria y complementarios entre si.

(vi) Administracion del capital
a) Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025
es de C$ 500,000,000 segtin resolucion La Gaceta, Diario Oficial N.° 37. 1a Ley
N.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N.° 561, Ley General de
Bancos, Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros
publicado el 25 de febrero 2025 - (2024: C$ 428,992.,000: segun resolucion
CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024).

El capital minimo requerido para operar como un puesto de bolsa al 31 de
diciembre de 2025 es de C$ C$ 4,077,500 conforme resolucién CDMF-VIII-3-
25 del 12 de marzo (2024: C$ 4,044,500 segun resolucion CD-SIBOIF-1365-

IMAR-2023, Norma Sobre Actualizacion de Capital Social de los Puestos de
Bolsa).
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(vi) Administracion del capital (continuacion)
b) Capital regulado

De acuerdo con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual
se denomina adecuacion de capital y es la relacion directa que existe entre los
activos ponderados por riesgo y el capital contable, mas la deuda subordinada,
provision genérica voluntaria y anticiclica, menos revaluacién y ganancia por
venta de activos, otros ajustes pendientes de constituir y el valor en libros de las
participaciones en instrumentos de capital.

El 25 de febrero 2025 se publicé en La Gaceta, Diario Oficial No.37 la Ley
No. 1237, “Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561, Ley General de
Bancos Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros”, la cual
contempla mantener una relacién de por lo menos el diez por ciento (10 %)
entre la base de calculo de capital y los activos de riesgos crediticios,
operacionales y de mercado, el dos punto cinco por ciento 2.5% de Reserva de
conservacioén de capital, el dos punto cinco por ciento (2.5 %) de Reserva
temporal de capital anticiclica y del del tres por ciento (3 %) de la Reserva de
Riesgo sistémico.

En el articulo 20, numeral 2, Gltimo pérrafo, establece que el Capital secundario
no podrd ser mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital
primario y que el monto de la deuda subordinada en el capital secundario, no
podrd ser mayor a un tercio (1/3) del monto considerado como capital
secundario.

En tal sentido SIBOIF el ente regulador establecié Resoluciéon SIB-OIF-
XXXIII-202-2025 en el cual autoriza una gradualidad de forma semestral para
el cumplimiento del primer limite y para la Deuda Subordinada en la
Resolucién SIB-OIF-XXXIII-449-2025 que la misma serd efectivo para
aquellas deudas subordinadas desembolsadas posterior a la publicacién de la
Ley por lo tanto las que ya existian se reportaran 100 %.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(3) Gestion de riesgos (continuacion)
(a) Introduccién y resumen (continuacion)
Administracion de riesgos (continuacion)
(vi) Administracion del capital (continuacion)

¢) Capital regulado

En el articulo 20 bis (Ley 561 reformada en la Ley No. 1237 "Ley de Reformas
y Adiciones a la Ley No. 561") menciona que las Instituciones deberan de
constituir una reserva de Conservacion de capital del dos punto cinco por ciento
(2.5 %) de los activos ponderados por riesgo, igualmente en el articulo 20 ter
Reserva temporal de capital anticiclica sera del dos punto cinco por ciento (2.5

%)y en el articulo el 20 quater Reserva de Riesgo sistémico una reserva del tres
por ciento (3 %).

Para estos cambios SIBOIF establecié bajo la Resolucion SIB-OIF-XXXIII-
382-2025 disposiciones regulatorias para la constituciéon de la Reserva
Temporal de Capital Anticiclica y Reserva de Riesgo Sistémico la cual tendra

una gradualidad de 0.5 % de forma semestral el cual serd reflejado en el
Formato del Anexo de ADK.

En tal sentido al 31 de diciembre del 2025 el % minimo establecido para la
institucion es del 13 % correspondiente a (solvencia minima 10 % + Reserva de
Conservacion del 2.5 % + Reserva temporal de capital anticiclica del 0.5 %).

(4) Cambios en politicas, estimaciones contables y errores

El Grupo no ha realizado cambios significativos a las politicas y estimaciones contables, para
los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(5) Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable y el valor en libros de los instrumentos financieros se detallan a continuacion:

2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo (a) 5,558,224,692  5,558,224,692 4471,671,263 4,471,671,263
Inversiones en valores, neto (b) 2,087,608,823  2,081,579,060 1,603,259,881 1,585,945,284
Cartera de créditos, neto (c) 15,624,786,938 15,733,752,276  15,127,193,725 15,466,721,260
Total de activos 23,270,620,453 23,373,556,028 21,202,124,869 21,524,337,807
2025 2024
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Pasivos
Obligaciones con el publico (d) 17,672,405,014 17,690,715,360  15,537,202,802 15,567,951,468
Obligaciones por depositos de instituciones financieras y
de organismos internacionales (d) 1,171,363,768 1,179,789,077 986,491,739  1,036,962,150
Obligaciones por emision de deuda 14,749,873 14,739,523 22,041,492 22,106,300
Obligaciones por operaciones de reporto - - 222,297,856 222,297,856
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos (e) 1,686,486,602 1,696,883,220 1,875,044,961  1,888,504,559
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (d) 156,264,460 159,225,585 170,099,709 173,509,195
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital () 375,909,394 378,061,096 375,896,802 389,180,176+~
Total de pasivos 21,077,179,111 21,119,413,861  19,189,075,361 _o“moo,wm%u%mu ahe
)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(5) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)

A continuacién, se detallan los métodos y los supuestos empleados por la Administracion
para el calculo estimado del valor razonable de los instrumentos financieros del Grupo:

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo

El valor razonable del efectivo, equivalentes de efectivo es considerado igual al valor
en libros debido a su pronta realizacion.

(b) Inversiones en valores, neto

El valor razonable de las inversiones se basa en precios cotizados del mercado.

(c¢) Cartera de créditos, neto

El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: personales,
comerciales, agricolas, ganaderos e industriales. Para determinar el valor razonable de
la cartera de créditos se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las tltimas
tasas vigentes para tales créditos para descontar los flujos de efectivo.

(d) Obligaciones con el publico y obligaciones por depositos de instituciones
financieras y de organismos internacionales y obligaciones con el BCN

El valor razonable de las obligaciones con el publico a la vista y de ahorro se aproxima
al monto contabilizado. Para determinar el valor razonable de los depdsitos a plazo fijo

se determina el valor presente neto del saldo, utilizando las Gltimas tasas vigentes para
descontar los flujos de efectivo de estos depdsitos.

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos y
obligaciones subordinadas

El valor presente se determina utilizando, como tasas de descuento, las Gltimas tasas
vigentes contratadas.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base
en informaciones del mercado y de los instrumentos financieros. Estas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero, en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio
significativos; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en los supuestos puede afectar en forma significativa las estimaciones.

El valor en libros de los instrumentos financieros a corto plazo se aproxima a su valor

razonable debido a los vencimientos de estos instrumentos financieros. e
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(6) Activos sujetos a restriccion

)

El Grupo posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a
continuacion:

@

()

(©)

Depésitos en el Banco Central de Nicaragna (BCN) por encaje legal, en moneda
nacional por C$ 622,000,000 (2024: 466,667,344) y en moneda extranjera por
USD 56,900,000 que equivalen a C$ 2,083,922,670 (2024: USD 49,770,461 que
equivalen a C$ 1,822,808,295). La normativa del Banco Central de Nicaragua, establece
que ¢l encaje legal obligatorio diario sera del diez por ciento (10 %) moneda nacional
como extranjera y la tasa del encaje legal obligatorio catorcenal sera del quince por
ciento (15 %). Se registra como fondos restringidos el saldo de los depdsitos en las
cuentas corrientes de encaje legal de acuerdo a Resoluciéon Administrativa
GG-01-ABRIL-2025-LASMF-DO del BCN con fecha 15 de abril de 2025 y no el total
de depdsitos que el Banco tiene con el BCN.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cartera de créditos cedida en garantia de obligaciones
con instituciones financieras es C$ 940,504,084, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025, depésitos cash collateral en JP Morgan Chase, como garantia
a VISA por las transacciones de tarjetas de crédito por C$ 40,527,120 (equivalente a

USD 1,106,564) [2024: 38,850,077 (equivalente a USD 1,060,773).]

Efectivo y equivalentes de efectivo

2025 2024

Moneda nacional
Efectivo en caja 315,528,951 269,521,725
Depdsitos en el Banco Central de Nicaragua 97,444,200 461,927,841
Depositos en instituciones financieras en el pais 33,507,649 37,791,528
Depésitos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal) 622,000,000 466,667,344
Equivalente de efectivo (a) 654,669,459 249,920,183

1,723,150,259 1,485,828,621
Moneda extranjera
Efectivo en caja 230,934,856 221,778,487
Depositos en el Banco Central de Nicaragua 119,382,139 414,413,270
Depositos en instituciones financieras del pais 21,093,984 40,020,239
Depositos en instituciones financieras en el exterior 497,718,714 447,972,272
Depositos en el Banco Central de Nicaragua (encaje legal) 2,083,922,670 1,822,808,297
Depositos restringidos 40,527,120 38,850,077
Equivalentes de efectivo (a) 841,494,950 -

3,835,074,433  2,985,842,642
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Efectivo y equivalentes de efectivo (continuacion)

Las disponibilidades al 31 de diciembre de 2025 incluyen saldo en moneda extranjera por
USD 104,500,883 y EUR 181,210 (C$ 3,835,074,433) [(2024: USD 81,054.011 y

EUR 452,184 (C$ 2,985,842,642)].

Inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral

2025 2024

Instrumentos de deuda
Valores del Gobierno Central
Bonos de pago del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico,
(MHCEP) al valor razonable con vencimiento al 2024. - 9.707.488
Rendimientos por cobrar sobre inversiones. - 206,334

- 9.913.822
El movimiento de las inversiones, se presenta a continuacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 9,707,488 12,841,920
Adiciones 2,834,265 656,429
Mantenimiento de valor - -
Ajuste por valoracion 43,353
Ventas (12,585,106) -
Vencimientos - (3,790.861)

- 9.707,488
Intereses por cobrar - 206,334
Saldo al 31 de diciembre - 9,913,822
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(9) Inversiones a costo amortizado

Titulos de deuda gubernamental

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
(MHCP), denominados en délares y pagaderos en
cdérdobas con rendimientos del 8 % y con vencimientos
del 2025.

Bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
(MHCP) denominados y pagados en doélares con
rendimiento ponderado del 7.24 % y vencimiento al
2026.

Letra emitida por el BCN pagaderos en cérdobas con
rendimientos ponderados del 6.93 % con vencimiento
en 2026.

Reportos con instituciones financieras garantizados con
titulos de deuda gubernamental, en ddlares con
rendimiento del 3.26 % con vencimiento en enero de
2026.

Corresponde a certificados de depésitos con intereses
por USD 500,000 de principal con tasas de interés que
oscilan entre 7.25 % a 7.50 % que la compaiiia posee
con dos instituciones financieras del pais.

Intereses por cobrar

El movimiento de las inversiones, se presenta a continuacion:

Saldo al 1 de enero
Adiciones
Mantenimiento de valor
Vencimientos

Intereses por cobrar
Saldo-al 31 de diciembre
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2025 2024
- 516,680,428
511,338,088 803,316,251
1,511,746,942 203,169,635
4,836,431 16,704,335
18,312,150 8,057,346
41,375,212 45,418,064
2,087,608,823 1,593,346,059
2024 2023
1,547,927,995 1,717,270,025
1,611,399,348 414,934,880
(1,113,093,732) (584,276,910)
2,046,233,611 1,547,927,995
41,375,212 45,418,064
2,087,608,823 1,593,346,059




(10) Cartera de créditos, neto

BANCO DE FINANZAS, S. A.

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Cobro
31 de diciembre de 2025 Vigentes Prorrogados  Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,596,167,517 - 170,957,771 35,761,726 2,663,770 3,805,550,784
Agricolas 278,932,766 - 31,871,973 - - 310,804,739
Ganaderos - - - - - -
Industriales 682,256,092 - 4,908,475 - - 687,164,567
Sobregiros eventuales - - - 1 - 1
Deudores por venta de bienes a plazo - - - - - -
Tarjetas de crédito corporativas 9,876,418 - - - - 9,876,418
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 502,422,543 - - 9,198,892 - 511,621,435
Préstamos personales 3,385,889,094 - 127,479,376 39,162,784 473,015 3,553,004,269
Préstamos de vehiculos 1,242,540,056 - 651,570 1,942,759 730,122 1,245,864,507
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,884,429,866 - 209,230,649 36,615,227 20,884,362 3,151,160,104
Vivienda de interés social 2,640,383,169 - - 16,292,571 14,118,664 2,670,794,404

15,222,897,521 - 545,099,814 138,973,960 38,869,933 15,945,841,228
Comisiones devengadas con la tasa
de interés efectiva (58,336,300) - (950,259) (437,542) (43,559) (59,767,660)
Intereses y comisiones por cobrar
de crédito 154,943,177 - 34,506,364 - - 189,449,541

96,606,877 - 33,556,105 (437,542) (43,559) 129,681,881

Provisién de cartera de créditos (216,088,139) - (63,527,213)  (66,450,941) (17,428,417) (363,494,710)
Provisién anticiclica (79,735,917) - - - - (79,735,917)
Provisién genérica voluntaria (7,505,544) - - - - (7,505,544)
Saldo neto al 31 de diciembre de 2025 15,016,174,798 - 515,128,706 72,085,477 21,397,957 15,624,786,938

73



(10) Cartera de créditos, neto (continuaciéon

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

Cobro
31 de diciembre de 2024 Vigentes Prorrogados _Reestructurados Vencidos judicial Total

Créditos comerciales
Comerciales 3,771,128,514 - 233,206,880 27,579,157 4,376,448 4,036,290,999
Agricolas 713,562,554 - 29,976,584 - 33,452,142 776,991,280
Ganaderos - - - - - -
Industriales 806,453,745 - 5,055,939 - - 811,509,684
Sobregiros eventuales 191,282,335 - - - 427,218 191,709,553
Deudores por venta de bienes a plazo 7,312,320 - - - - 7,312,320
Tarjetas de crédito corporativas - - - 526 - 526
Créditos de consumo
Tarjetas de crédito personales 416,082,209 - - 4,435,792 - 420,518,001
Préstamos personales 2,602,233,236 - 92,857,088 26,922,309 707,354 2,722,719,987
Préstamos de vehiculos 890,099,200 - 1,695,424 1,747,999 23,345 893,565,968
Créditos hipotecarios
Préstamos hipotecarios para la vivienda 2,627,763,626 - 256,125,163 31,141,773 13,812,031 2,928,842,593
Vivienda de interés social 2,611,507,365 - - 23,622,853 17,317,393 2,652,447,611

14,637,425,104 - 618,917,078 115,450,409 70,115,931 15,441,908,522
Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva (48,362,451) - (761,640) (322,581) (54,782) (49,501,454)
Intereses y comisiones por cobrar de crédito 148,145,239 - 46,010,354 - - 194,155,593

99,782,788 - 45,248,714 (322,581) (54,782) 144,654,139

Provision de cartera de créditos (213,678,227) - (72,111,599)  (53,493,891)  (30,655,660) (369,939,377)
Provision anticiclica (63,788,734) - - - - (63,788,734)
Provision genérica voluntaria (25,640,825) - - - - 25,640,825
Saldo neto al 31 de diciembre de 2024 14,434,100,106 - 592,054,193 61,633,937 39,405,489  13,127,193,725
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacién)

Detalle de la cartera por clasificacion y provision (tipo de riesgo)

31 de diciembre de 2025
Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provisién Monto Provision Monto Provision Monto Provisiéon
A 50,631 4,497,091,984 44,455,644 5,048,647,628 97,210,474 5,597,031,129 30,744,218 15,142,770,741 172,410,336
B 768 100,730,120 4,597,327 64,489,298 3,228,119 87,392,568 1,657,266 252,611,986 9,482,712
C 696 158,751,606 28,069,564 91,150,647 18,839,445 46,688,143 5,690,625 296,590,396 52,599,634
D 927 24,120,690 7,884,383 99,890,150 49,945,077 46,801,438 13,400,109 170,812,278 71,229,569
E 172 32,702,106 21,554,427 6,312,490 6,312,490 44,041,231 29,905,541 83,055,827 57,772,458
Total 53,194 4,813,396,506 106,561,345 5,310,490,213 175,535,605 5,821,954,509 81,397,759 15,945,841,228 363,494,709
31 de diciembre de 2024
Cantidad de Comercial Consumo Hipotecaria Total
Categorias créditos Monto Provision Monto Provisién Monto Provision Monto Provisién
A 57,622 5,384,117,846 53,252,751 3,885,923,258 74,405,627 5,342,561,412 33,696,613 14,612,602,516 161,354,991
B 740 129,085,361 4,310,586 44,803,901 2,306,696 87,900,085 2,983,002 261,789,347 9,600,284
C 436 124,546,291 16,006,401 40,277,547 8,384,723 68,494,763 8,809,777 233,318,601 33,200,901
D 719 139,461,300 59,931,037 60,771,574 30,385,788 38,130,786 13,964,611 238,363,660 104,281,436
E 149 46,603,564 24,837,896 5,027,676 5,027,676 44,203,158 31,636,193 95,834,398 61,501,765
Total 59,666 5,823,814,362 158,338,671 4,036,803,956 120,510,510 5,581,290,204 91,090,196 15,441,908,522 369,939,377




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Politicas de otorgamiento de créditos

El Grupo ofrece créditos comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda a través de las
diferentes areas de negocios. Para el otorgamiento de los créditos, el cliente debe cumplir
con los requisitos minimos establecidos por la Superintendencia y se requiere la aprobacién
del Comité de Crédito, de acuerdo con los limites aprobados por la Junta Directiva.

El Grupo realiza evaluaciones de clientes con base en el riesgo por categoria de crédito. Para

ello, establece procesos, etapas y condiciones para el analisis de créditos, de acuerdo con el
segmento de mercado atendido, con el fin de identificar y disminuir el riesgo de operacion.

De acuerdo con la antigiiedad y condicion del cliente, se establecera el porcentaje maximo
de endeudamiento. La garantia liquida exigida puede consistir en una cuenta de ahorro
congelada o un certificado a plazo fijo del Banco o de otra institucion financiera que sea
aceptada por el Grupo; asi como otros instrumentos de deuda emitidos por el Estado.

Resumen de concentracion por region

2025 2024

Sector Principal Concentracion Principal Concentracion
Managua 13,926,500,319 873%  13,726,536,899 88.9 %
Occidente 906,236,802 5.7% 819,178,883 53%
Norte 234,293,099 1.5 % 221,759,368 1.4 %
Las Segovias 348,743,871 2.2% 262,691,151 1.7%
Sur 317,022,634 2.0% 256,071,789 1.7%
Central 213,044,503 1.3% 155,670,432 1.0 %
15,945,841,228 100.0%  15,441,908,522 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracion por sector econémico

A continuacion, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos por
sector econdémico:

2025 2024
Relacion Relacion

Sector Principal porcentual Principal porcentual
Hipotecarios para vivienda 5.821,954,508 36.5% 5,581,290,204 36.1 %
Personal 4,798,868,776 30.1%  3,616,285,955 23.5%
Comercial 3,805,550,784 23.9%  4,036,290,999 26.1 %
Industrial 687,164,567 43 % 811,509,684 53%
Agricola 310,804,739 1.9 % 776,991,280 5.0%
Tarjetas de crédito 521,497,853 33% 427,830,321 2.8%
Compra y venta de bienes - - 191,709,553 1.2 %
Sobregiros contratados 1 0.0 % 527 0.0 %
Ganaderos 0.0 %

15,945,841,228 100.0 % 15,441,908,522 100.0 %

Resumen de concentracion de la cartera bruta de deudores relacionados

2025 2024
Relacion Relacion

Sector Principal porcentual Principal porcentual

Unidad de interés n.° 1 2,844,686 0.1% 2,944,105 0.6 %
Unidad de interés n.° 2 43,814 0.0 % 70,937 0.0 %
Unidad de interés n.° 3 3,184,483 0.1% 4,065,369 0.2 %
Unidad de interés n.° 4 1,702,378 0.1% 2,102,008 0.5%
Unidad de interés n.° 5 3,463,356 0.1 % 4,280,161 0.9 %
Unidad de interés n.° 6 209,591 0.0 % 266,342 0.1 %
Unidad de interés n.° 7 6,647,075 0.3% 7,200,041 1.6 %
Unidad de interés n.° 8 27,928 0.0 % 119,262 0.0 %
Unidad de interés n.° 9 107,251 0.0 % 240,597 0.1%
Unidad de interés n.° 10 515,978 0.0 % 601,309 0.1 %
Unidad de interés n.° 11 166,149 0.0 % 523,346 0.1%
Unidad de interés n.° 12 639,594 0.0 % 3,783,700 0.8 %
Unidad de interés n.° 13 2,242,374 0.1 % 192,780 0.0 %
Pasan. .. 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Resumen de concentracion de la cartera bruta de deudores relacionados

2025 2024
Relacion Relacion
Sector Principal  porcentual Principal  porcentual
...Vienen 21,794,657 0.8 % 26,389,957 5.0%
Unidad de interés n.° 14 307,784 0.0 % 304,587 0.0 %
Unidad de interés n.° 15 320.436 0.0 % 1,613,460 0.1%
Unidad de interés n.° 16 47,665,982 0.1% 706,805 0.0 %
Unidad de interés n.° 17 46,467,119 23% 3,128,813 0.1%
Unidad de interés n.° 18 233,030 0.0 % 88,289 0.0 %
Unidad de interés n.° 19 233,030 0.0 % 600,449 0.0 %
Unidad de interés n.° 20 29,985 0.0 % 390,173 0.0%
Unidad de interés n.° 21 263,015 0.1% 89,561,405 37%
Unidad de interés n.° 22 320,436 0.0 % 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 23 233,030 0.0 % 88,803,841 3.6%
Unidad de interés n.° 24 233,030 0.0 % 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 25 1,012,627 0.0% 307,091 0.2 %
Unidad de interés n.° 26 - 0.0 % 390,173 0.0 %
Unidad de interés n.° 27 120,113,140 59% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 28 115,409,231 5.7% 240,396 0.0 %
Unidad de interés n.° 29 44,531 0.0 % 1,145,703 0.0 %
Unidad de interés n.° 30 665,397 0.0% 120,049,142 491 %
Unidad de interés n.° 31 550,908 0.1% 123,853,980 5.05%
Unidad de interés n.° 32 699,603 0.0 % 64,826,157 2.65 %
Unidad de interés n.° 33 1,792,360 0.1 % - -
Unidad de interés n.° 34 149,846 0.0% - -
Unidad de interés n.° 35 - - - -
358,539,177 15.10% 523,121,609 2531 %
Resumen de concentracion de la cartera bruta por grupos relacionados
2025 2024
Relacion Relacién
Sector Principal  porcentual Principal  porcentual
Unidad de interés n.° 1 309,303,931 100.0% 454,002,051 100.0 %
309,303,931 100.0 % 454,002,051 100.0 %
78



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2025

Detalle de la cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédito y el importe de provisién

A continuacion, presentamos un detalle de cartera de créditos por dias de mora, tipo de crédito y el importe de provision constituida
para cada banda de tiempo:

2025
Rango Cantidad Relacion
(dias) de créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provision
1-15 1,513 17,825,905 157,888,089 93,456,045 269,170,039 23.79 % 8,745,326
16 - 30 964 61,304,595 88,429,004 255,015,793 404,749,392 3577 % 14,300,538
31-60 806 29,684,527 70,442,721 99,077,586 199,204,834 17.61 % 16,956,776
61-90 486 5,675,724 47,172,622 40,981,041 93,829,387 8.29 % 16,462,780
91-120 292 13,109,403 21,895,322 19,635,458 54,640,183 4.83 % 20,286,014
121 - 180 355 2,833,473 28,696,407 25,955,046 57,484,926 5.08 % 25,555,216
181 -270 23 21,300,276 - 8,883,741 30,184,017 2.67 % 20,352,278
271 -360 16 892,628 - 11,102,013 11,994,641 1.06 % 8,939,763
361 - amas 9 - - 10,233,246 10,233,246 0.90 % 5,116,623
Total 4,464 152,626,531 414,524,165 564,339,969 1,131,490,665 100.00% 136,715,314
2024
Rango Cantidad Relacion
(dias) de créditos Comercial Consumo Hipotecarios Total porcentual Provisién
1-15 1,190 21,838,751 125,333,772 83,072,803 230,245,326 20.30 % 7,113,988
16 - 30 988 61,280,535 64,921,356 285,585,623 411,787,514 36.31% 18,358,190
31-60 617 44,430,578 50,566,508 105,098,734 200,095,820 17.64 % 29,157,443
61-90 234 73,797,019 18,520,932 36,318,887 128,636,838 11.34 % 38,094,066
91-120 195 19,202,439 14,398,918 21,437,293 55,038,650 4.85% 18,772,695
121 - 180 228 2,752,483 19,252,209 20,704,871 42,709,563 3.77 % 20,428,965
181-270 18 5,719,854 - 13,916,087 19,635,941 1.73 % 14,787,754
271 -360 12 1,599.411 - 6,407,789 8,007,200 0.71 % 4,964,163
361 - amas 8 33,452,142 - 4,588,039 38,040,181 3.35% 19,020,090
Total 3,490 264,073,212 292,993,695 577,130,126 1,134,197,033 100.00 % 170,697,354
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Situacion de la cartera vencida

La situacion de la cartera de créditos vencidos y en cobro judicial al 31 de diciembre de 2025,
por C$ 177.8 millones (2024: C$ 185.6 millones), muestra una disminucién de C$ 7.8
millones en comparacion con el afio 2024 el cual deriva principalmente de casos puntuales
de créditos comerciales, el resto del portafolio refleja una significativa mejora de acuerdo
con el plan estratégico del Banco en relacion al seguimiento y atencion de los casos que se
encuentran en este estado. Al 31 de diciembre de 2025, el porcentaje en mora de la cartera
vencida y en cobro judicial es 1.12 % sobre la cartera bruta (2024: 1.20 %). Para mitigar el
crecimiento de la cartera vencida el Banco disefi6 las siguientes estrategias:

e Producto personal (sin y con deduccién de planilla, consumo express, tarjetas): se mejora
la estrategia de recuperaciones a través de plan alivio y reestructuraciones.

e Producto reestructurado: para mitigar los flujos hacia la cartera vencida se establecié una
estrategia de mayor enfoque e intensidad para el producto reestructurado en los rangos
de mora temprana (1-30 y 31-60 dias). Se disefi6 una sub campaiia (listas de trabajo) para
créditos en mora.

e Producto vivienda: para mitigar los avances hacia la cartera vencida se establecié una
estrategia de asignacion en mora temprana para canales de cobro de gestién de campo
para los créditos con mayor saldo y sin contacto, ademas de considerar los casos
reestructurados.

Garantias adicionales por reestructuracion

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de
la reestructuracion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Desglose de ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacion, se presenta un desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo

de crédito:

Tipo de cartera

2025 2024

Personales 724,500,935 516.080,960
Hipotecarios para vivienda 576,359,990  587.183.955
Comerciales 447,063,044 446,917.562
Industriales 67,557.220 79,134,218
Tarjetas de crédito 117,562,135 88,412,271
Agricolas 51,940,795 57,752,905
Venta de bienes a plazo 16,603,225 20,670,402
Sobregiro 34 464,688
Ganaderos - 37,842
Total 2,001,587,378

1,796,654.803

Suspension de acumulacion de intereses por cartera vencida y cobro judicial

Al 31 de diciembre de 2025, el impacto en el estado de resultados consolidado derivado de

la suspension de acumulacion de intereses de la cartera vencida y en cobro judicial es de
C$ 56,677,578 (2023: C$ 55,945,449).

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

Durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2025, el monto de los créditos vencidos
que fueron saneados de los activos fue de C$ 213,217,354 (2024: C$ 107,437,212), y no se
registr6 saneamiento de créditos con partes relacionadas. Por disminucién de cartera saneada
y tasa 0 % para préstamos saneados, el monto de los intereses devengados no cobrados y

registrados en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2025, es de C$ 17.487.018
(2024: C$ 13,455,500).

Monto y naturaleza de las garantias adicionales y concesiones otorgadas en los créditos

reestructurados
Naturaleza de las garantias 2025 2024

Hipotecaria 2,964,905 100,111,637
Cesion otras cuentas por cobrar 5,995,581 -
Liquida 73.249 -
Prendaria 1,802.099 15,219,508

10,835,834 115,331,145
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(10) Cartera de créditos, neto (continuacion

Saldos de la cartera de créditos que se encuentran garantizando préstamos obtenidos por el Grupo:

2025
Categoria
Instituciéon financiera de riesgo  Principal Interés Total
Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE) A 366,122,765 4,062,914 370,185,679
Banco de Fomento a la Produccion AyB 364,749,603 2.311,554 367,061,157
Total 730,872,368 6,374,468 737,246,836
2024
Categoria
Institucion financiera de riesgo  Principal Interés Total
Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE) A 539,003,945 5,880,331 544,884,276
Instituto Nicaragiiense de Seguridad Social AyB 71,252,059 598,703 71,850,762
Banco de Fomento a la Producciéon AyB 242,431,101 1,502,989 243,934,090
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) A 79,317,573 517,383 79,834,956
Total 932,004,678 8,499,406 940,504,084
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

Lineas de crédito

2025 2024
Lineas de crédito por préstamos no utilizadas (nota 36) 5,857,079,003 6.662.880,097
Lineas de crédito para sobregiros de cuenta corriente 700,000 700.000
Saldo no utilizado en lineas de crédito de tarjetahabientes  1,449,514.231 1,316,875.968
Total lineas de crédito por préstamos y tarjetas 7,307,293.234 7,980.,456.065

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos

31 de diciembre de 2025

Saldo de % de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia garantizada  garantia cartera
Hipotecaria 7,339,220,045 19,073,722,391 260 %
Prendaria 2,627,408,759 6,119,891,665 233 %
Liquida 344,897,058 660,301,457 191 %
Garantia fiduciaria 1,523,371,565 1,523,371,565 100 %
Cesion de cuentas por cobrar 97,471,759 405,460,662 416 %

Endoso de facturas - - -
Otras 152,687,459 413,324,147 271 %
Total 12,085,056,645 28,196,071,887 233 %
31 de diciembre de 2024

Saldo de % de garantia

cartera Monto de sobre la

Tipo de garantia garantizada garantia cartera
Hipotecaria 8.231,903,049 17,589,923,377 213.7%
Prendaria 2,996,751,654 5,564,081,043 185.7 %
Liquida 330,977.265 634,960,899 191.8 %
Garantia fiduciaria 619,031,040 8,424,409,610 1.360.9 %
Cesidn de cuentas por cobrar 135,999,130 689,157,890 506.7 %
Endoso de facturas 711,760 6,450,166 906.2 %
Otras 167,197,659 754,835,188 451.5 %
Total 12,482,571,557 33,663,818,173 269.7 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(10) Cartera de créditos, neto (continuacion)

an

Resumen de las garantias que respaldan la cartera de créditos (continuacion)

El movimiento de la provisiéon por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a

continuacion:

Saldo al 1 de enero
Mas:

Provision cargada a los resultados del afio (nota 23) (a)

Menos:
Saneamiento de créditos

Provisidn trasladada a bienes recibidos en recuperacion de

créditos (nota 13)
Saldo al 31 de diciembre

2025 2024
459,368,936 390,047,391
237,002,641 179,826,726
213,217,354 107,437,212

32,418,052 3,067,969
450,736,171 459,368,936

(a) La provision cargada a resultados del periodo con relacion a la nota 23, tiene una
diferencia de C$9,476 que corresponde a registro por operaciones contingente.

Cuentas por cobrar, neto

Integracion otras cuentas por cobrar

Otras comisiones por cobrar
Otras cuentas por cobrar

Menos:
Provisién para otras cuentas por cobrar

Anticipo a proveedores

Depésitos en garantias

Gastos por recuperar

Cuentas por cobrar al personal
Otras partidas pendientes de cobro

84

2025 2024
- 1
95,373,648 114,033,926
95,373,648 114,033,927
1.967.968 1921232
93,405,680 112,112,695
2025 2024
62,644342 73,314,829
1,570,558 1,571,458
3,793 1,140
203,287 161,825
30,951,668 38,984,674
95,373,648 114,033,926
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Cuentas por cobrar, neto (continuacion)
Integracion otras cuentas por cobrar (continuacion)

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar, se detalla a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 1,921,232 1,209.201
Mas:
Provision cargada a resultados del afio (nota 23) 2,400,294 2,161,735
Menos:
Saneamiento 1.880,027 594,531
Disminucion de provision para otras cuentas por cobrar 473,531 855.173
Saldo al 31 de diciembre 1,967,968 1,921.232
Participaciones

La participacion del Grupo en otras empresas, comprende Gnicamente inversiones en

acciones comunes en sociedades que estan reguladas por la Superintendencia, las que se
detallan a continuacion:

2025 2024
Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A.
18,144.36 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una 1.814.436 1,785.044
ACH Nicaragua, S. A.
6,750 acciones comunes a un valor de C$ 1,000 cada una 6,750,000 6,750.000

Central Nicaragiiense de Valores, S. A.
5,434 acciones comunes a un valor de C$ 100 cada una 543,400 578.596

9,107.836  9.113.640
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(13) Activos recibidos en recuperacion de créditos

2025 2024
Bienes muebles 2,055,919 2,055,918
Bienes inmuebles 133,053,799 95,610,499

135,109,718 97,666,417
Menos:
Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos  (96,139,348)  (92,571,914)
38,970,370 5,094,503

Un movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos, se presenta
a continuacion:

2025 2024
Saldo al 1 de enero 92,571,914 93,650,798
Mas:
Provisidn cargada a los resultados del afio 3,348,913 17,328,972
Provisién proveniente de la cartera de créditos (nota 10) 32,418,052 3,067,969
Menos:
Disminucion de provision por venta (32,199,531) (21,475,825)
Saldo al 31 de diciembre 96,139,348 92,571,914
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SU
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(14) Activo material
(a) Propiedades, planta y equipo, neto

A continuacién, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a Total
Mobiliario y propiedades  propiedades,
Edificios ¢ equipo de Equipo de Construcciones  recibidas en plantay
Aifio 2025 Terrenos instalacion oficina computacién Vehiculos en curso alquiler equipo

Costo
Saldo inicial 25,819,084 142,101,626 312,738,629 166,675,821 15,275,588 - 9,477,325 672,088,073
Adiciones - - 9,636,214 19,640,716 - - - 29,276,930
Bajas - - (4,045,882) (3,359,155) (48,901) - - (7,453,938)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 318,328,961 182,957,382 15,226,687 - 9.477,325 693,911,065
Depreciacion acumulada
Saldo inicial - 22,593,895 233,298,216 135,395,045 11,430,691 - 5,211,867 407,929,714
Adiciones - 2,200,913 22,932,233 11,309,687 1,260,973 - 947,880 38,651,686
Bajas - - (4,045,882) (3,359,155) (48,901) - - (7,453,938)
Saldo final - 24,794,808 252,184,567 143,345,577 12,642,763 - 6,159,747 439,127,462
Saldo al 31 de diciembre de 2025 25,819,084 117,306,818 66,144,394 39,611,805 2,583,924 - 3,317,578 254,783,603
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(14) Activo material (continuacion)
(a) Propiedades, planta y equipo, neto (continuacién

A continuacion, se presenta un resumen de las propiedades, planta y equipo:

Mejoras a Total
Mobiliario y propiedades propiedades,
Edificios e equipo de Equipo de Construcciones recibidas en planta y
Aiio 2024 Terrenos instalacién oficina computacion Vehiculos €n curso alquiler equipo
Costo
Saldo inicial 28,939,938 133,693,927 311,609,774 149,319,479 20,306,956 308,399 9,477,325 653,655,798
Adiciones - 9,424,872 13,731,906 22,757,624 - 9,034,343 - 54,948,745
Bajas (3,120,854) (1,017,173) (12,603,051) (5,401,282)  (5,031,368) (9,342,742) - (36,516,470)
Saldo final 25,819,084 142,101,626 312,738,629 166,675,821 15,275,588 - 9,477,325 672,088,073
Depreciacién acumulada
Saldo inicial - 20,532,403 224,000,168 130,089,074 11,159,185 - 4,263,987 390,044,817
Adiciones - 2,061,492 21,872,712 9,909,624 1,744,866 - 947,880 36,536,574
Bajas - - (12,574,664) (4,603,653)  (1,473,360) - - (18,651,677)
Saldo final - 22,593,895 233,298,216 135,395,045 11,430,691 - 5,211,867 407,929,714
Saldo al 31 de diciembre de 2024 25,819,084 119,507,731 79,440,413 31,280,776 3,844,897 - 4,265,458 264,158,359
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(15) Activos intangibles

A continuacion, se presenta un movimiento del sofiware:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 251,449,850 213.758.645
Adquisiciones del afio 121,116,971 42.797.189
Retiro por baja (5,100,331) (5.105,984)
Saldo al 31 de diciembre 367.466,490 251,449.850
Amortizacion acumulada

Saldo al 1 de enero 173,842,456 161,776,089
Amortizaciones 88.064.015 12,066,367
Saldo al 31 de diciembre 261,906,471 173,842,456

105,560,019 77.607.394

(16) Activos y pasivos fiscales

(a) Importes reconocidos en resultado

2025 2024
Gasto por impuesto corriente
Afio corriente 83,488,577 61.001,004
Subtotal 83,488.577 61,001,004
Gasto por impuesto diferido
Origen de diferencias temporales 1,107,416 1,177.218
Subtotal 1.107.416 1,177,218

84,595,993 62.178.222
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(16) Activos y pasivos fiscales (continuacién)
(b) Gasto por impuesto sobre la renta

A continuacion, se presenta una conciliacion del calculo del impuesto sobre la renta y el

gasto:

2025 2024
Resultados antes del impuesto sobre la renta 298,063,135 274,020,836
Menos: contribuciones por leyes especiales (nota 34) (67,847,598) (56,301,276)
Renta gravable 230,215,537 217,719,560
Impuesto sobre la renta (27.55 % - 30 % sobre la renta neta
gravable) 50,137,559 59,989,135
Mas: efecto impositivo por gastos no deducibles y 3 % segtin
LCT 45,135,248 21,750,413
Menos: efecto impositivo por ingresos no gravables (6,641,823)  (5,193,338)
Gasto por impuesto sobre la renta del afio 88,630,984 76,546,210
Gastos por impuestos otros afios (a) (4,034,991) (14,367,988)
Jasto de impuesto sobre la renta 84,595,993 62,178,222

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago
minimo definitivo con el 30% aplicable a la renta neta gravable. El impuesto sobre la renta
anual estd sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre el monto de la renta
bruta anual, con una alicuota del 3 %, 2 % o 1 % para grandes, principales y demas
contribuyentes, respectivamente.

De conformidad con la legislacion vigente, las instituciones financieras estan obligadas a
pagar un anticipo mensual del pago minimo definitivo que se determina como el monto
mayor que resulte de comparar el treinta por ciento (30 %) de las utilidades mensuales y
aplicar a la renta bruta gravable mensual las alicuotas correspondientes sefialadas en el
parrafo anterior.

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro (4) afios, contados a partir de su
comienzo exigible. Por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe
inexactitud en la declaracién u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente
hasta por un periodo de seis (6) afios.

EI 30 de junio de 2017 entraron en vigencia las disposiciones contenidas en el Capitulo V,
del Titulo I de la Ley 822/2012, referida a precios de transferencia, que establecen que las
operaciones, asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se realicen entre
partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente y aquellos que
operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacién de la renta
imponible del periodo fiscal en que realiza la operacion o en los siguientes periodos, sean
valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (contin uacion)

(¢) Movimiento en el saldo de impuesto diferido

El siguiente es un movimiento en el saldo del impuesto diferido:

Al 31 de diciembre de 2025

Reconocido
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
al1de En resultado impuesto impuesto
enero resultados integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 8,914,269 - (321,814) 8,592,455 - 8,592,455
Activo material 14,529,794 1,107,416 - 15,637,210 - 15,637,210
Bienes diversos(Inversiones) (167,178) - 167,167 (1n - (11)
Impuestos activos (pasivos) 23,276,885 1,107,416 (154,647) 24,229,654 - 24,229,654
Reconocido Al 31 de diciembre de 2024
Saldo neto En otro Activos por Pasivos por
al 1 de En resultado impuesto impuesto
enero resultados integral Neto diferido diferido
Reservas por obligaciones laborales y
otros beneficios 9,074,523 - (160,254) 8,914,269 - 8,914,269
Activo material 13,352,576 1,177,218 - 14,529,794 - 14,529,794
Bienes diversos - - (167,178) _ (167,178) - (167,178)
Impuestos activos (pasivos) 22,427,099 1,177,218 (327,432) 23,276,885 - 23,276,885
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(16) Activos y pasivos fiscales (continuacion)

an

@

(e

Activo fiscal

Retencion definitiva de instrumentos financieros
Saldo a favor de la declaracion del IR
Saldo final

Pasivo fiscal

Impuesto sobre la renta anual
Otros impuestos (alcaldia)
Impuesto sobre la renta diferido
Saldo final

Otros activos, neto

A continuacién, se presenta un resumen de los otros activos, neto:

Gastos pagados por anticipado
Seguros pagados por anticipado
Alquileres pagados por anticipado
Mantenimientos pagados por anticipado
Otros gastos pagados por anticipado

Bienes diversos
Operaciones pendientes de imputacién (b)

2025 2024
14,259,782 14,780,670
57,195,757 56,945,218
71,455,539 71,725,888

2025 2024

2,798,254 270,530

6,244 3,328
24,229,654 23,353,683
27,034,152 23.627.541

2025 2024

4,315,950 3,756,008

854,810 1,343,275

3,705,851 1,926,949

1,481,552 3,702,348
10,358,163 10,728,580
12,447,141 14,991,950
31,206,023 -
54,011,327 25,720,530

(a) Elmonto de bienes diversos al 31 de diciembre 2025 corresponde a papeleria, materiales e
inventarios varios asi como articulos de obra de arte y biblioteca.
El monto de las operaciones pendientes de imputacion al 31 de diciembre 2025 se muestra

(b)

detalle a continuacion:

Operaciones pendientes de imputacién tarjeta

Operaciones pendientes de imputacion ACH, recaudos BANPRO, bancared
Operaciones pendientes de imputacion dotacion ATMS

Otras operaciones pendientes de imputacion
Menos: Provision
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16,522,756
10,262,430
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(17) Otros activos, neto (continuacién

Conforme circular DS-DASC-3997-12-2024-LAME emitida el 10 de diciembre 2024, se estara pro

que no sean regularizadas en el plazo de 31
se logre identificar la operacion y transferir el saldo a |
continua provisionada a los sesenta dias desde la fecha de origen
caso que se regularicen las partidas registradas en cuenta de orden, deben
corresponda y revertir las cuentas de orden correspondiente.

(18) Pasivos a costo amortizado

(a) Obligaciones con el piiblico

dias de antigiiedad, la que deberd realizarse a mas tardar al cierre de cada mes en la cuenta comple

as cuentas definitivas podra revertir dichas provisiones con crédito a las cuentas de resulta
de la misma, debe eliminarse el saldo del activo contra la provisién constituida y registrarse en cuentas de orden, en

transferirse los saldos en las cuentas definitivas de activo con crédito a las cuentas de resultados segin

visionando 100 en caso que las partidas pendientes de imputacion del grupo 1711,
mentaria de activo. Posteriormente cuando
do que corresponda. Si la partida

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024 de 2025 de 2024 de 2025 de 2024

Depésitos a la vista 1,629,790,062 980,880,002 1,583,278,232 1,411,608,623 3,213,068,294 2,392,488,625

Con intereses 901,719,518 471,303,288 1,018,920,989 716,811,372 1,920,640,507 1,188,114,660

Sin intereses 728,070,544 509,576,714 564,357,243 694,797,251 1,292,427,787 1,204,373,965

Depésitos de ahorro 1,998,257,419 1,957,278,013 5,133,669,353 4,584,356,255 7,131,926,772 6,541,634,268

Deposites a plazo 90,092,129 159,755,688 7,022,804,201 6,265,664,714 7,112,896,330 6,425,420,402
Intereses sobre obligaciones

con el publico 989,971 1,778,328 213,523,647 175,881,179 214,513,618 177,659,507

3,719,129,581 3,099,692,031 13,953,275,433 12,437,510,771 17,672,405,014 15,537,202,802

con ¢l piiblico incluyen saldos en moneda exiranjera por USD 380,984,086 equivalente a C$ 13,953,275,433 (2024 USD 339,597,228
re de 2025, los depésitos afectados en garantia corresponden a C$ 712,328,944 (2024: C$ 682,763,037). La tasa de los
de 2025 oscila entre 0.75 % y 8.32 % (2024: 0.75 % y 8.32 %) y en moneda nacional entre 0.5 % y 6.5 %

de ahorro para 2025 y 2024 oscilan entre 0.5 %y 6 %, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones
equivalente a C$ 12,437,510,771). Al 31 de diciemb
depositos a plazo fijo en moneda extranjera, al 31 de diciembre

(2024: 0.5 %y 6.5 %). La tasa de interés de las cuentas corrientes y

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depésitos a plazo a partir del afio 2026:

Aiio Monto

2026 6,694,968,308

2027 227,837,129

2028 73,709,190

2029 57,742,799

2030 50,423,490
Posteriores al 2030 8215414

ATERIED)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(b) Otras obligaciones diversas con el piblico

Cobros anticipados a clientes por tarjetas de crédito
Cheques certificados

Otras obligaciones con el piiblico a la vista

Otras obligaciones con el piiblico a plazo

Cheques de gerencia

Obligaciones con establecimientos por tarjetas de crédito
Giros y transferencias por pagar

Obligaciones por documentos al cobro

Obligaciones por operaciones de confianza

Otros depdsitos en garantia

Al 31 de diciembre de 2025

Moneda nacional Moneda extranjera Total

31 de 31de 31 de 31de 31 de 31 de
diciembre de  diciembre diciembre diciembre de diciembre de diciembre de

2025 de 2024 de 2025 2024 2025 2024
1,295,197 998,444 1,838,346 1,788,242 3,133,543 2,786,686
773,982 2,718,755 183,122 2,229,095 957,104 4,947,850
13,144,599 12,817,435 38,566,256 72,268,704 51,710,855 85,086,139
3,792,369 4,079,924 5,010,817 3,319,722 8,803,186 7,399,646
2,127,430 880,629 16,233,002 8,219,804 18,360,432 9,100,433
9,470 17,500 247,690 46,827 257,160 64,327
55,582 9,800 15,254 9,763 70,836 19,563
38,194 137,660 200,053 136,753 238,247 274,413
- - 661,573 661,573 661,573 661,573
21,236,823 21,660,147 62,956,113 88,680,483 84,192,936 110,340,630
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(c) Obligaciones por depadsitos de instituciones financieras y de organismos internacionales

Moneda nacional Moneda extranjera Total
31 de 31 de 31de 31 de 31 de 31 de
diciembre de  diciembre de  diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Depésitos a la vista
Instituciones financieras del pais 879,322 217,224 10,909,231 3,380,806 11,788,553 3,598,030
Depositos de ahorro
Instituciones financieras del pais 10,157,186 7,016,184 90,193,446 105,895,356 100,350,632 112,911,540
- - 727,704 - 727,704

Instituciones financieras relacionadas del exteri -

Depésitos a plazo

Instituciones financieras del pais 22,000,000 28,065,628 988,083,705 800,219,405 1,010,083,705 828,285,033
Intereses por pagar 663,316 1,097,917 48,477,562 39,871,515 49,140,878 40,969,432
Total 33,699,824 36,396,953 1,137,663,944 950,094,786 1,171,363,768 986,491,739

Al 31 de diciembre de 2025, las obligaciones por depdsitos con instituciones financieras incluyen saldos en moneda extranjera por USD 31,063,090

(C$ 1,137,663,944) [2024: USD 25,941,650 (C$ 950,094,786). La tasa de los depésitos a plazo fijo, para los mismos periodos terminados al 31 de
diciembre de 2025 oscila entre 4.5 %y 8 % (2024: 4% y 7.5 %) en moneda extranjera. La tasa de interés de las cuentas corrientes y de ahorro para 2025 y

2024 oscilan entre 0.75 %y 4.5 %, respectivamente.

A continuacién, se presentan los vencimientos sobre los depositos a plazo con instituciones financieras a partir del afio 2026:

Aiio Monto
2026 681,358,534
2027 306,704,811
Posteriores a 2027 22,020,360
1.010.083.705
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién
(d) Obligaciones por emision de deuda
(i) Obligaciones por bonos emitidos
Desde el afio 2013, el Banco est4 presente en el mercado bursatil nicaragiiense con su programa de Valores Estandarizados de Renta Fija. El programa de Emisién de Valores Estandarizados
de renta fija vigente fue registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua por medio de Acta de Junta Directiva n.° 375 de 28 de febrero de 2023 y en Registro de Valores de la

Superintendencia por medio de inscripeion n.° 0457, Resolucién n.° 0500 del 2 de junio de 2023. Los instrumentos utilizados son: papel comercial y bonos, ambos en moneda délar de los
Estados Unidos de América, desmaterializados y en denominaciones de USD 1,000 con intereses pagaderos trimestralmente.

Cantidad Cantidad Valor 2025
Plazo del bonos bonos facial Fecha de Valor
Serie bono (dias) emitidos colocados USD vencimiento Tasa Délares Cordobas

24-2024-1 720 2,000 20 1,000 May-26 7.50% 20,000 732,486
12-2025-1 360 1,000 378 1,000 Jun-26 7.15% 378,000 13,843,985
24-2025-1 720 1,500 4 1,000 Oct-27 725% 4,000 146,497
Totales 2.000 20 1,000 402,000 14,722,968
Intereses por pagar sobre emision de bonos 735 26,905

402.735 14.749.873

Cantidad Cantidad Valor 2024
Plazo del benos bonos facial Fecha de Valor
Serie bono (dias) emitidos colocados USD vencimiento Tasa Dolares Cordobas
24-2023-4/24-2024-1/12-2024-1 360-720 4,000 601 1,000 2026 7.5% 601,000 22,011,204
Totales 4,000 601 1,000 601,000 22,011,204
Intereses por pagar sobre emision de bonos - 30,288

601,000 22,041,492

Moneda nacional

Nombre de la cuenta 2025 2024
Obligaciones por bonos emitidos excepto para financiamiento de vivienda (BFV) 14,722,968 22,011,204
Intereses por pagar por obligaciones por emision de deuda 26,905 30,288
Total 14,749,873 22,041,492

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depdsitos a plazo a partir del afio 2026:

Aiflo Monto
2026 14,576,471
2027 146,497
Posteriores a 2027 -
RERZETN
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(¢) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2025

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimiento garantia la garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un aiio
Financiamiento Préstamo uUsDh 7.50% Mayo 2026  Cesién de cartera - 74,664,560
Financiamiento Linea de crédito uUSD 6.73% Enero 2026 - - 117,197,760
Obligaciones por emision de deuda USD 7.15% Junio 2026 - - 11,170,411
(ii) Obligaciones a plazo mayores a un aiio
Financiamiento garantizado Linea de crédito USD 8.43% Octubre 2030 Cesion de cartera 367,061,157 140,912,437
Financiamiento garantizado Linea de crédito UsD 4.54% Noviembre 2027  Cesion de cartera 370,185,679 130,962,184
Financiamiento Préstamo UsSD 8.36% Marzo 2027 - - 145,189,189
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2028 - - 164,809,350
Financiamiento Préstamo UsD 7.87% Agosto 2029 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2030 - - 36,624,300
Financiamiento Préstamo USD 7.87% Agosto 2031 - - 54,936,450
Financiamiento Préstamo UsSDh 7.74% Diciembre 2027 - - 549,364,500
Obligaciones por emision de deuda Préstamo USD 7.50% Diciembre 2027 - - 211,322,211
737,246,836 1,673,777,652
Cargos por intereses por pagar sobre obligaciones 22,544,181
(9.835,231)

Gastos de emision y colocacién de obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos locales
1,686,486,602

Total obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos
E

Pagos futuros de principal requeridos a partir del afio 2026:

Afio Monto
2026 676,236,569
2027 821,235,371
2028 139,681,418
Posterior 2029 36,624,294

——— e

1,673,777,652
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Al 31 de diciembre de 2024

Tipo de Tasa de Fecha de Tipo de Monto de
instrumento Moneda interés vencimiento garantia la garantia Monto
(i) Obligaciones a plazo hasta un afio
Financiamiento Préstamo UsD 8.09 % -7.26%  Junio 2025 - - 585,988,800
Financiamiento Préstamo USD 0.079 % Febrero 2025 - - 109,872,900
Financiamiento Préstamo USD 7.36 % -7.52%  Junio 2025 - - 183,121,500
Obligaciones por emision de deuda - USD - - - - 10,254,804
(ii) Obligaciones a plazo mayores a un afio
Financiamiento garantizado Linea de crédito USD 6.25 % - 8.85%  Octubre 2030  Cesién de cartera - 186,406,474
Financiamiento garantizado Linea de crédito UsSDh 3.50%-9.62% Marzo 2028 Cesion de cartera - 292,195,163
Financiamiento garantizado Préstamo USD 0.04 % Marzo 2025 Cesion de cartera - 16,456,492
Financiamiento Préstamo UsSD 0.0907 % Marzo 2027 - - 241,981,982
Financiamiento garantizado Préstamo USh 0.0937 % Mayo 2025 Cesion de cartera - 21,543,708

Obligaciones por emisién de deuda - - - -
Cargos por intereses por pagar sobre obligaciones
Gastos de emision y colocacion de obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos locales

Total obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

Pagos futuros de principal requeridos a partir del aflo 2025:

Aiio Monto

2025 1,369,778,121

2026 304,752,459
Posterior 2027 178,387,323

1,852,917,903
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1,852,917,903

24,994,128
(2,867,070)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(e) Obligaciones con instituciones financieras y por otros

®

financiamientos
(continuacion)

El Banco debe cumplir con varios requerimientos contractuales como parte de los
financiamientos recibidos de terceros. Esos requerimientos incluyen el cumplimiento
con ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones.

Al 31 de diciembre del 2025, el banco se encuentra en cumplimiento de todos los
indicadores financieros.

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

2025 2024

Moneda nacional

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la

vista 1,680,319 2,687.871
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo

hasta un afio 62,500,000 136,800,000
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a plazo

mayor a un afio 91,600,000 30,000,000
Intereses por pagar sobre obligaciones con el Banco

Central de Nicaragua 484,141 611.838

156,264,460 170,099,709
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BANCO DE FINANZAS, S. A.
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacion)

(f) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (continuacion

Tasa de Fecha de Tipo de 31 de diciembre
Tipo de instrumento Moneda interés vencimiento garantia de 2025
(i) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua a la vista
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 106,979
Depositos de ahorro Coérdobas 0.5% - - 816,150
Depositos de ahorro Cordobas 1.1% - - 61,897
Depésitos de ahorro Cordobas 0.5% - - 695,292
(ii) Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua a plazo
hasta un aiio
CDP Cordobas 71%  11/09/2026 - 30,000,000
Cbhp Cérdobas 6.8%  09/10/2026 - 10,000,000
CDhp Cordobas 71%  11/09/2026 - 7,500,000
CDP Cordobas 71%  11/09/2026 - 15,000,000
CDP Cordobas 7.4%  28/12/2026 - 30,000,000
CDP Cordobas 7.4%  11/12/2026 - 12,600,000
CDP Cordobas 74%  11/12/2026 - 25,000,000
CDP Cérdobas 7.4%  29/01/2027 - 13,000,000
CDp Cordobas 7.4%  19/02/2027 - 11,000,000
Intereses por pagar 484,142
Total 156.264.460

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depositos a plazo a partir del afio 2026:

Aiio Monto

2026 130,100,000

2027 24,000,000
154,100,000
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos a costo amortizado (continuacién)

(f) Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua (continuacion

31 de
Tasa de Fecha de Tipo de diciembre de
Tipo de instrumento  Moneda interés vencimiento __ garantia 2024
(i) Obligaciones con el Banco Central
de Nicaragua a la vista Depo6sitos de ahorro  Cérdobas 1.1% - - 655,644
Depoésitos de ahorro  Cérdobas 0.5% - - 236,478
Depositos de ahorro Cordobas 0.5% - - 870,586
Depositos de ahorro Cérdobas 0.5% - - 925,163
(ii) Obligaciones con el Banco Central
de Nicaragua a plazo hasta un afio
CDP Cordobas 7.0% 13/06/2025 - 30,000,000
CcDP Coérdobas 7.0% 12/09/2025 - 5,500,000
CDP Cordobas 6.5% 11/04/2025 - 7,000,000
CDP Cordobas 7.0% 07/02/2025 - 5,000,000
CDP Cérdobas 7.0% 23/05/2025 - 3,000,000
CDP Cordobas 7.0% 12/09/2025 - 13,900,000
CDP Cordobas 7.0% 05/09/2025 - 31,400,000
CDP Cérdobas 7.0% 29/08/2025 - 11,000,000
CDP Coérdobas 7.0% 11/09/2025 - 30,000,000
CDP Cordobas 7.0% 27/06/2025 - 30,000,000
Intereses por pagar 611,838
Total 170,099,709

A continuacion, se presentan los vencimientos sobre los depositos a plazo a partir del afio 2025:

Aiio Monto

2025 166,800,000

2026 -
166,800,000
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(18) Pasivos financieros a costo amortizado (continuacion)

(2)

Pasivos por operaciones de reporto

Al 31 de diciembre de 2025, el Banco no presenta pasivos relacionados con operaciones de reporto.

A continuacion, se presenta un detalle de los pasivos por operaciones de reporto al 31 de diciembre de 2024:

2024
Moneda Moneda
Nombre de la cuenta nacional extranjera Total
Acreedores por Operaciones con Derecho de Recompra
Acreedores por Operaciones de Reporto con Obligacion de Recompra 222,250,000 - 222,250,000
Intereses por pagar por Obligaciones de Reportos 47,856 - 47,856
222,297,856 - 222,297,856
Describir las obligaciones por reporto
2024
Tasa de
Tipo de Forma de interes Fecha de
Institucion Tipo de instrumento moneda pago pactada vencimiento Tipo de garantia Total
Banco Central Ventanilla de Reporto Cordobas Al vencimiento 775 % 1/2/2025 MHCP-B-25-07-25 222,250,000
Intereses por pagar por Obligaciones de Reportos 47,856
Total 222,297,856

102



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(19) Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucion financiera instrumento  de pago pactada vencimiento 2025

Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Countries Préstamo USD 11.03% 15/09/2031 366,243,000
Intereses por pagar 12,003,010

378,246,010
Menos: Gastos de emision y colocacion (2,336,616)

375.909.394

Total

A continuacion,.se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2026:

Afio Monto
2026 -
2027 73,248,600
Posterior 2028 292,994,400
366.243.000
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(19) Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital (continuacion

Tasa de
Tipo de Moneda interés Fecha de
Institucion financiera instrumento de pago _ pactada vencimiento 2024
Obligaciones subordinadas
The Norwegian Investment Fund for Developing Préstamo USD 11.66 % 15/09/2031 366,243,000

Intereses por pagar

Menos: Gastos de emision y colocacion
Total

A continuacion, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones subordinadas a partir del afio 2025:

Aiio Monto
2025 -
2026 -
Posterior 2027 366,243,000
366.243.000
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12,572,077

378,815,077
(2,918,275)
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(20) Otros pasivos y provisiones

Un detalle de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

2025 2024
Otros pasivos
Otras cuentas por pagar 76,284,967 21,246,019
Programas de lealtad 19,060,063 15,722.098
Impuestos retenidos por pagar 13,242,831 10,761,804
Otros ingresos diferidos por membresia TC 2,897,863 3.778.770
Aportaciones patronales por pagar, INSS 8.934,873 8.919.558
Aportaciones por pagar, INATEC 620,396 614.290
Operaciones bursatiles 15,452,720 8,893.309
Operaciones pendientes de imputacion (c) 43,224,661 -
179,718.374 69,935.848
Provisiones
Indemnizacion laboral (a) 67,978,010 61.721.620
Vacaciones y aguinaldo (b) 9.431.621 7,468,620
Provisiones individuales para créditos contingentes 640,156 430,640
Otras provisiones 14,412,473 7,564,582
92,462,260 77,185.462
272,180,634  146,993.690
(a) Indemnizacion laboral
El siguiente es el movimiento de la provision de indemnizacién laboral:
2025 2024
Saldo al 1 de enero 61,721,620 55,181,723
Provision generada en el afio 15,615,336 14,734,288
Provision utilizada en el afio (9,358,946) (8.194,391)
Saldo al 31 de diciembre 67,978,010 61,721,620

(i) El Grupo determina las reservas por indemnizacion por antigiiedad, con base en un
estudio realizado por un actuario independiente. Los principales cambios actuariales

provenientes de la reserva por indemnizacion por antigiiedad se presentan en la
siguiente conciliacion:

2025 2024

Saldo al 1 de enero 61,721,620 55,181,723

Costo del servicio presente 12,550,372 13,125,331

Utilidad o pérdida por cambios en la tasa de

descuento 1,418,104 884,077

Pagos procedentes del plan (7,712,086) (7,469.511)

Saldo al 31 de diciembre 67,978,010 61,721,620
3
im
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

(20) Otros pasivos y provisiones (continuacién)

(a) Indemnizacion laboral (continuacion

31 de diciembre de 2025

(ii) Nuestro analisis de sensibilidad, parte de la hipétesis de descuento e incremento de salarios, consisten en: 1) sensibilidad en la tasa
de descuento. Incrementar y disminuir en una unidad porcentual la tasa de descuento, dejando fija la tasa de salarios; y 2)
Sensibilidad en la tasa de incremento en los salarios, se incrementa o disminuye en una unidad porcentual la tasa de incremento

salarial dejando fija la tasa de descuento.

Se reporta los siguientes resultados:

Banco de Finanzas, S. A.

Cambio en Incremento en la Disminucién en Incremento en Disminucion
Bonificacion de retiro la variable variable la variable la variable en la variable
Disminucién Aumento
Tasa de descuento 1.00 % del 6.93 % del 8.04 % 61,868,559 71,815,107
Disminucion
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 % Aumento del 8.28 % del 7.32 % 71,973,957 61,608,655
Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria)
Cambio en Incremento en la Disminucién en Incremento en Disminucién
Bonificacion de retiro la variable variable la variable la variable en la variable
Disminucién Aumento del
0,
Teasar de descusnio 20056 del 2.64 % 2.91 % 1,465,574 1,549,122
Tasa de crecimiento de los salarios 1.00 % Disminucién del
’ ¢ Aumento del 3.03 % 2.8% 1,550,992 1,463,278
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(20) Otros pasivos y provisiones (continuacién)

(b) Vacaciones y aguinaldo

Un movimiento de las cuentas de beneficios a empleados se presenta a continuacion:

Vacaciones Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2025 4,792,503 2,676,117 7,468.620
Provision generada en el afio 7,587,440 70,059,786 77,647,226
Provision utilizada en el afio (5,794,946) (69,889.279)  (75,684.225)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 6,584,997 2,846,624 9.431.621
Vacaciones _ Aguinaldo Total
Saldo al 1 de enero de 2024 4,319,292 2,426,872 6,746,164
Provision generada en el afio 9,894,823 36,751,742 46,646,565
Provision utilizada en el afio (9,421,612) (36,502,497) (45,924,109)
Saldo al 31 de diciembre de 2024 4,792,503 2,676,117 7.468.620

(¢) Operaciones pendientes de imputacion

A continuacion, se detalla los principales rubros:

2025
Operaciones pendientes de imputacion tarjeta 11.664.617
Operaciones pendientes de imputacién ACH, recaudos BANPRO,
bancared 28.600.591
Operaciones pendientes de imputacion ahorro liquidadora 1.288.865
Otras operaciones pendientes de imputacion 1,670.588
43,224,661
(21) Ingresos y gastos por intereses
(a) Ingresos financieros
2025 2024
Ingresos
Efectivo 16,726,997 22,988,010
Intermediacion bursatil 12,641,759 9,417,150
Inversiones 164,851,660 178,701.673
Cartera de créditos 2,001,587,378 1,796,654.803
Otros ingresos financieros 6,577,111 8.220,228

2,202,384,905 2.015,981.864
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
(21) Ingresos y gastos por intereses (continuacion)

(b) Gastos financieros

2025 2024
Gastos
Obligaciones con el publico 570,164,852 487,159,459
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos 97,898,026 107,853,374
Depésitos de instituciones financieras y de organismos
internacionales 65,889,145 57,981,684
Obligaciones Subordinadas y/o convertibles en capital 42,611,530 46,110,644
Emision de deuda 17,817,421 17,602,026
Obligaciones con el BCN 11,110,732 12,612,158
Gastos por operaciones bursatiles 13,231 -
Operaciones de reportos 233,180 498,562
Otros gastos financieros 4,026,777 2,847,829

809,764,894 732,665,736

(22) Ajustes netos por mantenimiento de valor

2025 2024
Ingresos por mantenimiento de valor
Inversiones - -
Cartera de crédito - 57,447
Subtotal - 57,447
Gastos por mantenimiento de valor
Obligaciones con el publico - -
Subtotal - -
Total ajustes netos por mantenimiento de valor - 57,447
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

Resultados por deterioro de activos financieros

Disminucion de pérdidas por deterioro de activos
financieros

Recuperaciones de créditos saneados

Disminucion de provision para créditos contingentes
Disminucién de provision por cartera de crédito
Disminucién de provision para otras cuentas por cobrar
Subtotal

Gastos por deterioro de activos financieros
Aumento de provision para cartera de créditos
Saneamiento de intereses y comisiones

Aumento de provision para otras cuentas por cobrar
Constitucion de provision para créditos contingentes
Subtotal

Total

Ingresos operativos, neto

Un resumen de los ingresos y gastos operativos se presenta a continuacion:

(a) Ingresos operativos diversos
Operaciones de cambio y arbitraje
Comisiones por servicios bancarios
Cargos y comisiones por tarjetas de crédito
Comisiones por cuentas corrientes
Comisiones por cuentas de ahorro
Comisiones por cartera de créditos
Ingresos operativos varios
Subtotal

109

2025 2024
72,242,377  101.859.820
569.221 855,173
56,836,433 77.272,186
562,524 748.264
130,210,555 180,735,443

2025 2024
293,829,598  257,098.912
56,677,578 55.945.449
2,400,294 2,161,735
788.213 481,727
353,695,683  315.687.823
223,485,128  134.952.380

2025 2024
150,624,855 77,264,740
17,975,631 11,947,659
80,897,196 60.065.279
5,106,019 5,528,195
43,205,964 38,474,515
2,978,901 3,375,738
37,059,799 34,755,309
337,848,365  231.411.435
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025

(24) Ingresos operativos, neto (continuacion)

2025 2024
(b) Gastos operativos diversos
Gastos operativos diversos 70,591,696 36,354,362
Gastos por operaciones de cambio y arbitraje 39,696,574 3,769,414
Procesamiento de datos ATH 31,054,568 27,196,536
Comisiones por corresponsalia 11,107,468 7,029,052
Certificado trimestral 10,712,056 9,529,145
Gastos operativos de tarjetas 2,995,119 2,284,393
Colectivo de vida deudores 619,195 642,457
Comisiones pagadas por adelanto de efectivo 921,883 217,563
Comisiones por servicios bursatiles 1,322,137 1,322,137
Consumo de plasticos de tarjetas Visa 10,746,726 5,548,626
Recuperacién de créditos 5,162,644 5,320,951
Otros gastos operativos varios 37,808,401 37,484,982
Subtotal 222,738,467 136,699,618
Total 115,109,898 94,711,817
(25) Resultados por participacion en asociadas, negocios conjuntos y subsidiarias
2025 2024
Subsidiaria y asociadas
Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A. 852,171 584,142
Cenival 1,872 3,147
854,043 587,289
(26) Ganancia y pérdida por valoracién y venta de activos y otros ingresos
2025 2024
(a) Ganancia por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 47,920,588  37,282.929
47,920,588 37,282,929
(b) Pérdida por valoracion y venta de activos y otros
ingresos
Otros activos 13,113,760 28,580,368
13,113,760 28,580,368
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(27) Ajustes netos por diferencial cambiario

2025 2024
Ingresos por diferencial cambiario
Efectivo - 1.426
Obligaciones con el publico 2,056,524 -
Otras cuentas por cobrar 733 -
Otros activos 5,086 40,545
Subtotal 2,062,343 41,971
Gastos por diferencial cambiario
Efectivo - 844.157
Obligaciones con el publico 1,195.407 146.843
Otras cuentas por pagar - 178
Otros pasivos 260,063 19,324
Subtotal 1,455,470 1,010,502
Total 606,873 (968.531)
(28) Gastos de administracion
2025 2024
Gastos de personal
Sueldos 327,789,312 311,889.459
Instituto Nicaragiiense de Seguro Social (INSS) 85,703,981 84,453,585
Comisiones 49,714,306 45,876,204
Aguinaldos 34,938,901 32.366.181
Remuneraciones a directores y fiscales 10,649,736 15,071.409
Indemnizacion 20,358,989 21.529.895
Viaticos 10,000,454 9.351.953
Instituto Nacional Tecnologico (INATEC) 7,621,088 7.553.004
Seguros del personal 5,581.569 5.739.683
Uniformes 3,104,020 3,191,396
Vacaciones 3,547,383 1.638.458
Capacitacion 2,144,908 3,115.540
Bonificaciones 668,430 10,792.543
Gratificaciones y ayudas 172,183 168,243
Tiempo extraordinario 956,044 742.338
Otros gastos de personal 7,825,876 7,630,636
Subtotal 570,777,180 561,110,527
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(28) Gastos de administracion (continuacion)

29)

Gastos generales

Infraestructura

Servicios externos

Comunicacion

Seguros

Gastos de publicidad
Impuestos municipales
Combustible y lubricantes

Papeleria
Transporte

Honorarios profesionales

Suscripciones y afiliaciones
Mantenimiento y reparaciéon de vehiculos
Seguros de vehiculos

Otros gastos generales

Subtotal

Depreciaciones y amortizaciones
Amortizacion de mantenimiento de licencias
Amortizacion de gastos pagados por anticipado
Amortizacion de otros activos intangibles (a)
Amortizacion de sofiware

Depreciacion de mobiliario y equipos
Depreciacién equipos de computacion
Depreciacion de edificios e instalaciones
Depreciacién de vehiculos

Depreciacion de mejoras a propiedades recibidas en alquiler

Subtotal
Total

2025 2024
131,817,986 143,959,091
64,298,497 42,527,166
24,019,746 20,057,701
11,446,883 18,168,180
35,507,367 24,287,115
8,328,530 13,430,169
6,232,875 5,973,409
4,288,391 4,771,679
3,852,364 3,613,647
2,816,082 3,462,419
374,105 529,722
619,535 637,815
385,193 453,778
7,449,044 10,323,371
301,436,598 292,195,262
21,481,893 79,583,558
43,949 43,821

74,843,073 -

20,625,055 12,066,367
22,932,233 21,872,712
11,309,687 9,909,624
2,200,913 2,061,492
1,260,973 1,744,866
947,880 947.880
155,645,656 128,230,320

1,027,859,434

981,536,109

(a) Incluye un saldo C$ 7,404,114 correspondiente a gastos que no pasaron por la cuenta
complementaria de activo de la amortizacion.

El nimero promedio de empleados mantenidos durante el afio 2025 fue de 739 (2024: 745).

Incumplimientos

AlL31 de diciembre de 2025, la Administracion confirma que el Grupo no ha incumplido con
las“ebligaciones por pasivos financieros.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(30) Resultado por deterioro de activos no financieros

No se tiene resultado por deterioro de activos no financieros al 31 de diciembre 2025y 2024.

(31) Patrimonio

El capital social esta representado por acciones comunes y nominativas no convertibles al
portador y se incluyen en el estado de cambios en el patrimonio consolidado. Los dividendos

sobre las acciones deben ser autorizados por la Superintendencia y se reconocen en el afio en
que son declarados.

(@

(b)

©

()

(e)

Composicion del capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el capital social suscrito y pagado del Banco es de

C$ 982,108,370 el cual esta compuesto por 196,421,674 acciones, con valor nominal de
C$ 5 cada una.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el capital suscrito y pagado del Puesto de Bolsa es
de C$ 8,550,000 esta compuesto por 5,700 acciones comunes, suscritas y pagadas con
valor nominal de C$ 1,500 cada una.

Distribucion de dividendos
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo pago de dividendos en efectivo.
Incremento en el capital social pagado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no hubo incremento en el capital social pagado.

Aportes a capitalizar

El1 28 de febrero de 2025 a través de certificacion integra de Acta nimero 65, de Junta

General Extraordinaria de Accionistas se procedié a registrar C$695,861,700 como
aportes a capitalizar.

Reservas

Se constituye una reserva legal del 15 % sobre las utilidades netas de cada afio. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de
la reserva se convertird automaticamente en capital social pagado y deberan emitir
nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas.
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(31) Patrimonio (continuacion)

®

@

Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un banco al 31 de diciembre de 2025 es de
C$ 500,000,000 segun resolucién La Gaceta, Diario Oficial N.° 37, la Ley N.° 1237,
Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos, Instituciones
Financieras No Bancarias y Grupos Financieros publicado el 25 de febrero 2025
(C$ 428,992,000: 2024 segtin resolucion CD-SIBOIF-1429-1-FEB13-2024).

El capital minimo requerido para operar como un puesto de bolsa al 31 de diciembre
de 2025 es de C$4,077,500, conforme resoluciéon CDMF-VIII-3-25 del 12 de marzo
2025 (2024: C$ 4,044,500, segun resolucion n.° CD-SIBOIF-1365-1MAR7-2023).

Al 31 de diciembre de 2025, el Grupo esta en cumplimiento con esta disposicidn.
Capital regulado

Para efectos de la presentacion del anexo de Capital Regulado las cifras se muestran de

forma comparativa 2025 y 2024, de acuerdo con las normativas prudenciales emitidas
por la Superintendencia de Bancos para cada afio.
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Al 31 de diciembre de 2025

(32) Cobertura de seguros contratados por el Grupo

A continuaci6n, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por el Grupo,

Banco de Finanzas, S. A.

expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América:

2025
Nimero Suma
de poliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Colectivo de vida 03/03/2025- 02/03/2026 ~ Robo de efectivo ASoﬂo:Nim%& 10,000
07B416 Colectivo de accidentes personales 01/01/2025- 31/12/2025  Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 Colectivo de vida 31/12/2024-31/12/2025  Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Colectivo de vida 01/04/2025- 31/12/2025  Incendio robo y cualquier desastre natural 13,857,503
03B11718 Colectivo de vida 18/08/2025- 31/12/2026  Todo riesgo dafio fisico 23,744,067
03B2547 Fidelidad comprensiva 01/07/2025- 01/07/2026  Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Responsabilidad Civil no 01/09/2025-31/12/2026  Incendio robo y cualquier desastre natural 8,617,130
03B8692 RC para directores y 16/03/2025-31/12/2025  Incendio Robo y cualquier desastre natural 4,832,430
83B195 RC Errores y Omisiones 31/12/2024- 31/12/2025  Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 3,000,000
02B9317 Todo riesgo dafio fisico Sucursales 01/01/2026- 31/12/2026  Daiios propios de automévil y RC obligatorio 248,586
02B23458 Todo riesgo dafio fisico (Mall LA) 01/01/2026- 31/12/2026  Responsabilidad civil en exceso por accidente de 50,000
07B2893 Todo riesgo dafio fisico EC 31/12/2024- 31/12/2025  Responsabilidad civil 3,000,000
09B660 Colectivo de vida 04/06/2025 al 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finebres 540,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2025 al 03/06/2026  Biac, muerta accidental, muerte natural, gastos finebres 8,404,658
09B699 Colectivo de vida 25/05/2025 - 24/05/2026  muerta accidental, muerte natural, gastos fiinebres 118,076
1800618742 Gastos médicos (internacional) 13/02/2025 al 14/02/2026 ~ Gastos médicos 7,000,000

77.825.878
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(32) Cobertura de seguros contratados por el Grupo (continuacién)

A continuacion, se presenta un resumen de la cobertura de seguros contratados por el Grupo, expresadas en miles de ddlares de los Estados Unidos de América:

Banco de Finanzas, S. A.

2024
Niimero de Suma
poliza Ramo asegurado Fecha de vencimiento Riesgo cubierto asegurada

83B19 Fidelidad comprensiva 03/03/2024 al 02/03/2025 Robo de efectivo (motorizado) 10,000
07B416 Responsabilidad civil no contractual ~ 31/12/2024 al 31/12/2025 Responsabilidad civil ante terceros 1,000,000
07B1203 RC errores y omisiones 31/12/2024 al 31/12/2025 Responsabilidad civil errores y omisiones 3,000,000
03B8703 Todo riesgo dafio fisico Sucursales 01/04/2024 al 31/03/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 13,569,161
03B2547 Todo riesgo daiio fisico (Mall LA) 01/07/2024 al 01/07/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 403,428
03B7707 Todo riesgo dafio fisico EC 01/09/2024 al 31/08/2025 Incendio robo y cualquier desastre natural 8,506,609
03B8692 Todo riesgo dafio fisico BA 16/03/2024 al 15/03/2025 Incendio Robo y cualquier desastre natural 5,011,463
83B195 Seguro bancario 31/12/2024 al 31/12/2025 Robo de efectivo y/o titulos valores riesgos cibernéticos 10,000,000
02B9317 Seguro automovil 19/07/2024 al 18/07/2025 Dailos propios de automovil y RC obligatorio 394,453
02B23458  Seguro RC en exceso 15/07/2024 al 14/07/2025 Responsabilidad civil en exceso por accidente de automovil 50,000
07B2874 Responsabilidad civil 01/08/2024 al 01/10/2024 Responsabilidad divil - run off 2,500,000
07B2893 Responsabilidad civil 31/12/2024 AL 31/12/2025 Responsabilidad civil 3,000,000
09B631 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025 Biac, muerta accidental, muerte gatural, gastos fiinebres 7,890,703
09B660 Colectivo de vida 04/06/2024 al 03/06/2025 Biac, muerta accidental, muerte gatural, gastos fiinebres 432,000

55.767.817
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(33) Adecuacién de capital

A continuacion, se indica el cdlculo en miles de cordobas, excepto para los porcentajes:

Conceptos 2025 2024
I. Total activos de riesgo (A+B-C-D) 17,085,860 17,639,757
A. Activos de riesgo ponderados (Anexo 2) 15,878,932 15,314,609
Efectivo y equivalentes de efectivo 249,903 315,604

Inversiones al valor razonable con cambios en resultados
Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral .

Inversiones a costo amortizado, neto 4,634
Cartera de créditos, neta

15,114,974 14,548,436
Cuentas por cobrar, neto 93,406 112,113

Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto -
Activos recibidos en recuperacion de créditos 38,970

5,095
Participaciones, netas 9,108 9,114
Activo material 262,531 270,958
Activos intangibles - -
Activos fiscales 1,116 1,116
Otros activos 42,552 9,540
Cuentas contingentes deudoras, netas 61,738 42,633
B. Activos nocionales por riesgo cambiario 1,276,192 2,371,727
C. Menos: ajustes pendientes de constituir 17,348 -
D. Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,579
II. Capital requerido + Reservas 2,221,162 1,763,976
(Capital Requerido 10% del Total de Activos de Riesgo) 1,708,586 1,763,976
(Reserva de Conservacion de Capital 2.5% del Total de Activos de Riesgo) 427,147 -
(Reserva Temporal de Capital Anticiclica 2.5% del Total de Activos de Riesgo) 85,429 -
(Reserva de Riesgo Sistémico 3% del Total de Activos de Riesgo) - -
IIL Base de adecuacion de capital (A+B-C-D) 2,527,617 2,445,125
A. Capital primario 2,051,082 1,356,202
Capital pagado ordinario 982,108 982,108
Aportes para Incrementos de Capital 695,862 -
Reserva legal 563,788 542,757
Menos: otros activos netos de amortizacion 190,676 168,663
B. Capital secundario 545,799 1,135,432
Otro Resultado Integral Neto (saldo negativo) (992) (617)
Resultados acumulados computables 32,282 599,421
Resultados acumulados 66,318 633,457
Menos: ajustes de transicion que afectan resultados acumulados (anexo 5) - -
Menos: resultado acumulado de ejercicios anteriores no distribuibles 34,036 34,036
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(33) Adecuacion de capital (continuacién)

118

Conceptos 2025 2024
Menos: Ganancias por Combinacién de Negocios (Anexo 7) - -
Resultados del ejercicio computables 119,178 128,723
Resultados del ejercicio 119,178 128,723
Menos: resultado del ejercicio no distribuible
Obligaciones subordinadas y capital preferente redimibles 366,243 366,243
Provisiones genéricas voluntarias 7,506 25,641
Fondo de provisiones anticiclicas 79,736 63,789
Menos: revaluacion y ganancia por ventas de activos no financieros
con financiamiento 58,154 47,768

. Menos Exceso (Capital Secundario - (Capital Primario x 77.78%) 5/ - -

. Menos: Ajustes Pendientes de Constituir 17,348
Provisiones 17,348 -
Otros ajustes - -

. Menos: participaciones en instrumentos de capital 51,916 46,508
Inversiones de Nicaragua, S. A 42,873 37,465
Bolsa de Valores, S. A. 1,750 1,750
ACH Nicaragua, S. A. 6,750 6,750
Central Nicaragiiense de Valores, S. A. 543 543

IV. Adecuacién de capital (II1/ I) 14.79 % 13.86 %
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(34) Contribuciones por leyes especiales

Para el 17 de Febrero del 2025 se publicé la Ley de Reformas y Adiciones a la Ley N° 551
del Sistema de Garantia de Depdsitos a través de la Gaceta Diario Oficial. en el cual se
establecio en el arto 18 numeral 1. Fijar al comienzo de cada afio calendario, el porcentaje
sobre el que se calculara la prima que deben pagar cada una de las instituciones financieras
al Sistema de Garantia de Depdsitos durante dicho ejercicio. Dicha prima se calculara en
base a un porcentaje fijo del cero punto treinta por ciento (0.30 %). El consejo Directo
adicionara a esta prima un diferencial dentro del rango del cero por ciento (0 %) al cero punto
diez por ciento (0.10 %) de acuerdo al riesgo de cada institucion.

Dichos aportes efectuados por el Banco al FOGADE se registran como gastos, los cuales
sirven para garantizar los depdsitos mantenidos por personas naturales o juridicas en las
instituciones del sistema financiero nacional, autorizadas por la Superintendencia para operar
y captar depositos del publico dentro del territorio nacional, mismo que se indica en la
reforma en su Arto 32 que el monto de la Cobertura sera de un maximo por depositantes de

un importe equivalente o igual al valor de doce mil délares de Estados unidos de Américo
(USD12,000.00).

En cuanto a los aportes a la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras,
los mismos se encuentra basados en la Ley No.1232: “Ley de Administracion del Sistema

Monetario y Financiero, Publicada en la Gaceta Diario Oficial No.241 del 30 de diciembre
del afio 2024, en su articulo 17, Literal C, Numeral 17.

Un resumen de estas contribuciones, se presenta a continuacion:

2025 2024
Cuotas pagadas al FOGADE 48,834,646 37,221,011

Cuotas pagadas a la Superintendencia 19,012,953  19.080.265
67.847,599 56,301,276
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(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas

SETRS

Las partes relacionadas del Grupo son:

@

(i)

(iii)

(iv)

)

Los accionistas que, bien sea individualmente o en conjunto con otras personas
naturales o juridicas con las que mantengan directa o indirectamente vinculaciones
significativas, posean un treinta por ciento (25 %) o mas del capital pagado del Grupo.

Los miembros de su Junta Directiva, el secretario cuando sea miembro de esta con voz
y voto, el ejecutivo principal, asi como cualquier otro funcionario con potestad,
individual o colectiva, de autorizar créditos sustanciales, calificados de acuerdo con
normativas generales establecidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia. De
igual forma estardn incluidas las personas juridicas con las que tales miembros y
funcionarios mantengan directa o indirectamente vinculaciones significativas.

Los conyuges y familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, de las personas naturales incluidas en algunos de los literales anteriores, asi
como las personas juridicas con las que tales conyuges y familiares mantengan directa
o indirectamente vinculaciones significativas.

Las personas juridicas con las cuales el Grupo mantenga directa o indirectamente
vinculaciones significativas.

Las personas juridicas miembros del grupo financiero a que pertenecen, asi como sus
directores y funcionarios.

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos:

®

(i)

(iii)

Cuando una persona natural, directa o indirectamente, participa como accionista en otra
persona juridica en un porcentaje equivalente o superior al 33 % de su capital pagado
o ejerce control por cualquier medio, directo o indirecto, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo porcentaje.

Cuando una persona juridica, directa o indirectamente, participa en otra persona
Juridica o esta participa en aquella, como accionista, en un porcentaje equivalente o
superior al 33 % de su capital pagado o ejerce control por cualquier medio, directo o
indirecto, sobre un derecho de voto equivalente o superior al mismo porcentaje.

Cuando dos o mas personas juridicas tienen, directa o indirectamente, accionistas
comunes en un porcentaje equivalente o superior al 25 % de sus capitales pagados o
cuando unas mismas personas naturales o juridicas ejercen control, por cualquier
medio, directo o indirecto, en aquellas personas juridicas, sobre un derecho de voto
equivalente o superior al mismo porcentaje.
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(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Existen vinculaciones significativas en cualquiera de los siguientes casos: (continuacion)

(iv) Cuando por cualquier medio, directo o indirecto, una persona natural o juridica ejerce
influencia dominante sobre la Junta de Accionistas o Junta Directiva; la Administracion
o Gerencia; en la determinacion de politicas, o en la gestién, coordinacion, imagen,

contratacion o realizacion de negocios, de otra persona juridica, por decision del
superintendente.

(v) Cuando por aplicacion de las normas generales dictadas por el Consejo Directivo, el
superintendente pueda presumir que una persona natural o juridica o varias de ellas
mantienen, directa o indirectamente, vinculaciones significativas entre si o con otra
persona juridica, en virtud de la presencia de indicios de afinidad de intereses.

A este respecto, se consideran indicios de vinculacion significativa por afinidad de intereses,
entre otros: la presencia comtin de miembros de juntas directivas; la realizacion de negocios
en una misma sede; el ofrecimiento de servicios bajo una misma imagen corporativa: la
posibilidad de ejercer derecho de veto sobre negocios; la asuncion frecuente de riesgos
compartidos; la existencia de politicas comunes o de 6rganos de gestiéon o coordinacion
similares y los demas que se incluyan en las referidas normas.

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de
interés:

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General

561/2005 y su reforma bajo la ley No. 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No. 561
vigentes, se requiere que:

(1) El monto de las operaciones activas realizadas por un grupo con todas sus partes
relacionadas, tanto individualmente consideradas como en conjunto, con aquellas
personas naturales o juridicas que integren con ella una misma unidad de interés por la
existencia directa o indirecta de vinculaciones significativas o asuncion frecuente de
riesgos compartidos, no debe exceder de un 25 % de la base del calculo del capital.

(ii) En cualquier negociacion con sus partes relacionadas, los grupos deberan efectuarlas
en condiciones que no difieran de las aplicables a cualquier otra parte no relacionada
con la institucién en transacciones comparables. En caso de no haber transacciones
comparables en el mercado, se deberan aplicar aquellos términos o condiciones, que,
en buena fe, le serian ofrecidos o aplicables a partes no relacionadas a la institucion.
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(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de interés: (continuacion

2025
Directores  Ejecutivos Accionistas Otros Total

Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 2,307,849 22,770,464 - 283,519,906 308,598,219
Provisién para cartera de créditos (46,157)  (283,574) - (2,835,201) (3,164,932)
Total activos con partes relacionadas 2,261,692 22,486,890 - 280,684,705 305,433,287
Pasivos
Obligaciones con el publico 4,145,331 58,031,143 - 155,679,953 217,856,427
Intereses por pagar - 349,621 - 1,745,258 2,094,879

4,145,331 58,380,764 - 157,425,211 219,951,306
Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 608,923 3,495,966 916 34,474,193 38,579,998
Gasto por intereses 12,940 2,868,901 - 6,012,970 8,894,811
Otros Gastos - - - 18,855,728 18,855,728
Dietas pagadas a Junta Directiva 8,707,427 - - - 8,707,427
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - 46,036,907 - - 46,036,907

9,329,290 52,401,774 916 59,342,891 121,074,871
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(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion

Regulaciones sobre las limitaciones de crédito a partes relacionadas y a unidades de interés: (continuacion)

2024

Directores  Ejecutivos Accionistas Otros Total
Activos
Inversiones en acciones
Cartera de créditos 4,764,298 16,560,724 - 246,583,301 267,908,323
Provision para cartera de créditos (72,652) (199,896) - (2,472,772) (2,745,320)
Total activos con partes relacionadas 4,691,646 16.360.828 - 244,110,529  265.163.003
Pasivos
Obligaciones con el publico 7,097,158 1,929,381 - 122,698,190 131,724,729
Intereses por pagar 358,715  1.162.658 - 22,514,529  24.035,902

7,455,873 3,092,039 - 145,212,719 155,760,631

Resultados
Ingreso por intereses y otros ingresos 358,715 1,162,658 - 22,514,529 24,035,902
Gasto por intereses 96,556 55,583 - 88,891,164 89,043,303
Dietas pagadas a Junta Directiva 15,071,409 - - - 15,071,409
Servicios de seguridad - - - - -
Traslado de efectivo y valores - - - - -
Seguros - - - - -
Salarios, prestaciones y bonificaciones a personal clave - - - 190,044,563 190,044,563

15,526,680 1,218,241 - 301,450,256 318,195,177
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(35) Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2025 2024
Activos
Inversién en acciones 51,916,096 46,508,686
51,916,096 46,508.686
Pasivos
Obligaciones con instituciones financieras 23,444,873 10,282,075
Cuentas por pagar 143,614 126,048
23,588,487 10,408,123
Resultados
Ganancia en subsidiaria, asociadas y negocios conjuntos 5,410,045 4,102,614
Gastos operaciones bursatiles - 612,490
Gastos operaciones emision de valores 1,318,475 1,765,472
6,728,520 1,724,652

(36) Cuentas contingentes y de orden
(a) Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, el Grupo utiliza las
mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan en el estado
de situacion consolidado.

A continuacion, se presentan los montos totales pendientes:

2025 2024
Lineas de crédito a tarjetahabientes 1,450,214,231 1,317,575,968
Garantias bancarias 94,859,630 70,497,139

1,545.073.861 1,388.073.107

(b) Cuentas de orden

2025 2024
Garantias recibidas 34,809,994,319 34,292,614,257
Cartera cedida en garantia 737,246,836 940,504,084
Lineas de crédito otorgadas pendientes de
utilizacion 5,857,079,003 6,662,880,097
Créditos saneados 630,502,644 654,935,701
T Otras cuentas de orden 19,885,594,346  17,459,177,402
S;,wﬁd "13/,% 61,920,417,148 60,010,111,541
VAN \3‘:,'
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31 de diciembre de 2025
(36) Cuentas contingentes y de orden (continuacién)

(¢) Litigios

Al 31 de diciembre de 2025, el Grupo no tiene litigios que consideren una contingencia.

(37) Principales leyes y regulaciones aplicables

El Grupo estd sujeto a regulaciones establecidas por la Superintendencia. Sin embargo.

existen leyes de caracter general que a su vez deben ser tomadas en cuenta al momento de
realizar determinadas operaciones.

A continuacion, se presenta un detalle de las principales leyes y regulaciones:

Ley n.° 1237, Ley de Reformas y Adiciones a la Ley n.° 561, Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras No Bancarias y Grupos Financieros

Ley n.° 1236 (Reforma al Sistema de Garantia de Depdsitos)

Ley n.° 1235 (Ley del Comité de Estabilidad Financiera)

Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros
(Ley n.° 561)

Ley de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (Ley n.° 316)
y sus reformas

Ley del Sistema de Garantias de Depositos (Ley n.° 551) y su reforma

Ley de Promocion y Ordenamiento del Uso de la Tarjeta de Crédito (Ley n.° 515)
Codigo Civil de la Republica de Nicaragua

Cdédigo Procesal Civil Nicaragiiense (Ley n.° 902)
Cédigo de Comercio de la Republica de Nicaragua
Cadigo del Trabajo (Ley n.° 185)

Ley de Garantia Mobiliaria (Ley n.° 936)

Ley de Concertacién Tributaria (Ley n.° 822) y el Reglamento a la Ley de Concertacion
Tributaria (Decreto 01-2013) y sus reformas

Ley sobre Contrato de Fideicomiso (Ley n.° 741)

Ley de Proteccion de los Derechos de las Persona Consumidoras y Usuarias (Ley n.°
842)

Ley de la Unidad de Anaélisis Financiero (Ley n.° 976)

Ley contra el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y el Financiamiento
a la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (Ley n.° 977)

Ley de Prevencion, Investigacion y Persecucion del Crimen Organizado y de la
Administracion de los Bienes Incautados, Decomisados y Abandonados (Ley n.° 735)
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Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2025
Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacién)

Cédigo Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 641)

Cédigo Procesal Penal de la Republica de Nicaragua (Ley n.° 406)

Ley Organica del Banco Central de Nicaragua (Ley n.° 732)

Ley General de Titulos Valores (Decreto n.° 1824)

Normas Emitidas por el Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras

e Normas Financieras del Banco Central de Nicaragua y sus reglamentos
complementarios

Por la falta de cumplimiento de las condiciones antes mencionadas, la Superintendencia puede
Iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles acciones discrecionales adicionales que
podrian tener un efecto sobre los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025.

La Administracién del Grupo considera que estd en cumplimiento con todos los requerimientos
a los que esta sujeta.

Otras revelaciones importantes
CINIIF 23 — La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de
la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
En esta circunstancia, una entidad reconocerd y medira su activo o pasivo por impuestos
diferidos o corrientes aplicando los requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

La Superintendencia emitié una circular el dia 7 de noviembre de 2022, con el propésito de
establecer la obligatoriedad de realizar el analisis de las incertidumbres fiscales frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Es importante destacar que esta aplicacion serd a
partir del periodo anual 2022 y el cumplimiento de ésta sera de acuerdo con:

- Circular DS - IS -2969 -11-2022/LAME - Instituciones del mercado de seguros

- Circular - IAGD - 2964 - 11-2022/LAME - Almacenes generales de depésito

- Circular - IV - 2972-11-2022/LAME - Instituciones financieras del mercado de valores
- Circular - DA&SC - 2979-11-2022/LAME - Instituciones Bancarias y Financieras

126



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(38) Otras revelaciones importantes (continuacion)

CINIIF 23 —La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias
(continuacion)

Por lo anterior, el Grupo determiné considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. Para
determinar el enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre, el Banco
considero: (a) revisar la preparacién de su declaracion del impuesto a las ganancias y

sustentar los tratamientos impositivos; y (b) la forma en que espera que la autoridad fiscal
haga su inspeccion y resuelva las cuestiones que pueden surgir de ésta.

— Posicidn fiscal incierta 1:

e Descripcién de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales, de los periodos
fiscales 2018, 2019,2021,2022,2023.2024.2025

e Elementos y criterios analizados: Resoluciones de parte de las autoridades fiscales,

Resultados obtenidos:

e Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten, como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.
e Cuantificaciéon del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Grupo, se considera que no habra, basado en la documentacién y
soporte relacionada en este analisis.

— Posicion fiscal incierta 2:

e Descripcion de la transaccion: Saldos a favor en activos fiscales derivado de
retenciones indebidas a por intereses de letras BCN y Bonos MHCP.
Elementos y criterios analizados: Resoluciones de parte de las autoridades fiscales,

o Conclusion del resultado mas probable: Que las autoridades fiscales acepten como
en efecto ya lo hacen, este tratamiento impositivo.

e Cuantificacion del impacto en los estados financieros: Como impacto en los

resultados del Grupo, se considera que no habra, basado en la documentacion y
soporte relacionada en este analisis.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(39) Estado de situacion financiera consolidados antes y después de ajustes

A continuacion, se presentan las cifras reportadas por el Grupo a la Superintendencia, el ajuste posterior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre

de 2025:
Balance antes Ajustes y/o reclasificaciones  Balance después
de ajuste Debe Haber de ajuste
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 5,577,035,898 - - 5,577,035,898
Moneda nacional
Caja 315,528,951 - - 315,528,951
Banco Central de Nicaragua 719,444,200 - - 719,444,200
Instituciones financieras 33,507,649 - - 33,507,649
Equivalentes de efectivo 654,669,459 - - 654,669,459
1,723,150,259 - - 1,723,150,259
Moneda extranjera
Caja 230,934,856 - - 230,934,856
Banco Central de Nicaragua 2,203,304,809 - - 2,203,304,809
Instituciones financieras 518,812,698 - - 518,812,698
Depositos restringidos 40,527,120 - - 40,527,120
Equivalentes de efectivo 860,306,156 - 18,811,206 841,494,950
3,853,885,639 - 18,811,206 3,835,074,433
Inversiones a valor r ble con cambios en otros
resultado integral
Cartera a costo amortizado
Inversiones a costo amortizado, neto 2,068,797,617 18,811,206 - 2,087,608,823
Cartera de créditos, neto - - - -
Vigentes 15,222,897,521 - - 15,222,897,521
Reestructurados 545,099,814 - - 545,099,814
Vencidos 138,973,960 - - 138,973,960
Cobro judicial 38,869,933 . - 38,869,933
(-) Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva (59,767,660) - - (59,767,660)
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos 189,449,541 - - 189,449,541
(-) Provision de cartera de créditos (450,736,171) - - (450,736,171)
17,693,584,555 18,811,206 - 17,674,773,349
Cuentas por cobrar, neto 93,405,680 - - 93,405,680
Activos recibidos en recuperacion de créditos 38,970,370 - - 38,970,370
Participaciones 9,107,836 - - 9,107,836
Activo material 254,783,603 - - 254,783,603
Activos intangibles 105,560,019 - - 105,560,019
Activos fiscales 71,455,539 - - 71,455,539
Otros activos 54,011,327 - - 54,011,327
Total activos 23,897,914,827 - - 23,897,914,827
Pasivos
Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el publico
Moneda nacional
Gsitos a la vista 1,629,790,062 - - 1,629,790,062
1,998,257,419 - - 1,998,257,419
90,092,129 - - 90,092,129
3,718,139,610 - - 3,718,139,610
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2025

(39) Estado de situacion financiera consolidados antes y después de ajustes (continuacion)

Balance antes

Ajustes v/o reclasificaciones

Balance después

de ajuste Debe Haber de ajuste
Moneda extranjera
Depésitos a la vista 1,583,278,232 - - 1,583,278.232
Depositos de ahorro 5,133,669,353 - - 5,133,669,353
Depbsitos a plazo 7,022,804,201 - - 7.022.804,201
13,739,751,786 - - 13,739,751.786
Intereses sobre obligaciones con el publico por depdsitos 214,513,618 - - 214,513,618
Otras obligaciones diversas con el piiblico 84,192,936 - - 84,192,936
Obligaciones por depdsitos de instituciones financieras
v de organismos internacionales 1,171,363,768 - - 1,171,363,768
Obligaciones por emision de deuda 14,749,873 - - 14,749.873
Pasivos por operaciones de reporto - -
Obligaciones por operativa bursaitil 15,452,720 - - 15,452,720
Obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos 1,686,486,602 - - 1,686.486,602
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 156,264,460 - - 156,264,460
Pasivos fiscales 27,034,152 - - 27,034,152
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 375,909,394 - - 375,909,394
Otros pasivos y provisiones 256,727,914 - - 256,727.914
Total pasivos 21,460,586,833 - - 21.460.586.833
Patrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 982,108,370 - - 982.108.370
Aportes a capitalizar 695,861,700 - - 695.861,700
Reservas patrimoniales 542,756,525 - 21,031,425 563,787.950
Resultados acumulados 206,527,802 21,031,425 - 185,496,377
Total fondos propios 2.427.254.397 = - 2.427.254.397
Otro resultado integral neto (991,787) - - (991,787
Ajustes de transicion 11.065.384 - - 11.065.384
Total patrimonio 2,437,327,994 E 0 2.437,327.994
Cuentas contingentes 1,545,073,861 - S 1,545,073.861

Cuentas de orden

61,920,417.148

61.920,417.148
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(39) Estado de situacién fin

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

Notas a los estados financieros consolidados

{Managua, Nicaragua)

Al131 de diciembre de 2025

a antes y después de ajustes

A continuacion, se presentan las cifras reportadas por el Grupo a la Superintendencia, €l ajuste posterior y las cifras ajustadas al 31 de diciembre de

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Moneda nacional

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones tinancieras

Depésitos restringidos

Equivalentes de efectivo

Moneda extranjera

Caja

Banco Central de Nicaragua
Instituciones financieras
Depositos restringidos
Equivalentes de efectivo

Inversi a valor r ble con
cambios en resultados
Inversi s a valor r ble con cambios

en otro resultado integral

Cartera a costo amortizado

Inversiones a costo amortizado, neto

Cartera de créditos, neto

Vigentes

Prorrogados

Reestructurados

Vencidos

Cobro judicial

(-) Comisiones devengadas con la tasa de interés efectiva
Intereses y comisiones por cobrar sobre cartera de créditos
(-) Provisién de cartera de créditos

Cuentas por cobrar, neto

Actives no corrientes mantenidos para la venta
Activos recibidos en recuperacion de créditos
Participaciones

Activo material

Activos intangibles

Activos fiscales

Otros activos

Total activos

Pasivos

Pasivos financieros a costo amortizado
Obligaciones con el pablico

Moneda nacional

Digpositos a la vista

Depasitos de ahorro

Depositos a plazo

Otros depositos del piblico

Balance antes

Ajustes y/o reclasificaciones

Balance después

de ajuste Debe Haber de ajuste
4,479,828,392 - - 4,479,828,392
269,521,725 - - 269,521,725
928,595,185 - - 928,595,185
37,791,528 - - 37,791,528
249,920,183 - - 249.920.183
1,485,828,621 - - 1,485,828,621
221,778,487 - - 221,778,487
2,237,221,567 - - 2,237,221,567
487,992,511 - - 487,992,511
38,850,077 - - 38,850,077
8,157,129 - 8,157,129 -
2,993,999,771 - 8,157,129 2,985,842,642
9,913,822 - - 9,913,822
1,585,188,930 8,157,129 - 1,593,346,059
14,637,425,104 - - 14,637,425,104
618,917,078 - - 618,917,078
115,450,409 - - 115,450,409
70,115,931 - - 70,115,931
(49,501,454) - - (49,501,454)
194,155,593 - - 194,155,593
(459.368.936) - - (459.368.936)
16,722,296,477 8,157,129 - 16,714,139,348

112,112,695

5,094,503
9,113,640
264,158,359
77,607,394
71,725,888
25,720,530

112,112,695
5,094,503
9,113,640

264,158,359

77,607,394
71,725,888
25,720,530

21,767.657.878

21.767.657.878

980,880,002 - - 980,880,002
1,957,278,013 B - 1,957,278,013

159,755,688 = - 159,755,688
3,097,913,703 - - 3,097,913,703
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(39) Estado de situacion financiera antes y después de ajustes (continuacién)

Balance antes Ajustes y/o reclasificaci Bal después
de ajuste Debe Haber de ajuste
Moneda extranjera
Depositos a la vista 1,411,608,623 - - 1,411,608,623
Depésitos de ahorro 4,584.356,255 - - 4,584,356,255
Depositos a plazo 6,265,664,714 - - 6,265,664,714
Otros depositos del piblico - - - -
12,261,629,592 - - 12,261,629,592
Intereses sobre obligaciones con el piblico por depésitos 177,659,507 - - 177,659,507
Otras obligaciones diversas con el piiblico 110,340,630 - - 110,340,630
Obligaciones por depésitos de instituciones financieras
y de organi internacional 986,491,739 - - 986,491,739
Obligaci por emisién de deud 22,041,492 - - 22,041,492
Obligaciones por operativa bursatil 8,893,309 - - 8,893,309
Obligaciones con instituciones financieras y por otros
financiamientos 1,875,044,961 - - 1,875,044,961
Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 170,099,709 - - 170,099,709
Arrendamiento financiero - B ] .
Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados - = - -
Pasivos fiscales 23,627,541 - - 23,627,541
Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital 375,896,802 - - 375,896,802
Otros pasivos y provisiones 138,228,001 - - 138,228,001
Total pasivos 3.888,323.691 - - 3,888.323.691
Patrimonio
Fondos propios
Capital social pagado 982,108,370 - - 982,108,370
Aportes a capitalizar - - - -
Obligaciones convertibles en capital - - - -
Capital donado - - - -
Reservas patrimoniales 520,040,717 22,715,808 542,756,525
Resultados acumulados 784,895,811 22,715,808 762,180,003
Total fondos propios 2,287,044,898 - - 2,287,044,898
Otro resultado integral neto (617,246) - - (617,246)
Ajustes de transicion 11,065,384 - - 11,065,384
Total patrimonio 2,297,493,036 - - 2,297,493.036
Cuentas contingentes 1,388,073,106 - - 1,388,073,106
Cuentas de orden 60,010,111,541 - - 60,010,111,541
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2025

(40) Estado de resultados consolidados antes y después de ajustes

(41)

“42)

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, el Grupo no registré ningiin
ajuste y/o reclasificacion posterior al cierre contable que afectaran las cifras del estado de
resultados previamente reportadas para que estén de conformidad con las Normas de
Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Estado de cambio en el patrimonio consolidado antes y después de ajustes

Al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha, el Grupo registr6
reclasificacion de la reserva legal por el monto de C$ 21,031,425 (2024: C$ 22,715,808) en
este informe auditado que afectaran las cifras del estado del estado de cambio en el
patrimonio en las lineas de resultados acumulados y reserva legal, conforme CIRCULAR-
DS-DA&SC-2727-09-2023-LAME.

Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos
De acuerdo a instruccién emitida por la Superintendencia en CIRCULAR-DS-DA&SC-

2727-09-2023-LAME, se realiz6 reclasificacion por traslado de la reserva legal al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

2025
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
460101  disponible 21,031,425 -
450101  Reserva legal 21,031,425

21,031,425 21,031,425

Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2025

Subcuenta Cuenta Débito Crédito
120708 Equivalente de efectivo - 18,811,206
120702 Instrumentos de deuda de instituciones financieras 18,312,150 -
120802 Rendimientos de instrumentos de deuda de

instituciones financieras 499,056 -

18,811,206 18,811,206

Reclasificacion de equivalentes de efectivo a
inversiones a costo amortizado
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(42) Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos (continuacion)

2024
Sub cuenta Cuenta Débito Crédito
Resultados acumulados de ejercicios
460101 anteriores disponible 22,715,808 -
450101 Reserva legal - 22.715.808
22,715,808  22.715.808
Traslado de la reserva legal al 31 de diciembre de 2024
Subcuenta Cuenta Débito Crédito
120708 Equivalente de efectivo - 8,157.129
120702 Instrumentos de deuda de instituciones
financieras 8,057,346 -
120802 Rendimientos de instrumentos de deuda de
instituciones financieras 99,782 -
8,157,129 8,157,129
Reclasificacion de equivalentes de efectivo a
inversiones a costo amortizado
ALY
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL

BANCO DE FINANZAS, S.A.
Al 30 de junio de 2026
Expresado en Cérdaobas
A O
110|Efectivo y Equivalentes de Efectivo 5,776,301,317.99
|Moneda Nacional 2,088,359,171.55
111|Caja 347,851,344.80
112|Banco Central de Nicaragua 828,457,976.70
113|instituciones Financieras 137,591,311.71
114|Depésitos Restringidos -
115|Equivalentes de Efectivo 774,458,538.34
Moneda Extranjera 3,687,942,146.44
111|Caja 373,922,782.39
112|Banco Central de Nicaragua 2,253,475,100.09
113|instituciones Financieras 470,228,933.95
114|Depésitos Restringidas 41,248,878.93
115|Equivalentes de Efectivo 549,066,451.08
116|Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados -
125|inversiones a Valar Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral 5
137|Cartera a Costo Amortizado 18,446,606,568.12
138|Inversiones a Costo Amortizado, Neto 2,805,535,424.84
141|Cartera de Créditos, Neta 15,641,071,143.28
142 Vigentes 15,228,055,456.30
143 Prorrogados -
144 Reestructurados 597,294,030.50
145 Vencidos 134,146,175.02
146 Cobro Judiclal 37,249,973.11
147 {-) Diferimiento de Comisiones y Otros {61,841,990.51)
148 Intereses y Comisiones por Cobrar sobre Cartera de Créditos 177,098,298.55
149 {-) Provisién de Cartera de Créditos {470,930,799.69)
150|Cuentas por Cobrar, Neto 124,942,956.68
156|Activos no Corrlentes Mantenidos para la Venta -
159|Activos Recibldos en Recuperacién de Créditos 46,930,783.64
162|Participaciones 58,062,923.74
167|Activo Material 227,670,762.15
178|Activos Intangibles 107,634,672.24
182|Activos Fiscales 67,745,047.34
186]Otros Activos 105,356,448.87
OTAL A » 24,961,256,480.77
PASIVO
210|Pasivos Financleros a Costo Amortizado 21,738,275,343.41
211|Obligaciones con el Piblico 18,439,508,727.43
Moneda Nacional 4,436,586,338.21
212 Depésitos a la Vista 1,856,853,532.82
213 Depdsitos de Aharro 2,381,151,229.51
214 Depdsitos a Plazo 198,581,575.88
215 Otros Depésitos del Pablico -
Moneda Extranjera 13,799,368,074.67
212 Depésitos a la Vista 1,584,181,146.27.
213 Depésitos de Ahorro 4,989.3‘93,5@3.15



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA MENSUAL

BANCO DE FINANZAS, S.A.
Al 30 de junio de 2026
Expresado en Cérdobas
214 Depésitos a Plazo 7,225,293,372.82
215 Otros Depdsitos del Pablico -
216 Intereses sobre Obligaciones con el Pdblico por Depésitos 203,554,314.55
217|Otras Obligaciones Diversas con el Plblico 84,449,663.94
218|Obligaciones por Depésitos de Instituciones Financieras y de Organismos Internacionales 1,408,038,433.79
215|Obligaciones por Emisién de Deuda 14,764,842.26
220|Pasivos por Operaciones de Reporto -
221|Obligaciones con Instituciones Financieras y por otros Financlamientos 1,634,743,973.04
225|0Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 156,769,702.95
226|Arrendamiento Financlero -
227|Paslivos Financleros  Valor Razonable con Cambios en Resultados -
229|Pasivos Fiscales 25,354,530.98
232|Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital 375,916,055.19
235|Otros Pasivos y Provisiones 301,631,872.93
OTAL PA 9 22,441,177,802.52

PATRIMONIO
310|Fondos Proplos
311|Capital Social Pagado 982,108,370.00
312|Aportes a Capitalizar 695,861,700.00
313|Obligaciones Convertibles en Capitat =
314|Capital Donado
315|Reservas Patrimoniales 563,787,950.03
316|Resultados Acumulados 185,496,376.86

Resultado del Ejercicio 82,744,055.43

TOTAL FONDOS PROPIOS 2,509,998,452,32
318|Otro Resultado Integral Neto (985,158.23)
319|Ajustes de Transicién 11,065,384.16

TOTAL PATRIMONIO 2,520,078,678.25
800 CUENTAS CONTINGENTES 1,680,210,437.33
900 CUENTAS DE ORDEN 51,490,286,383.76

. \eomf/,wL'

Ing. Jaime Alberto
Altamirano
Gerente General

Director de Fi Contado neral

Lic. Leon®-Quén Lic. Fra Q&Briones




ESTADO DE RESULTADOS MENSUAL
BANCO DE FINANZAS, S.A.
Al 30 de junio de 2026
Expresado en Cérdobas

' 410{ingresos Financleros 1,146,274,545.13
411]ingresos Financleros por Efectivo 6,532,153.84
412|ingresos Financieros por Inversiones 108,384,800.91
413|Ingresos Financleros por Cartera de Créditos 1,028,791,363.27
414]0tros Ingresos Financieros 2,566,227.11
415|Gastos Financieros 441,942,836.00
416|Gastos Financieros por Obligaciones con el Publico 308,006,050.01
a5t :;a‘:tr:: d:::::lefos por Depdsitos de Institucones Financieras y de Organismos) 36,818.874.14
418|Gastos Financieros por Emision de Deuda 9,002,319.49
419]Gastos Financleros por Operaciones de Reporto s
420!:;'::!:; ar:z::::eros por Obligaciones con Instituciones Financieras y por Otros 54,142,796.22
421|Gastos Financieros por Cuentas por pagar -
422}Gastos Financieros por Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua 5,363,623.08
423|Gastos Financleros por Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital 20,423,073.83
424(Ctros Gasms Flnancleros 8,186,099.23
| 435|Margen Finanti ¢ ! 704,331,709.13
426 Ajustes netos por Mantenimiento de Va!or -
| 427|Ma R A e T 704,331,709.13
428 Resultados por Deterloro de Activos Flnandaros 116,070,895.59
| 437|Margen 588,260,813.54
438 Ingresos (Gastos) Operativos, neto 79,520,600.65
443 {Resu A ki PR N RS R S| 667,781,414.19
444|Resultados por Partidpadﬁn en Asociadas, Negodos Conluntosv Subsidlarlas 6,145,360.51
447|Dividendos y Retribuciones por Instrumentos de Patrimonio -
450|Ganancia por Valoracién y Venta de Activos y Otros Ingresos 34,364,478.03
457|Pérdida por Valoracién Venta de Activos 9,023,102.20
463R de Gestos op i 699,268,150.53
(512,785.39)
] 698,755,365.14
535,491,535.43
S : 163,263,829.71
476 Conttlbudones por Leves Especia!es 37,740,031.56
477]Gasto por Impuesto sobre la Ranta 42,779,742.72
ILTADS 7 82,744,055.43

Ing. Jaime Alberto
Altamirano
Gerente General

Lic. Frane okiones
Contador Gen
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| "“ml.ﬁ"ﬂmnmmmm NOTARIAL - En la ciudad de Managua a las diez de |a mafiana del velnticuatro de

TESTIMONIO.- K\ L,
ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHENTA Y TRES (83)-

junio de dos mil veintiséis.- Ante mi, JESARELA DEL ROSARIO ESPINOZA ABEA, Abogada y Notaria Piblica, con

domicilio y residencia en esta ciudad, identificada con cédula nicaragliense nlimero: cefo, cero, Uno, guion, uno, uno, uno,

uno, nueve, siete, guion, cero, cero, uno, nueve, letra “G" (001-111197-0019G) y camet niimero: fres, uno, siete, siete, ocho

(31778), debidamente autorizada por la Corte Suprema de Justicia para cartular durante ef quinquenio que expira el dia

nueve de junlo de dos il veintsiete-- Comparece: JAIME ALBERTO ALTAMIRANO RAMIREZ, mayor de edad, casado,

ingeniero Industrial, de este domicilio y residencia e identificado con cédula nicaragliense nimero: ocho, ocho, ocho, guion,

tres, uno, uno, cero, siete, cuatro, guion, cero, cero, cero, cer, lefra “Y” (818—311074-0000Y_):_Doy fe de conocer

personaimente al compareciente, quien a mi juicio, tiene la plena capacidad civil y legal necesaria para obligarse y

conkatar, sm limitacion o restriccion alguna, para gl otorgamiento de! presente instrumento publico en el carét_:ter con :

el que actia, en nombre y representacién de BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA; lo que acredita con Ios :

siguientes documentos habllltantes A) Testimonio de la Escntura Piblica nimero nueve de Constitucién Social,

autorizada aen esta Ciudad de Managua, a Ias seis de la tarde del dia once de Febrero de mil novecientos noventay |

dos ante los oficios del Abogado y Notario Piblico Sergio Erasmo Lacayo Martinez, testimonio que se encuentra |

debidamente inscrito bajo el nimero dieciocho mil doscientos sesenta y nueve guion B cinco (18,262-B5), paginas

ciento cincuenta y cuatro a la doscientos noventa y cinco (154/295), tomo seiscientos ochenta y cinco gulon B Cinco

{685-B5), Libro Segundo de Sociedades, y con el nimero cuarenta y ocho mil doscientos sesenta y siete guion A

(48,267-A), péginas ciento doce a la ciento quince (112/115), fomo ciento diecinueve guion A (119-A), Libro de

Personas, ambos del Regnstm Plblico Mercantil de este Departamento; B) Testimonio de la Escritura Publica nimero

ciento sesenta y cuatro de Protocolizacion de Reformas ala Esaih:ra de COnshtuuén y estatutos soqales. entre

ellas el cambio de la denommaclén sociat Banco de Préstamos, Sociedad An6nima, a Banco de Finanzas, Sociedad

R ]

Anénlma, refundidas dichas reformas en un solo texto, que autoriz6 el Abogado y Notario Piblico Sergio Erasmo Lacayo

Martinez, en esta Ciudad de Managua, a las nueve y treinta minutos de la mafiana de! dia veintiuno de julio del afio de

mil noveclentos noventa y cinco, el cual se encuentra debidamente inscrito bajo el nimero dieciocho mil setecientos

veintiséis guion B dos (18,726-B2), paginas de la ciento veintinueve a la doscientos cinco (129/205), tomo setecientos

dieciséis guion B dos (716-B2). Libro Segundo de Saciedades y con el niimero veintinueve mil cuatrocientos ochenta y

nueve (29,489), paginas de la ciento dieciséis a la ciento diecisiete {116/117), tomo ciento veintisiete (127), Libro de

Personas, ambos del Registro Plblico Mercantil de este Departamento; C) Testimonio de la Escritura Pablica namero
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cuatrocientos cuarenta y cuatro de Prolocolizaci6n, autorizada en la ciudad de Managua, a las diez de la mafiana del

Departamento de Managua; D) Testimonio de la Escritura Piblica nimero seiscientos treinta y seis de Protocoﬁzaclén |5

de Refonnas a la Escritura de Consﬁmclén y Estatutos somales que autonzé el Abogado y Notano Pablico Serglo

septiembre del afio dos mal cuatro, el cual se encuentra mscnto con el nimero vemtiun mnl dosctentos vemtluno (£

N —|

guion B dos (21 221-82), péginas de la catorce a la cuarenta ay dos (14/42), tomo setecientos setenta y nueve gunon B

—_————— =R e

dos (779-32). Libro Segundo de Sociedades, y con el nimero cincuenta y seis mil clncuenta y ocho guion A (56 058-

I
A), pégmas dosclentos tremta y cualro y dosctentos tremta y cinco (234/235), tomo ciento cincuenta y tres guion A (1 53- i
A), Libro de Personas. ambos del Registro Piblico Mercanul de este Depmtamento E) Teshmomo de la Escritura !

publica numero treinta y nueve de Promoollzaclbn autonzada en Managua. alas once y freinta mmutos dela maﬁana

del dia vemndés de febrero del dos mil siete, ante los oficios del Notano Piblico Sergio Erasmo Lacayo Marﬁnez la

cual se encuentra mscnta bago el niimero treinta mil tmctentos setenta y seis guion b cinco (30 376-85) pagma

de este Depanamento F) Testimonio de la Escritura pablica nimero doscienlos cmcuenta y slete de Protocolizacion,

mil selscientos sesenta y tres gunon b dos (23,663-B2), pagina tmuentos once pleca trescientos dieciocho (311/318),

Mﬂl de este Departamento; G) Testlmomo de la Escntura publlca numem trescientos ouarenta y cuatro de

cuatrocientoa veintisiete (420/427), del tomo ochocientos treinta y fres guion b dos (833-B2), de! libro Segundo de

treinta y uno de Agosto del afio mil novecientos noventa y ocho, ante oficio del Notario Pablico Sergio Lacayo Martinez,
inscrito bajo namero veinte mil doscientos veintiuno guion B cinco (20,221-85), péagina cuatrocientos diez pleca ;
cuatrocientos ochenta (410/480), tomo selecientos cuarenta y ocho guion B cinco (748-B5), libro segundo de
Sociedades y bajo nimero treinta mil quinientos catorce (30,514), pagina doscientos cinco pleca doscientos seis |
(205/206), tomo ciento treinta y cinco (135) del libro de personas, ambos del Registro Piblico Mercantil dei |-

Erasmo Lacayo Matinez, en esta Cludad de Managua. a las tres y clncuenta minutos de la tarde del dia veintidés de | <

tresclentos ocho pleca trescnentos qumoe (308/315) del tomo novecientos noventa guion b cinco (990—85) del libro |:

Segundode Sociedades y ha;oel nimero treinta y nueve mif quinientos once (39,511), pagma doscwntos treinta y siete ¢
(237), del lomo clento sesentay ochc (168) del Libro de Pemonas ambasi lnscnpclones del Reglslro Publm Mercanul

autonzada en Managua a Ias nueve y tnemta minutos de la maﬂana del dia veintiuno de mayo del dos mil doce, ante |
Ios oﬁclos del Notano Publioo Sergto Erasmo Lacayo Martinez, la cual se encuentra mscnta ba;o el nimero ve:nm:és :

del tomo ochocientos veinte guion b dos (820-B2), del libro Segundo de Sociedades Inscripciones del Registro Pablico :
Protocolizacion, autorizada en Managua, a las doce y treinta minutos de la tarde de! dia veinticuatro de junio del dos |

mil frece, ante los oficios de! Notario Piblico Sergio Erasmo Lacayo Martinez, la cual se encuentra inscrita bajo el |

numero veinticuatro mil quinientos sesenta y dos guion b dos (24,562-B2), pagina cuatrocientos veinte pleca |

IIIIII"IIIIlIlInvIIiHIIIIIIIIIIIIIIIIHIIIIIIillilnﬂlliﬂl"“



G ettt on ot enu, st ey it o tene.

4 | de! dia veinticuatro de septiembre del afio dos mil_dieciocho, ante los oficios notariales de Sergio Lacayo Martinez,

ronRDSC

5 | debidaments inscrito bajo niimero: treinta y cinco mil noventa y nueve guion B dos (35,099-B2); Péginas: cuatrocientos

6 |_setenta y tres guion cuatrocientos ochenta y uno (473-481); Tomo: novecientos setenta y cuatro guion B dos (974-

—rwcyma

- | B2); del libro Segundo de Sociedades del Registro Publico de Managus; I} Testimonio de la Escritura plblica nimero

B

g | clento noventa y dos de Protooollzacoén autori_zg_da en Managua, a las nueve y treinta minutos de la mafiana del uno |-

T

10 |_inscrita bajo el nimero treinta y ocho mil seiscientos veintinueve guion B dos (38,629-B2), pagina trescientos veintiuno

1 guion trescientos treinta y dos (321-332), del tomo mil diez guion B dos (1010-B2) y bajo nimero treinta y ocho mil |

e L

12 selsclentos freinta guion B dos (38, 630-82), Paginas tresclen!os freinta y fres guion trescientos cuarenta y tres (333-

reoxarn-

13 343), tomo mil diez guion B dos (1010-B2) ambas del libro segundo de Socledades del Registro Pablico Mercantil de

= este Depa'lamenb' J) Testimonio de la Escritura pﬁblica nimero ciento noventa y tres de Rectificacion de error |

15 material, autonzada en Managua, a las nueve de la maﬁana del veintiuno de Septiembre del afio dos mil veinte, ante |

16 los oficios del Notario Pablico Sergio Lacayo Martinez, la cual se encuentra inscrita bajo el nimero freinta y ocho mil

Teorarc -z np »n rEEwmR

7 seiscientos veintinueve guion B dos (38629-B2), pagina trescientos veintiuno guion trescientos treinta y dos (321-332),

18 del tomo m'l diez guion B dos {1010-B2) y bajo nimero treinta y ocho mil seiscientos treinta guion B dos (38630-82),

—me rme

B Paginas tresmentos treinta y fres guion trescientos cuarenta y tres (333-343), Tomo m1 diez guion B dos {1010-B2),

- ambas del hbro segundo de Sociedades del Registro. Plblico Mercantil de eshe Departamento. K) Testimonio de

PCREBlGE WD MO

- escritura publlca numero doscientos veintitrés (223) Protocalizacién de Cerlificacién de Banco de Finanzas, Socledad

- Andnima, autorizada en Managua, a las once de |a mafiana del primero de octubre del afio dos mil veintiuno, ante los

racem®

2 oficios del Notario Publico Femando José Morales Morales, debidamente inscrito bajo cuenta negisral nimero: M C

guion X F siete F cuatro D (MC-XF7F4D): Asientos: cincuenta y nueve (59) y sesenta (60) del Registro Pablico de la

PGk EROeT M0 W=

=

-

—

=

g

=

24 =
53 Propiedad de Managua; L) Testimonio de escritura piblica nimero setenta y cinco, de protocolizacion de certificacion =
o de acta niimero cincuenta y siete de Junta General Extraordinaria de Accionistas, aumento de capital, autorizada en la 5 :
- ciudad de Managua, a la una y cuarenta minutos de la tarde del dia veinticuatro de febrero del afio dos mil veintidds, & %
‘

ante los oficios notariales de Sergio Lacayo Martinez, y debidamente inscrito bajo cuenta registral: MC guion XF siete || &

28 i -
2 F cuatro D (MC-XF7F4D); Asiento: sesenta y uno (61); del Registro Péiblico de la Propiedad Inmueble y Mercantl del |$ =
—

Departamento de Managua; M) Testimonio de Escritura Piblica Nimero ciento uno (101) de Protocolizacién de
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Certificacion de acta de eleccion de Junta Directiva de Banco de Finanzas, Sociedad Andnima, autorizada en la ciudad

de Managua, a las ocho de la mafiana del dia siete de julio del afio dos mil veinticinco, ante los oficios notariales de

William Emesto Eduardo José Jarquin Lopez, debidamente inscrita bajo cuenta registral: M C guion X F siete F cuatro

D (MC-XF7F4D); asiento: noventa y siete (97); acto contrato: nombramientos; Modalidad: Junta Directiva/socios

administradores del Registro Piblico de la Propiedad Inmueble y Mercanti! del Departamento de Managua; N)

Certificado de Registro de Beneficiario Final de la sociedad Banco de Finanzas. Sociedad Anénima con

declaracion/actualizacion realizada el dia siete de agosto del afo dos m|| velntiunco. a las cuatro y cuarenta Y ocho |¢

de Registro Unico de lnversubn Extranjera (RUIE) de la sociedad Banco de Fnanzas Soaedad Anbmma con numero

de cerﬂﬁmdo DIMIFIC-2026-55-J-001339-E, emitido por Ia Direoclon de lnversmes (D) del Mlmsteno de Fomento

Industria y COmerclo (MIFIC), en la cmdad de Managua, a los tres dias del mes febrero del aﬁo dos mil veintiséis. |

Acredita el seﬂor JAIME ALBERTO ALTAMIRANO RAMIREZ su representaclbn de eonfonmdad oon Testlmomo de |

Escritura Publica Numem Tremla Y nueve (39) de Revocactén y Otorgamuenlo de Nuevo Poder General de |

Admnnistraclén auwnzada en Ia cludad da Managua alas diezde Ia maﬁana del seis de abril de dos mil veintiséis, ante

los oﬁcios notanales de Wlllam Emesb Eduardo José Jarquin Lépez. el cual se encuentra debidamente inscrito bago :

cuenta regnstral numero: M C guion, X, F, ssete F cuatro D(MC-XF7F4D)enasuento ciento cuatro (104) del Registro Bk

Pablico de la Propiedad Inmueble y Mercantil def deparhrnento de Managua Doy fe de habertenido ala vista el ongunal [

noviembre de dos mil seis, esmalmente lo relalwo a Ias disposiciones contenidas en los articulos trece, catorce, |:

de todos los documentos antes relamonados ¥ que los mismos se encuentran en debida y legal forma y por lo tanto

conﬁeren al comparecnente las facultades suﬁaentes para el otorgamiento de este aclo, en el caréeter en que actua -
En este estado expone el comparedente y dice: UNICA: DECMION NOTARIAL. Puesto que su representada

BANCO DE FINANZAS SOCIEDAD ANONIMA, es emisora del Programa de Emlsibn de Valores Estmdanzados de |:

Renta Fijas y en aras de dar plena oonstmcla y fiel cumplimiento de la Ley nimero qumlentos ochenta y siete (587)

Ley de Mercado de Caprlal ’publicada en La Gaoeh Diario Oficial m’lmem doscienms vemﬁdbs {222) del quince de

quince, y dieciséis inclusive; advertido de la pena por falso testimonio en materia civil y penal deciara que: su |
25| E— N - I
representada BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, se ha cerciorado y ha efectuado la necesaria diligencia |:

profesional o diligencia debida en relacion a la informacion contenida en el prospecto presentado por BANCO DE |:

FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, asi como la informacién presentada ante la Superintendencia de Bancos y Otras .

Instituciones Financieras, incluyendo los Estados Financieros actuales e histéricos y los anexos correspondientes, todo

debidamente firmado y sellado por BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD ANONIMA, y que la informacion y

minutos de la tarde, transaccion numero. T-4SCVWZ-001 y numero de Beneﬁuano final: NBF-BYWHRF' 0) Certificado ;

W5 B s ieT PP T e i



mlm“ﬁh‘m“"““"" expedicién; cumpliendo con lo dispuesto en la normativa que regula la materia \

documentacion ha sido elaborada y preparada con la debida diligencia o "due

__diligence” en sus siglas en ingkés, manteniendo su vigencia a la fecha de su |

sobre gobiemo corporativo de los emisores de valores de oferta plblica, traténdose de una informacion exacta, veras,

verificable y suficiente del emisor al momento de elaborar el prospecto con la sana intencién de que el lector pueda

ejercer su oficio de valoracién en forma razonable y como consecuencia de tales comprobaciones no se advierte la ¥

existencla de circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en e prospecto, ni se han omitido hechos *

10

11

oumparecleq}ejie[i@tmldo por mi, la Notaria, acerca del alcance, valor y trascendencia legal de este acto, de su |
objeto, de las cléusdasgeneralesqusasegumsuvdidez,delasespecidesquecontieneyde las queenvuelvenﬁ

0 datos sngmﬁcatwos que los inversionistas destinatarios de la  oferta deberia conocer.- - Asi se expresé el L

FEGPUHG~L AR

renuncias y ostupulaciones explicitas e implicttas y de las que en concreto ha hecho. Leida que fue por mi, la Notaria, 1 :

12

integramente el presente Instrumento d oomparectente éste lo encuentra conforme, lo apmeba latiﬁca en todas Yy

PP P

cada una de sus partes sin hacerle modificacién alguna y ﬁrma conmigo, la Notaria, QUE DOY FE DE TODO LO

14

RELACIONADO (F. ILEG!BLE) JAIME ALBERTO ALTAMIRANO RAM'REZ (F. NOTARIA) JESARELA DEL

15 ROSARIO ESPINOZAABEA.— PASO ANTE MI: del reverso del folio nimero trescientos uno (301) al reverso delfolio

16

P

niimero tmcientos tres (303) de mi Protocolo niimero CINCO que llevo en ¢! presente afio dos mill veintiséis, libro

17

searsra-z

este primer teshmonio a favor de JAIME ALBERTO ALTAMIRANO RAMIREZ en tres hojas Gtiles de papel sellado |

18

de leyen Managuaa|as dlezyueinh minutos de la mafiana del veinticuatro de junio de dos mil veintiséls. La matriz

19

~ecErs

de este instrumento fue elaborado en papel protocolo Serie “QYTNEM® nimeros: 55361126, 44366370 y 53044377,

20

famz MmO wr-

y autorizado en papel Iesﬁmonio Serie "RIQIPK” nﬁmems 74162050, 06526130 y 27545301 mpecﬂvamente

21
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£n la ciudad de Managua, alas doce y treinta minutos de la maiiana del dia

mayor de edad casada, identificada con cedula de identidad ciudadana nimero Cero, cero, uno, |

guion, cero, dos, cero, nueve, siete, dos, guion, cero, cero, cero, cuatro, letra *T (001-020972- |

10004T) y camnet de la Corte Suprema de Justicia nimero nueve, seis, ocho, nueve (9689), .

Abogada y Notario Publico de la Replblica de Nicaragua, y de este domicilio, debidamente
L

autorizada por la EXCELENTISIMA CORTE" SUPREMA DE JUSTICIA, para cartular durante un

quinquenio que vence el dia trece de Julio del afio dos mil veintisiete: Comparece el Ingeniero:

10 - e
ARCO ANT TILLO: 1 , mayor de edad, casado, Ingeniero industrial y de

i1

este domicilio de Managua, quien se identifica con Cédula de Identidad Ntmero: dos, ocho, uno, |

12 — --

| guion, uno, seis, cero, cinco, seis, ocho, guion, cero, cero, once, once, letra W. (281-160568-

13 | —

]0011W). quien actia en nombre y representacion de ‘la Sociedad INVERSIONES DE |
14 - - 1
ENICARAGUA, SOCIEDAD ANONIMA, (INVERNIC, S.A.)) sociedad organizada y existente de
15 i -

| conformidad con las leyes de la Repiblica, actuando en su calidad de Gerente General, de |

i INVERNIC,S.A., Io que me demuestra con los siguientes documentos (a) Testimonio de Escritura

17 S - : 1
lFﬁblica Numero Diecisiete (17) PODER' GENERAL DE ADMINISTRACION, autorizada en la

8! - |
\L Ciudad de Managua a las diez y treinta de la mafiana del ocho del afio dos mil veintiséis ante los
19

| oficios notariales de la Licenciada Maria Gabriela Gonzélez Masis, el que se encuentra inscrito

0
'bajo Cuenta Registral M,C guion X,F,M,NAF. (b) Escritura Pdblica Ntmero diez (10) autorizada

ia'ite_ los oficios notariales del Licenciado Ledn Nuftez Ruiz, e inscrita bajo el nimero catorce mil

1—tr€scientos_ sesenta y siete B dos (14367-B2) , paginas de la ciento diecinueve a la ciento treinta

K, Jj — S — ——— S ]
|y dos, (119 a la 132) Tomo: setecientos dos guion B (702- B2), Libro segundo de sociedades, y
|

24 | —
lbajo el nimero cuarenta y nueve mil setecientos catorce guion A (49714-A), pagina sesenta y
254

dos (62), Tomo ciento veintitrés guion A (123 -A) , del Libro de Personas, ambos del Registro |

26 | ; =
| Piblico Mercantil de! departamento de Managua, {c) su reforma contenida en Certificacion de
2

'sentencia dictada el veinticinco de abril del afio dos mil dos por la Juez Quinto Civil de Distrito de

managua. librada dicha certificacion el catorce de mayo del afio dos mil dos: la cual se encuentra

o | debidamente inscrita bajo el numero veinte mil setecientos veintiséis guion B dos (20726 -B2)
30




sesenta ¥ nueve guion B dos (769-B2), libro segundo de socsedades y con el numero cincuenta y |
2t -

cuatro mll ochocientos setenta y s:ete guion A (54877-A) péagina de la caento cmcuanta y S|ete|
3 I S———
pleca cincuenta y ocho (157!58) tomo clento ouarenta y seis guion A (146-A) Libro del

Personas, ambos del Registro Pubnco Mercantn de este Depanamento {d) Testimonio de Ia‘
B e e i .
escritura Pidblica nimero veinte y cuatro (24) Protocolxzacxén autorizada en la ciudad de|

6 —— S—

Managua a las once y cinco minutos de la maiiana del dia dlecISélS de marzo del afio dos mt||
Th— AN ” i it
dieciocho, ante Ios oficios notariales del Dr. Serglo Lacayo Martmez de este dO!‘ﬂlC!llO y|
8 — P
resudenona el cual se encuentra inscrito bajo el Numero treinta y cuatro mll cuarenta y snete|

| guion B dos (34,047-B2), Péginas doscientos cincuenta y cuatro pleca doscientos sesenta y uno
] (254/261), Tomo noveclentos sesenta guion B dos (960-B2), del Libro segundo de Sociedades|
= dei Reglstro Publlé;.iﬂ;r;nill del Departamento de Managua, en donde consta la Junta Dxrectnval
= _de Funcmnes_Y (e) Testimonio de la "l.Esz;ntura Pubuca NJr;ér; C:ento Setenta y Dos (172)i
= 7Protocol|za<;|6r7 de Certificacion de Acta Numero Trescientos Vemtluno de Sesion de Asamblea|
) General Extraordinaria de Acdbn}sta de Eleccién de Junta Directiva autorizada en la ciudad de
= '7&1;;9; ; «Iauna:ie la tarde del dia veinte dé a“gﬁofs(i;&;i‘ éﬁo«;;s ;hﬂ veinticinco énte |o_s_o§:10_s|
" r_notanales del Notario William Ernesto Eduardo José Jarquin Lopez Eg éste domicilio y resndeh::la_ ‘
7] el que se encuentra inscrito balo la Cuenta Registral: M, C, guion X, F, M, N, A, F; (MC-XFMNAFﬂ:
i ;\siento veintiuno (21) uAc’to Contr;to A Nombramientos; Modalidad: Jdﬁiéméiryé&{vé _ﬂi
® Administradores, del Registro publico de Managua; f) Registro de Beneficiario Final de Ia'sAi
& r7soc:edédes Mercantiles de Managua, inscrito balo la Cuenta Reglstral M C gunonx  F. M, N AI
el F; (MC-XFMNAF); Transaccién: T, guton, cuatro. C, G, S. W, nueve, guion, cero, cero, unq
. (TCGSW9-001.- Dicho certificado fue emitido en la ciudad de Managua a las ocho y quince
B minutos con quince segundos de la mafiana del dia diecinueve de enero del afio dos mil!
24: veintiséis.- g) — Certificacion Notarial de Acta de Junta Directiva de INVERSIONES DE{|
zsi NICARAGUA SOCIEDAD ANONIMA, S: A. (INVERNIC) ACTA NUMERO TRESCIENT@
% TREINTA Y SEIS celebrada forma presencial y en video llamada en las Oficinas Corporativasi
27

del Banco de la Produccién, Sociedad, Anénima a las dos y cincuenta minutos de la tarde del dig

diecisiete de Junio del afio dos mil veintiséis y corre del Folio nimero cuatrocientos treinta (430)

o)  al Folio Numero cuatrocientos treinta y seis (436) del tomo il del libro de Actas de Junta Directiva




que lieva la refend ”"ie'dad, librada dicha ceriificacién por el

Abogado y Notari-c; ﬁablico José Adén'ﬁPineda éaytan a las once de la

maifiana de! di;-tj—iecidcao de junio del afio dos mii veintiséis, en Ias'

a, prééia;nte'

4

| para que comparezca ante el Notari;—are;;évl'é-céién a hacer efectivo el otorgéﬁento del Poderif
§—

j General de Administracién a favor de Ingeniero Castillo otorgar en representacion de INVERNIC.;

¢ : Poder General de Administracién al Gerente General, Dicha certificacion consta de un folio til de
| papel se_llaag de I—e“y: ?()_eimde qﬂe tuve a la vista los documentos descritos y que
: l—los mismos le confieren al Ingeniero Marco Antonio _C;siil_loiDelgadilloklé capacidad civil
4 necesaria para el otorgamiento de este instrumento publico y asi mismo doy fe de conocer
. personalmente al compareciente, en el que comparece en representacion de INVERNIC,S.A..
0 iL~;'.=.xpc>ne'éFcompe:wec:iente y declara lo siguiente: UNICA: Que es Gerente General de la sociedad
2 anénima INVERSIONES DE NICARAGUA, el puesto de Bolsa encargado de coordinar y dirigir el
13 programa de emision de valores estandarizados de renta fija, de BANCO DE FINANZAS, -SI.'E
= l conocida como (BDF) hasta por un monto de CINCUENTA MILLONES DE DOLARES (US$§
B 50,000.000.00) de los Estados Unidos de América yl/o su equivalente en moneda nacional, con
. mantenimiento de valor. Que el prospecto contiene proyecciones financieras elaboradas por lai
""" administracien de BANCO DE FINANZAS, S.A. (BDF), Segin s propia apreciacion de cusios
| serén la posicién financiera, resuttados de operaciones y flujos de fondos mas probables de I
L | empresa. BANCO DE FINANZAS, SA. (BDF), es la Gnica responsable de la ejecucion de las
20 proyecciones. De conformidad al articulo quince de la ley de mercados capitales, INVERNIC, S.A|
") ha llevado a cabo las comprobaciones necesarias para constatar Ia calidad y suficiencia de Ta
- informacién contenida en el prospecio, y en ségundo lugar que como consecuencia de tales
= comprobaciones, no se advierte la existencia de circunstancias que contradigan o alteren 13
24| informacion recogida en el prospecto, ni se han omifido hechos o datos significatives, que los
% | versionistas destinalarios de la oférta deberian CONOGET. AST §8 EXpresd e CompaTeCients, bien
* ~nstruido por mi, el Suscrito Notario, acerca del valor y transcendencias lsgales de la presante
x "”"e'§cT‘1TLTr§.'Hél“émﬁmmlmimsmﬁmm
= " realizado. Y0, el Suscrito Notario DOY FE de haber tenido a 1avista—los documentos
29

‘“‘n’remcnaﬂas“y"relactmadas,“ en este Instrumento, los cuales sirven de suficiente documentacién
30 1. -




habilitante para el compareciente y en especial para el otorgamiento de esta escritura. Lei toda

l — e e ——— —_— —— —_—

la es::ritufa al 6torg;hié; haciéndole saber el derecho que tiene de leer por si mismo el presente

tw

. Instrumento y lo encuentra conforme, aprueba, ratifica y firma junto conmigo el suscrito Notario.

* "DOY FE de todo Io relacionado. ~(f) llegible Marco Antonio Castillo Delgadilio. (f) legible. Karia
* | Duarte R - Notario Publico. —
2 PT\S_O—;NTIE_ Mt, del reverso del folio nimero uno (01) al
. " reverso del folio nimero tres (03) de mi PROTOCOLO
K NOTARIAL NUMERO NUEVE {9), que llevo durante el
B presente afio y solictud del sefior MARCO ANTONIO
d . - CASTILLO DELGADILLO extiendo este primer testimonio
» ‘ o oompuest_t; d—e:_ d;si(Z) foliosiﬁtiiles de papel sellédo de ley3
“i o 9330387 y 9330388 con serie *Q" y para el Protocolo
B— T 6184340, 6184341 y 6184342 Serie *I" los que rubrico, sello y
" firmo, en la ciudad de Managua, a las doce y veinte minutos de
W T Liardedel treinta de julio delaio del afo g
15— o e ey ..?
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